Zweiter Fruhling?

Auch Gebdude kommen in die Jahre, doch mit einer Sanierung
lassen sich viele altersbedingte Mingel beseitigen. Nebenbet trigt sie
zu einer Wertsteigerung der Immobilie bei. Dafiir braucht es aber

eine durchdachte Planung und einen Kontrollprozess von der Ausschrei- ;
bung bis zur Abnahme.

chon eine kleine
EinzelmaBnahme
kann das bauphysika-
lische Gleichgewicht

schnell zum Kippen bringeng,
- warnt Architekt Christian Ha-

nus, Leiter des Lehrgangs Sa-

- nierung und Revitalisierung
“an der Donau-Universitit
© Krems. »Denkt man hingegen
im GroBen, kann eine Sanie-
. rungden zweiten Frithling fiir
Gebiude bedeuteng, erklirt
¢ Georg Bursik, Geschiftsfith-
# rer von Baumit Wopfinger.
Und Giinter Prirschl, Lei-
. ter der Anwendungstechnik
- bei Bramac, erginzt: »Eine
¢ Sanierung ist nicht nur eine
! Behiibschung des Gebiudes.
© Sie dient in erster Linie da-
| | zu, die Bausubstanz fiir lan-
ge Zeit zu erhalten, also eine
¢ Verjiingung und Erneuerung
- des Bauwerks zu erreichenc.
¢ Eine Gesamtsanierung be-
- deutet auch fiir Hanus einen
- Zeitsprung. »Allerdings nei-
. gen Bewohner und Betreiber
- heute zu schrittweisen Adap-
¢ tionen des Gebiudes. Inves-
. titionen werden in der unsi-
- cheren Wirtschaftslage nur
© abschnittsweise getitigt. Bau-
- tenwerden in der Regel an die
. Benutzer angepasst. Es wird
- nichtversucht, den urspriing-
¢ lichen Zustand wiederherzu-
1  stellen.« Die heutigen Sanie-
- rungsziele liegen in Ener-
. gieeffizienz, Barrierefreiheit
sowie in der Modernisierung
i der Haustechnik. Durch
| | verbesserte Energieetfizienz
- konnen Hausbesitzer massiv
| sparen. »Dicher aus den 60er/
| - 70er-Jahren sind kaum bis
. gar nicht gedimmt, dadurch
- entweichen 30 Prozent der
Energie«, zeigt Martin Ol-
* brich, Prokurist von Tondach
© Gleinstitten auf. »Das Dach
. bildet den wichtigsten Bau-
- teil der Gebiudehiille. Hier
¢ giltes anzusetzen.«
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»Durch die zunehmende Belastung der Ddcher aufgrund exogener
Kréfte werden auch die Anforderungen an das Dachmaterial und die
Zubehdrkomponenten hohery, ist Martin Olbrich, Prokurist Tondach
Gleinstétten, (iberzeugt.

Neben Energieeftizienz fallen Olbrich noch weitere Griin-
de fiir eine Dachsanierung ein. »Das Dach bildet den héchsten
Schutz fiir das Gebiude und die Menschen, die darin woh-
nen.« Wenn das Dach in seiner Funktion beeintrichtigt ist,
etwa durch alte, mangelhafte, undichte Dacheindeckungen, :
lose Dachelemente, Frost- oder Hagelschiden, und Wasser
eintritt, hat dies Feuchteschiden und letztendlich Schimmel- :
bildung zur Folge. »Vorhandener Dachbodenraum wird ger- :
ne zu Wohnraum ausgebaut, erginzt Prirschl. »Dafiir ist in
den meisten Fillen ein Unterdach erforderlich.« Durch jahr- :
zehntelange Bewitterung werden Dacheindeckungen in Mit-
leidenschaft gezogen. Daher sind Anschliisse an Kamin und :
Fenster zu iiberpriifen und gegebenenfalls zu erneuern. Fiir
den Bramac-Technikleiter ist auch die Luft- und Winddich-
theit der Gebiudehiille entscheidend. In immer mehr Fillen :
trigt das Dach zur solaren Energiegewinnung bei. »Dies kann '
durch Indach- oder mit Aufdachkollektoren erfolgen. Optisch :
schéner sind Indachkollektoren. Preisgiinstiger sind Aufdach- :

kollektoreng, informiert er.

Dem groBvolumigen Wohnbau kommt im Klimaschutz
besondere Bedeutung zu. Durch Sanierung gewinnt das per- :
sonliche Wohlbefinden und die Geldtasche, aber auch die :
Umwelt. Denn Sanierung heiBt nicht nur, an die Fassade eine :
thermische Dimmung anzubringen oder Fenster zu tauschen. :
Es gilt, der Materialermiidung entgegen zu wirken, konstrukti- :
ve Fehlplanungen aus der Vergangenheit zu beheben, Bauteile
zu tauschen, die Bausubstanz zu verbessern und die Saniti-
rausstattung zu modernisieren. Innovative MaBnahmen wie :
Photovoltaik in die Gebiudehiille zu integrieren, schafft einen :

Mehrwert. Fiir die Donau-Universitit ist die gesamtheit-
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PANDOMO FIgor ...

... Raumgestaltung in Perf@ktion.

PANDOMO von ARDEX ist ein modernes System
fir die Oberflachengestaltung, das alle Méglich-
keiten architektonischer Konzeption offen halt.
Ob Boden, Wand oder Decke, was zahlt ist Ihre Idee.
Alle PANDOMO Produktsysteme bieten Ihnen so
viele Gestaltungsmoglichkeiten, wie Sie bendtigen.

A

Nahere Infos unter www.ardex-pandomo.com




Der Neigungswinkel der Photovoltaikanlage sollte 30 Grad erreichen, um ein Optimum an Leistung zu erbringen. Dann sorgt eine PV-Anlage fiir
eine deutliche Wertsteigerung der Immobilie.

liche Planung unumginglich. »Der :
Architekt muss als Generalist auftreten
und rechtliche, energetische, baubiolo-
gische und benutzergerechte Aspekte
beachten. Die Klirung der energe- :
tischen Frage reicht allein nicht mehr
aus. Hausverwaltungen und Eigentii-

mer benétigen fiir ihre Entscheidungs-
grundlagen auch die Klirung recht-
licher Aspekte, d.h. Fragen rund um
Mietrecht, Wohnungseigentumsrecht,

auch Modelle der Finanzierung, Ant-
worten zu Amortisationsfragen, Denk-
malschutz und Statik«, so Hanus. Dazu
stellt sein Team mit der Energie- und
Umweltagentur NO ein Netz an Sanie-
rungsberatern fiir den groBvolumigen
Wohnbau bereit. »Die Berater betreuen
Hausversammlungen, berechnen Wir-

auf Barrierefreiheit und Passivhaus-
komponenten, begleiten beratend tiber
die gesamte Projektdauer und vermit-
teln zwischen Energieberatern und Pla-

Art gibt es in jedem Bundesland. Kon-
taktdaten dazu gibt es unter www.bau-
en-sanieren.klimaaktiv.at.

Boden, Winde, Fliesen, Tiiren und

¢ Fenster werden heute mit einer Vielzahl
an Werkstoffen, Lacken, Putzen, Folien,
: Spachtelmassen usw. fiir ein langes Le-
‘ ben ausgestattet. Oberste Prioritit muss
Wohnungsgemeinniitzigkeitsrecht, aber

daher die Verwendung von baubiolo-

. gisch einwandfreien Materialien haben.
- »Dazu gibt es bereits etliche baudkolo-
. gische Zertifikate und Institutionen wie
. bauXundy, informiert Hanus. »Unprob-
~ lematisch sind traditionelle Baumate-
‘ rialien, wie Leindlfarben, Kalkfarben,
- Lehmputze oder Parkettboden. Beim
Einsatz neuer Materialien muss man im-
mebriicken, sanieren mit Augenmerk :
- Baustoffe kénnen Schadstoffe abgeben.
: Es besteht die Gefahr chemischer Re-
- aktionen unter Abgabe von Lésungs-
- mitteln oder gasférmigen Substanzen.
nerng, fihrt Hanus fort. Projekte dieser

mer auf die Kombination achten, denn

Hiufig kommt es auch zum Versagen

des ganzen Systems, etwa durch Diffu-
. sionsgeschlossenheit an Fenstern und
: Windeng, so Hanus. Bei Sanierungspro-

dukten, besonders fiir den Innenraum,
~ist daher stets auf die Materialvertrig-
- lichkeit zu achten. »Bei der Eindeckung
s und bei Aufsparrendimmsystemen ist
“neben der Materialvertriglichkeit auch
- auf die zugesagten Garantien zu achten.
" Die Verwendung von Nicht-Original-
- zubehér kann zum Verlust eines etwai-
- gen Garantieanspruches fiihrene, zeigt
- Giinter Prirschl auf. »Mit Wissen allein
- ist es hier leider nicht getan. Das Fatale
© ist, dass es heute eine Vielzahl an Materi-
- alien gibt, die immer wieder den Namen
 wechseln. Bei Sanierungen braucht es
- unbedingt jemanden, der sich von Be-
. ginn an nur mit dieser Materie beschif-
~ tigt, der Ausschreibungen kontrolliert
und auf der Baustelle priift, ob das, was
© offeriert wurde, auch eingesetzt wird. Es
- braucht einen Kontrollprozess bis zur
. Abnahme. Aus Berichten von Kollegen
- weil ich, dass hier bose Uberraschungen
 passieren kénnen, erzihlt Sanierungsex-
- perte Christian Hanus aus der Praxis.
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