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Moderner Holzbau mit Woodrock Protect

Woodrock Protect ist die auf den Holzbau zugeschnittene Fassadendammplatte von ROCKWOOL.
Sie Uberzeugt durch starken Brand- und Warmeschutz und eignet sich ideal fur hinterliftete
AuBenwande. Entdecken Sie die vielfaltigen Konstruktionsmoglichkeiten.

www.rockwool.at/woodrock-protect
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Standpunkte

hermische Sanierung ist ein zentrales Instrument der

Energiewende - in Osterreich wird es dennoch nur

halbherzig eingesetzt. Der Fokus liegt derzeit auf dem

Heizungstausch, mit dem die Abkehr von fossilen Ener-

gietrdgern gelingen soll. Doch wer mit einer Warme-
pumpe heizt, ohne zuvor die Gebdudehiille zu ddmmen, han-
delt inkonsequent. Durch undichte Fenster und alte Décher
entweicht die gewonnene Warme rasch wieder. Der geférder-
te Heizkesseltausch schlagt sich im Budget zwar teuer zu Bu-
che, reduziert werden dadurch jedoch nur die Emissionen, nicht
aber der Energiebedarf. »Die Energiewende gelingt nicht durch
Heizungswechsel allein. Die beste Energie ist jene, die gar nicht
erst benotigt wird«, fordert Franz Wastlbauer, Leiter Market
Management der Synthesa-Gruppe, eine langfristig abgesicher-
te Sanierungsoffensive: »Thermische Sanierungen reduzieren
Energiekosten dauerhaft, steigern den Wohnkomfort, stirken
regionale Betriebe und sind die Voraussetzung fiir eine erfolg-
reiche Warmewende.«

Die Brancheninitiative »Ddmmen statt Verheizen« brachte
es im Juni 2026 in einem gemeinsamen Positionspapier auf den
Punkt: Thermische Sanierung muss der erste Schritt sein, nicht
eine mogliche Mafinahme unter vielen. Mit dem friihzeitigen
Stopp des Sanierungsbonus wurde der Sparstift an der falschen
Stelle angesetzt.

Ambitionierte Ziele

Eine umfassende Gebdudesanierung reduziert den Ener-
gieverbrauch um bis zu 76 Prozent, da Warmepumpen in ge-
dimmten Gebéduden wesentlich effizienter arbeiten. Eine gu-
te Gebédudehiille schiitzt auch im Sommer: Die Rdume bleiben

Christian Hoberl, ROfix AG: »Die Zukunft liegt in der
Sanierung des Bestands.«
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Vergleich der Kernpunkte

Bereich

Fordervolumen

Position Bundesregierung (BMLUK)

Strikte Teilung (181 Mio. Euro fir thermische Sanierung/
179 Mio. Euro flir Kesseltausch)

Position Wirtschaft (WKO)

Grundsatzlich begriBt, aber flexiblere Handhabung
gefordert

Technologie-Fokus

Prioritat fir Nah- und Fernwarmeanschlisse

Gleichrangigkeit fir warmepumpen und Holzheizungen

Forderhche

Reduktion des Fordersatzes beim Kesseltausch auf 20 %

Koppelung der Forderh6he an die tatsachliche
CO,-Ersparnis

Gebdudeklhlung

Fokus liegt primar auf der Heizwarmereduktion

werden

Hitzetauglichkeit bzw. Kihlung muss mitgefordert

Die finalen Forderrichtlinien und Details fiir das Antragsjahr 2027 werden im Herbst 2026 von der Bundesregierung veréffentlicht.

auch ohne Klimaanlage angenehm kiihl.
Dazu kommt der wirtschaftliche Faktor:
Jeder investierte Euro an Férderungen 1st
in regionalen Betrieben eine Wertschop-
fung von 2,59 Euro aus. Rund 40 Prozent
der Ausgaben flossen in Form von Steu-
ern wieder an den Staat zuriick.

Die 6sterreichische Baubranche hitte
positive Impulse bitter notig. Der Damm-
stoffmarkt verzeichnete seit 2021 einen
Riickgang um rund 30 Prozent. Wihrend
die Europaische Union mit der »Renova-
tion Wave« massiv auf eine Verdopplung
der Sanierungsrate setzt, ist Osterreich
weit von der Erreichung dieses Ziels ent-

Die Baubranche hatte positive Impulse bitter notig. Jeder
investierte Euro l10st eine Wertschopfung von 2,59 Euro aus.

fernt. Mit 1,6 Prozent stagniert der Wert
und ist ohne Heizungstausch sogar riick-
laufig. Nur noch ein Viertel sind um-
fassende Sanierungen, bei denen meh-
rere Maflnahmen, z.B. Ddimmung und
neue Fenster, durchgefiihrt werden. »Der
Riickgang umfassender Sanierungen ver-
schlechtert langfristig die Energiebilanz
des Gebéaudebestands«, betont Synthesa-

6 SONDERNUMMER O1-2026 WWW.REPORT.AT

Marketingchef Wastlbauer. »Ohne ther-
mische Sanierung bleibt der Energiebe-
darf hoch, wodurch mehr erneuerba-
re Energie, Netzausbau und Infrastruk-
tur benotigt werden. Heizungsumstellun-
gen allein reichen nicht aus. Effiziente Ge-
baudehiillen sind die Voraussetzung, um
Energieverbrauch, CO,-Emissionen und
Energiekosten dauerhaft zu senken und

Foto: iStock
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Standpunkte

Franz wWastlbauer, Synthesa: »Die Energiewende
gelingt nicht durch Heizungswechsel allein.«

die Klimaziele zu erreichen.« Auch Christian Héberl, Ge-
schaftsleiter fiir Vertrieb und Technik bei der Rofix AG, halt
eine Verdopplung der Sanierungsrate fiir ambitioniert, das
Ziel aber grundsitzlich lohnenswert: »Das Potenzial im Ge-
baudebestand ist nach wie vor enorm. Durch thermische
Sanierungen konnen veraltete Gebdude fit fiir die Zukunft
gemacht und langfristig weiter genutzt werden. Gleichzeitig
wird zusétzlicher Flachenverbrauch vermieden.« Zudem
fungiert die Baubranche als Konjunkturmotor fiir ganze
Regionen: Bei einer Anhebung der Sanierungsrate auf drei
Prozent wiirden 30.000 neue Arbeitsplétze entstehen - ein
Gewinn fiir die gesamte Wirtschaft.

Keine groBen Spriinge

Aufgrund der angespannten Budgetsituation stan-
den bereits 2026 nur 360 Millionen Euro an Forderun-
gen zur Verfiigung. Die Férderquote wurde von 75 auf 30
Prozent deutlich gesenkt — dennoch blieb die Nachfrage
sehr hoch. Die Neuauflage des Sanierungsbonus war je-
doch von kurzer Dauer: Nachdem die Mittel bereits nach
knapp zwei Monaten ausgeschopft waren, werden seit
Februar 2026 keine neuen Antrédge mehr angenommen. Ein
negativesSignal,das Unsicherheitschafftund diePlanungvon
Sanierungsprojekten erschwert, wie Erwin Truskaller, Ge-
schiftsfithrer der Sto GmbH, kritisiert: »Gerade thermische
Sanierungen benétigen Vorlauf und verlassliche Rahmen-
bedingungen. Werden Forderungen kurzfristig beendet,
besteht die Gefahr, dass Investitionen verschoben oder
nicht umgesetzt werden. Das wirkt sich nicht nur auf die
Sanierungsrate aus, sondern auch auf Wertschépfung und
Beschiftigung in der heimischen Bauwirtschaft.« Fiir die
kommenden Jahre fordern Branchenvertreter nicht zu-

Dunkle
Fassaden?
Cool bleiben.

StoColor X-black reduziert

die Aufheizung dunkler Fas-
sadenoberflachen deutlich

— fur mehr Sicherheit bei
intensiven Farbtonen.

StoColor X-black / S reduziert dank X-black
Technology die Aufheizung dunkler Fassa-
den deutlich und halt Oberflachen zuverlas-
sig unter 70 °C. FUr intensive Farbtone auf

WDVS - maximale Gestaltungsfreiheit ohne
thermische Kompromisse.

So funktioniert’s!
Die intelligente Technologie hinter
StoColor X-black kurz erklart!

Bewusst bauen.



Standpunkte

Drei Viertel der Gebaude in Osterreich wurden vor 1990 errichtet. Der thermische Sanierungsbedarf ist entsprechend hoch.

Auferund des EU-Defizitverfahrens sind die Mittel begrenzt. Die
Gesamtfordersumme von 360 Millionen Euro bleibt bestehen.

letzt aufgrund des Ungleichgewichts zwi-
schen thermischer Sanierung und Hei-
zungstausch eine effizientere und ausge-
wogenere Forderstrategie. »Fordermit-
tel sollten dort eingesetzt werden, wo sie
die grofite langfristige Wirkung erzielen.
Deshalb braucht es klare Prioritdten sowie
Anreize fir ganzheitliche Sanierungskon-
zepte, sagt Rofix-Geschiftsleiter Hoberl.
»Wer zuerst den Energiebedarf eines Ge-
baudes senkt und anschlieflend die Heiz-
technik erneuert, sollte davon auch in der
Forderstruktur profitieren.«

Osterreich befindet sich jedoch im
EU-Defizitverfahren - grofie Spriinge
sind derzeit kaum méglich. Im Doppel-
budget 2027/28, das Finanzminister Mar-
kus Marterbauer im Juni 2026 vorlegte,
sind erstmals getrennte Fordertopfe vor-
gesehen. Am Ziel von 30.000 getausch-
ten Heizkesseln pro Jahr will die Bundes-

regierung weiter festhalten. Im kommen-
den Jahr stehen fiir die thermisch-energe-
tische Sanierung 181 Millionen Euro zur
Verfiigung. Fiir den Kesseltausch ist ein
Investitionszuschuss von 179 Millionen
Euro geplant; der Fordersatz wird von 30
auf 20 Prozent reduziert. Die Gesamtfor-
dersumme von 360 Millionen Euro bleibt

Martin Hagleitner,
Austria Email AG:

»Wer heute investiert,
spuirt bereits morgen
den positiven Nutzen.«
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somit erhalten. Konkrete Details befinden
sich derzeit in Ausarbeitungund sollenim
Herbst 2026 présentiert werden.

Ganzheitlich denken

Von flankierenden Mafinahmen, die
fachliche Beratung und rechtliche Vorga-
ben sicherstellen, ist vorerst nicht die Re-
de. »Die umfassende Sanierung des 6ster-
reichischen Wohnungsbestands wird nur
dann gelingen, wenn die rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
grundlegend verbessert werdenc, heif3t
es in einem offenen Brief, der nach dem

ge, iStock
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Erwin Truskaller, Sto: »Thermische Sanierungen benéti-
gen Vorlauf und verlassliche Rahmenbedingungen.«

Sanierungsgipfel im Juni 2026 an Vizekanzler und Wohnbaumi-
nister Andreas Babler iibermittelt wurde. Neben fehlenden wirt-
schaftlichen Anreizen, in groflem Umfang in den Bestand zu in-
vestieren, mangelt es derzeit auch an der notigen Rechtssicher-
heit fiir Eigentiimer*innen und Mieter*innen.

Laut einer aktuellen Gallup-Umfrage im Auftrag von Raif-
feisen Immobilien Osterreich ist es fiir 66 Prozent der Befragten
wichtig, in einem nachhaltigen Gebdude zu leben. In der Immo-
bilienbranche wird derzeit eine verstirkte Nachfrage in diesem
Segment beobachtet. Wohngebaude mit Heizungs-, Warmwas-
ser und Kiihllésungen aus erneuerbarer Energie erfahren eine
beachtliche Wertsteigerung von zehn Prozent und mehr. »Wer
sein Eigenheim oder ein Mehrfamilienhaus heute 6kologisch
zukunftsfit macht, tragt zum Klimaschutz bei und profitiert von
geringeren Betriebskosten fiir das Wohnen. Gleichzeitig lasst
sich hohere Nachfrage beim Vermieten oder beim Verkauf er-
reichen, und es konnen sogar hohere Preise erzielt werden, er-
klart Martin Hagleitner, CEO der Austria Email AG.

Der forcierte Ausstieg aus fossilen Energiequellen erklért
sich auch aus einem anderen Grund: Ol und Gas werden durch
die CO,-Bepreisung in absehbarer Zeit noch teurer. 2028 tritt
der europdische Emissionshandel fiir Gebdude und Verkehr in
Kraft, was empfindliche Kostensteigerungen fiir die Haushal-
te bedeutet. Mit einer Komplettsanierung kénnen die Vorteile
einer Wiarmepumpe freilich erst richtig ausgeschopft werden.
»Sanierung sollte ganzheitlich gedacht werden, pladiert Sto-
Chef Truskaller deshalb fiir Chancengleichheit in der Forder-
strategie. »Eine effiziente Gebaudehiille reduziert den Energie-
bedarf dauerhaft und schafft damit auch die Basis fiir eine effi-
zient dimensionierte Gebaudetechnik. Thermische Sanierung
und Heizungstausch sollten daher nicht gegeneinander ausge-
spielt werden.«

ABDICHTUNG GESCHUTZT

Immer mehr Bauherren setzen auf ein begriintes Dach — die
kligsten auf ein Umkehrdach: Hier liegt die Dammung Uber der
Abdichtung. So wird die sensibelste Schicht durch den feuchtig-
keitsresistenten Dammstoff perfekt geschitzt. XPS bewahrt sie
vor UV-Strahlung und Witterung ebenso wie vor mechanischen
Schaden. Das macht den Dachaufbau extrem langlebig.

XPS IST HOCH BELASTBAR

Dank seiner Druckfestigkeit hélt XPS hoher Belastung stand.
Das Umkehrdach mit XPS ist daher optimal als Tréger von
PV-Anlagen, Haustechnik oder dicken Substratschichten. Da die
Dachhaut intakt bleibt, werden \Warmebrlicken vermieden.
Auch das bringt héchste Sicherheit.

SCHNELL VERLEGT IM UMKEHRDACH

Bei jedem Wetter kann das XPS im Umkehrdach verlegt
werden. Weil die Dampfsperre entféllt, gibt es insgesamt
weniger Schichten — das spart Zeit.
Die lose Verlegung macht auféerdem
den Ruckbau leicht: Die Platten sind
einfach abnehmbar und kommen
woanders wieder zum Einsatz.

XPS

DER OXPS-VERBAND
STEHT FUR QUALITAT.
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3 O [ | 0 0 0 der Geb&ude in Osterreich
wurden vor 1990 errichtet.

Arbeitsplatze wirden entstehen, wenn die jahrliche Rund 60 Prozent haben
Sanierungsrate auf drei Prozent angehoben wiirde. hohen thermischen
Derzeit liegt sie bei einem Prozent. Sanierungsbedarf.

8 Jahre|

dauert es im Schnitt, bis sich eine
Fassadendammung amortisiert hat.
Angesichts der derzeit hohen
Energiekosten rechnet sich die

zum Thema Sanierung Investition sogar friher.

=,

115 bis 250 kiwh pro m2 Flache

betragt der Heizwarmebedarf im durchschnittlichen Altbestand.
Zum Vergleich: Ein Niedrigenergiehaus bendtigt jahrlich nur
26 bis 60 Kilowattstunden pro Quadratmeter.

76 %

der Energie konnen laut einer Studie der
Deutschen Energieagentur durch umfas-
sende Sanierung eingespart werden.

u}
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Gemeinsam besser

Baumit Dammsysteme

zahlen sich mehrfach aus. pammung RAUF
BRINGT'S!
~—_"

Sie wiinschen sich ganzjéhrig ein angenehmes Raumklima bei niedrigem
Energiebedarf. Mit unserer optimalen Fassadenddmmung erreichen Sie
effizient wohltuende Temperaturen, regulieren die Luftfeuchtigkeit und
schitzen zugleich das Klima. Baumit Dammsysteme helfen, Energie

zu sparen und wertvolle Ressourcen zu schonen.

N Energiekosten einsparen Mehr Infos zur Initiative
M Energieverbrauch reduzieren .Dammen statt Verheizen”:
B Wohlfiihlklima erhéhen

Baumit. Ideen mit Zukunft.



Das perfekte
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Warmeschutz und Warmepumpen
gehoren zusammen, wie eine
Studie aufzeigt. Denn nurin
Kombination konnen beide ihre
Starken ausspielen.

TEXT | Angela Heissenberger

armepumpen konnen Gebaude be-
sonders effizient beheizen, indem sie
Umgebungswirme aus der Luft, dem
Erdreich oder anderen Quellen fiir die
Beheizung von Rdumen nutzbar ma-
chen. Mit dem Einsatz einer Kilowattstunde Strom
stellen sie 2,5 bis 4,5 Kilowattstunden Warme bereit.
Als Alternative zu Ol und Gas spielen Warmepum-
pen im Zuge der Dekarbonisierung deshalb eine
wichtige Rolle - nicht zuletzt die hohen Energieprei-
se infolge des Ukraine-Kriegs trugen in den vergan-
genen Jahren zu einer starken Marktentwicklung bei.
Ohne ausreichenden Wirmeschutz wird die
Wirkungsweise der Technologie jedoch einge-
schriankt. Denn auch die Gebaudeddmmung ist ei-
ne wichtige Sdule zur Erreichung der Klimaziele.
Gerade in Verbindung mit Warmepumpen bieten
Diammsysteme wesentliche Vorteile, wie Martin
Pehnt, Geschaftsfithrer des Heidelberger Instituts
fir Energie und Umweltforschung (ifeu), erklart:
»Wiarmeschutz und Warmepumpen sind gemein-
sam viel effizienter als jede einzelne Technologie fiir
sich. Kombiniert tragen sie dazu be, die elektrische
Energie effektiver zu nutzen, durch geddimmte Ge-
baude den Heizwirmebedarf zu senken und auch
das Stromnetz zu entlasten.«

Kuhler heizen

Warmepumpen arbeiten am effizientesten mit
niedrigen Vorlauftemperaturen (unter 55 °C) in
gut geddmmten Gebiuden. In ungeddimmten Hau-
sern braucht es leistungsstirkere, teurere Gerite mit
hoherem Stromverbrauch. Derzeit ist nur rund die

Foto: iStock
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Effizienzvergleich unterschiedlicher Gebaudestandards

Bedarf zur Versorgung von rund 19.000 Wohneinheiten (a 100 m?) mit Heizstrom (jahresbilanziell):

Anzahl wWindenergieanlagen (3MWw)
Primdrenergie (kwh Strom) 400 1.050 2.400 5.600

B A A
Passivhaus Niedrigenergiehaus Haus ca. 20 Jahre alt Altbau unsaniert
15 kWh/m? 40 kWh/m? 80 kWh/m? 160 kWh/m?

Quelle: Wuppertal Institut fiir Kiima, Umwelt, Energie: »Heizen ohne Ol und Gas bis 2025: Ein Sofortprogramm fiir ereuerbare Warme und effiziente Geb&ude«, Studie im Auftrag von Greenpeace e. V., 2022

Nutzenergie (kwh Warme)

Spezifische Nutzenergie

Hilfte aller Bestandsgebdude fiir den Ein-
satz von Wiarmepumpen geeignet. Oh- r J
ne entsprechende Vorbereitung zieht ein
Heizungstausch nicht nur hohe laufende
Kosten nach sich, sondern iiberlastet auch
die Stromnetze.

Das Miinchner Forschungsinstitut fir

warmepumpen arbeiten mit geringer Vorlauftemperatur in gut
gedammten Gebdauden am effizientesten.

Warmeschutz (FIW) hat gemeinsam mit
den Expert*innen von ifeu die Synergien
fur das Energiesystem und Gebaude un-
tersucht. Im Fokus standen dabei auch die
Auswirkungen auf die Stromnetze, trei-
ben doch Wirmepumpen, Elektroautos
und Ladepunkte den Strombedarf deut-
lich in die Hohe. Vor allem in der kalten
Jahreszeit konnen zu grofle Spitzenlasten

die lokalen Netze iiberlasten. »Geddmm-
te Gebaude reduzieren die Strom-Spitzen-
last im Winter um den Faktor 2 bis 3 und
tragen damit nicht nur zur Netzstabilitit
bei, sondern vermindern auch die bend-
tigten Netzkapazititen deutlich«, heifit es
in der Studie.

Auch erneuerbare Energiequellen ste-
hen nicht unbegrenzt zur Verfiigung. Der

notwendige Ausbau von Wind- und So-
larenergie geht nur langsam voran. Um-
so wichtiger ist es, das vorhandene Ener-
giepotenzial méglichst wirtschaftlich ein-
zusetzen. Eine weitreichende Umstellung
der Heizsysteme verschiebt die Hauptlast
des Strombedarfs in den Winter. Damit
riickt nicht nur die Menge an verfiigba-
rem Strom, sondern auch der Zeitpunkt
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Ungedammt
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9 *15 kW = 135 kKW

Gedammt
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9 * 5 kW = 45 kKW
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9 * 3 KW = 24 kw
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Durch einen netzdienlichen Betrieb der warmepumpen in Kombination mit einer korrespondierenden Gebaudehiille kann
eine erhebliche Entlastung des Stromnetzes erreicht werden.

Entlastung fur das Stromnetz

3 " Die Abbildung zeigt die jeweiligen Effekte
schematisch fr ein Quartier, bestehend aus neun Gebauden.
Baut man in jedes dieser Gebdude im unsanierten Zustand eine
Warmepumpe ein, wiirde das bedeuten, dass die einzelne maxi-
male elektrische Last jeweils bei 15 kW liegt. In der Summe
wadren das also insgesamt 135 kW.

Wird beim gleichen Quartier im Vorfeld die thermische Hull-
flache nach dem derzeitigen Stand der Technik saniert, reduziert
sich die individuelle Last auf 5 kW pro Gebdude bzw. im gesam-

ten Quartier auf 45 kW. Mit flexiblem und reaktivem Lastenma-
nagement durch ein smartes Microgrid kénnte bei gut gedamm-
ten Gebduden die individuelle Last nochmals gesenkt werden.

In dem aufgezeigten schematischen Beispiel wird deutlich,
wie bei entsprechendem Warmeschutz mit dem Einbau netz-
dienlicher Warmepumpen (SmartGrid-ready) und einer ver-
pflichtenden Nutzung von Regelalgorithmen ein aus energiewirt-
schaftlicher Sicht sinnvoller Betrieb der Warmepumpe gewahr-
leistet werden kdnnte.

des hochsten Bedarfs sowie die Wech-
selwirkung zwischen Netz und Gebéu-
den in den Fokus. Die Lastverschiebung
ist in Gebduden mit gut geddmmter, luft-
dichter Hiille und einem effizienten Heiz-
und Liftungssystem deutlich flexibler.
Wihrend in ungeddmmten Gebduden
die Raumtemperatur innerhalb von zwei
bis drei Stunden deutlich sinkt, bleibt das
Raumklima in Gebduden mit gutem War-
meschutz angenehm. Selbst Sperrzeiten
von bis zu einem halben Tag wéren ohne
Komfortverlust zu tiberbriicken. Die Spit-
zen der Heizlast konnten somit problem-
los in kostengiinstigere Stunden verscho-
ben werden.

Nicht nur im Neubau

Lange Zeit galt die Annahme, dass
Wirmepumpen nur in Neubauten und
in Kombination mit einer Fuflbodenhei-

zung installiert werden konnen. Dieser
Mythos gehért der Vergangenheit an.
Trotzdem sind Warmepumpen nicht un-
eingeschrankt fiir alle Gebaudetypen zu
empfehlen. Vollig unsanierte Gebaude
eignen sich weniger gut und stellen insbe-
sondere das Stromsystem vor grofie Her-
ausforderungen.

2020 untersuchte das Fraunhofer Ins-
titut ISE in einem Feldtest die Effizienz
von Wirmepumpen in Bestandsgebau-
den, die zumindest teilsaniert waren. Da-
bei zeigte sich, dass sich die Abdeckung
der Heizlast und der Transport der erfor-
derlichen Warmemenge umso schwie-
riger gestaltet, je schlechter ein Gebdude
geddmmt ist. So ist in Hausern ohne aus-
reichenden Wirmeschutz vermehrt mit
Uberschreitungen der maximalen Durch-
flussgeschwindigkeit in den Rohrleitun-
gen zu rechnen.
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Beim direkten Vergleich einer
Luft-Wasser-Warmepumpe mit einem
Gasbrennwertkessel zeigt sich, dass die
Heizkosten mit einer Warmepumpe in
den meisten Effizienzklassen niedriger
ausfallen als mit einer Gasheizung. In
den schlechteren Effizienzklassen - also
in unsanierten oder schlecht geddmm-
ten Gebduden - ist das Heizen mit einer
Wirmepumpe jedoch teurer als mit einer
Gasheizung. Mit dem Gesamtwirmebe-
darf verringert sich auch der Stromver-
brauch der Wirmepumpen um fast ein
Drittel. Beim Ausbau erneuerbarer Ener-
gietrager wiren somit beispielsweise weit
weniger Windkraftanlagen notwendig.

Vorbereitung notwendig

Die Warmepumpen-Offensive der
deutschen Bundesregierung sieht vor,
dass jahrlich 500.000 Gebdude mit einer

Foto: ifeu



ADVERTORIAL, Foto: Wilke

Warmepumpe klimafreundlich umgeriis-
tet werden und im Jahr 2030 rund sechs
Millionen Gerite in Betrieb sind. Fiir Os-
terreich sind die Plane dhnlich ambitio-
niert. Zuvor sind jedoch etliche Vorbe-
reitungsmafinahmen angezeigt. Vor dem
Einbau einer Warmepumpe sollte das Ge-
baude auf Niedertemperatur-Status ge-
bracht werden, um die technische Funk-
tionsfahigkeit zu gewdhrleisten.

Um die Warmewende voranzutreiben,
wire auch die Absenkung des Nahwérme-
netzes in den Kommunen auf Niedertem-
peratur ein wichtiger Schritt. Altere Heiz-
systeme arbeiten ndmlich oft noch mit ei-
ner Vorlauftemperatur von 70 Grad und
mehr. Diese hohen Temperaturen sind
bei modernen Heizungsanlagen gar nicht
notwendig. »Das niedrige Temperatur-
niveau macht den Einsatz von Wérme-

pumpen, Solarkollektoren und Fernwir-
me attraktiver und kostengiinstiger, sagt
ifeu-Geschiftsfithrer Pehnt. Ist der Um-
stieg auf niedrige Vorlauftemperaturen in
den Héusern erst geschafft, wird auch der
Betrieb von Nahwarmenetzen deutlich
glinstiger: Niedertemperatur-Netze ver-
lieren weniger Warme und sparen so di-
rekt Energiekosten ein.

\Warmeschutz

O ifeu-Geschaftsfiihrer Martin Pehnt:
»Auch das Stromnetz wird merklich
entlastet.«

Auch der oftmals empfohlene Aus-
tausch zu kleiner Heizkorper, der we-
gen der zundchst geringeren Investitio-
nen gerne bevorzugt wird, sind in dieser
Hinsicht »stranded assets«. Das zugrun-
de liegende Problem - der zu hohe Wiar-
mebedarf des Gebédudes - wird dadurch
namlich nicht gelost. »Die Warmedam-
mung ist immer das Mittel zum Zwecks,
betont Hans-Joachim Riechers, fritherer
Hauptgeschiftsfiihrer des deutschen Ver-
bands fiir Ddmmsysteme, Putz und Mor-
tel (VDPM). Statt in groflere Heizkorper
sollten Hausbesitzer*innen besser in ers-
ter Linie in den Wérmeschutz der Gebau-
dehiille investieren - nur so lasse sich der
Heizwérmebedarflangfristig senken. [

HAUSKUNFT

Die kostenlose Sanierungs-
beratung der Stadt Wien fir

Hauser mit Zukunft

Sie wollen ihr Haus sanieren um Energie

zu sparen und wissen nicht, wie Sie starten
sollen? Sie mochten Kiihlung und Beschattung
nachriisten und fragen sich, was an lhrem

Standort moglich und férderbar ist?

Das und mehr erfahren Sie bei der Hauskunft und zwar kostenlos, fir-
menunabhangig und individuell. Die Hauskunft ist die beratende Anlauf-
stelle der Stadt Wien zur Gesamtenergieeffizienz in Gebduden und bietet
ganzheitliche Unterstiitzung. Sie wird vom wohnfonds_wien betrieben - in
Kooperation mit den Wiener Stadtwerken und in Zusammenarbeit mit zahl-

reichen Partnerinstitutionen.

In unserer Servicestelle in der Stadiongasse 10/LandesgerichtsstraRe
(Ecklokal) bieten Expert*innen umfassende Beratungen insbesondere fiir
Hauseigentiimer*innen, Bautrager, Planer*innen und Hausverwaltungen.

Jetzt Termin vereinbaren:

M Telefonisch unter +43 1 402 84 00
B Per E-Mail unter beratung@hauskunft-wien.at
B Online auf www.hauskunft-wien.at/kontakt

In der Hauskunft erhalten Sie unter anderem Orientierungsberatungen als
ersten Schritt, Zukunfts-Checks als Entscheidungshilfe fiir Inr Gebaude vor
Ort, Forderberatungen und Beratungen zur Erstellung eines Sanierungs-

konzepts. Unsere Expert*innen beraten Sie zur thermischen Sanierung
der Gebaudehille, umweltfreundlichen Energiesystemen, Barrierefreiheit,

Wohnkomfort, Sommertauglichkeit, Aus- und Zubau neuer Wohnungen
sowie zu entsprechenden Bundes- und Landesforderungen.

Die Hauskunft entwickelt sich stetig weiter. Seit Kurzem neu im Portfolio
sind etwa Schulungen fiir Hausverwaltungen (»Fit fiir die Sanierungsfér-

derung«), Begleitung von Hausverwaltungen bei Hausversammlungen und
Beratungen fiir Ersteller*innen von Sanierungskonzepten, die dafiir eine

Forderung des Landes Wien beantragen mochten.

Abonnieren Sie unseren praktischen Newsletter und bleiben Sie informiert
zu kostenlosen Info-Angeboten und aktuellen Veranstaltungen:

www.hauskunft-wien.at/#newsletter
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ISt GIft fur die Sanierung

Die Sanierungsrate bleibt in Osterreich deutlich hinter den politi-
schen Zielen zurdck. Bundesinnungsmeister Robert Jagersberger
erklart, warum es ohne wirtschaftliche Anreize nicht geht, wes-
halb kurzfristig gestoppte Forderungen Projekte zu Fall bringen
und was eine langfristige Sanierungsstrategie leisten musste.

TEXT | Bernd Affenzeller

© Welche Rolle spielt die Sanierung fiir
das osterreichische Baugewerbe?

Robert Jagersberger: Der Schwerpunkt
des klassischen Baugewerbes liegt nach
wie vor im Neubau. Man muss allerdings
zwischen thermischer Sanierung und
Generalsanierung unterscheiden. Bei ei-
ner reinen thermischen Sanierung, etwa
dem Anbringen eines Warmeddmmver-
bundsystems, liegt ein wesentlicher Teil
der Wertschépfung nicht unbedingt beim
klassischen Bauunternehmen. Sobald es
aber um eine umfassende Gebédudesanie-
rung geht, kommen die Kompetenz und
das Leistungsspektrum des Baugewerbes
ganz wesentlich zum Tragen. Durch den
Einbruch des Neubaus hat sich das Ver-
hiltnis etwas in Richtung Sanierung ver-
schoben. Aber leider nicht, weil die Sanie-
rung massiv zugelegt hitte, sondern weil
in vielen Neubausegmenten die Nachfra-
ge zuriickgegangen ist.

© Seit Jahren wird von der Politik eine Sa-
nierungsrate von drei Prozent als Ziel ge-
nannt. Seit Jahren wird sie meist deutlich
verfehlt. Warum?

Jagersberger: Bei der thermischen Sa-
nierung bewegen wir uns derzeit nur in
einer GrofSenordnung von rund 0,9 Pro-
zent. Je nachdem, welche Mafinahmen

man einrechnet, etwa auch einen Heiz-
kesseltausch, werden hohere Gesamtraten
genannt. Das zeigt schon, wie wichtig eine
klare Definition ist.

© Aber die drei Prozent sind auch mit
grofziigigen Definitionen aufSer Reich-
weite.

Jagersberger: In Niederdsterreich wur-
desie einmal erreicht: 2010 gab esim Rah-
men der Wohnbauférderung eine nicht
riickzahlbare Einmalzahlung von unge-
fahr 20.000 Euro. Als diese Forderung im
Folgejahr auf etwa 12.000 Euro reduziert
wurde, fiel die Rate wieder deutlich zu-
riick. Daran erkennt man, wie stark der
finanzielle Anreiz wirkt.

© Was wiiren die wichtigsten Hebel, um
mehr Sanierungen auszuldsen? Ist es nur
der finanzielle Aspekt?

Jagersberger: Im Kern muss sich die
Investition rechnen. Ein positiver Return
on Investment kann auf mehreren Wegen
entstehen: durch geringere Energiekos-
ten, einen hoheren Ertrag aus der Immo-
bilie, steuerliche Vorteile oder eine Forde-
rung. Meist braucht es einen Mix aus die-
sen Komponenten. Mit Zwang und Unter-
gangsszenarien allein wird man die not-
wendige Breitenwirkung nicht erzielen.
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Positive Beispiele, verstindliche Infor-
mation und eine wirtschaftlich attraktive
Perspektive sind wesentlich wirksamer.

© Auch die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen machen es nicht einfacher?

Jagersberger: In bestimmten Segmen-
ten ja. Im regulierten Mietbereich kann
der Eigentiimer investieren, aber die da-
durch entstehenden Vorteile nicht ent-
sprechend in einen Mehrertrag iiberset-
zen. Die Investition kommt dem Mieter
zugute, fiir den Eigentiimer geht die Rech-
nung héufig nicht auf.

Man konnte das tiber Forderungen
abfedern oder im Mietrecht Moglichkei-
ten schaffen, Investitionen zumindest bei
einem spateren, neuen Mietverhéltnis an-
gemessen zu berticksichtigen. Solange die
Refinanzierung politisch eingeschriankt
bleibt, wird in den Bestand zu wenig in-
vestiert.

© Das abrupte und villig iiberraschende
Ende der Forderung fiir die thermische
Sanierung im Februar hat das Vertrauen
in die Politik wohl auch nicht erh6ht?
Jagersberger: Das war fiir die Verlass-
lichkeit des Systems eine Katastrophe. Es
waren nicht nur Projekte unmittelbar vor
der Umsetzung betroffen, sondern auch

Foto: Barbara Nidetzky



viele Vorhaben in der Planungsphase. Un-
ternehmen und Auftraggeber hatten iiber
Monate geplant, Bewilligungen eingeholt
und mit einer bestimmten Fordersum-
me kalkuliert. Wenn eine solche Grund-
lage uiber Nacht wegfillt, ist das Projekt
oft gestorben und wird nicht saniert. Die-
se Stop-and-go-Politik ist Gift fiir die Sa-
nierung und fiir die gesamte Wertschop-
fungskette.

© Manche Branchenvertreter fordern in-
zwischen, lieber ganz auf Forderungen zu
verzichten. Konnen Sie das nachvollzie-
hen?

Jagersberger: Ich verstehe den Frust
tiber unzuverlissige Fordersysteme, wiir-

))

Hohere Energiekosten allein reichen of-
fenbar nicht als Motivation, sonst wire
die Sanierungsrate heute deutlich héher.
Sanieren ist schliefllich ebenfalls teurer
geworden.

© Die Forderlandschaft gilt als kompli-
ziert und fragmentiert. Wiirde ein One-
Stop-Shop helfen?

Jagersberger: Das wire sicher hilf-
reich. Wer sanieren méchte, sollte an ei-
ner Stelle erfahren, welche Bundes- und
Landesforderungen, Zuschiisse und
steuerlichen Moglichkeiten infrage kom-
men und welche Instrumente miteinan-
der kombinierbar sind. Selbst Fachleute
konnen kaum stindig den vollstdndi-

Es braucht eine Gesamtstrategie anstelle
einzelner, kurzfristiger MaBnahmen.

de den Satz aber nicht unterschreiben. Die
Erfahrungen zeigen, dass die notwendige
Nachfrage ohne Férderung nicht entsteht.
Eine umfassende Sanierung mit Fassade,
Fenstern sowie Dach- und Kellerdecke
kann bei einem Einfamilienhaus schnell
80.000, 90.000 oder 100.000 Euro kosten.

gen Uberblick behalten. Ein Baumeister
kann technische Varianten und Kosten
erldutern, aber nicht nebenbei samtliche
Forderbestimmungen und die individu-
ellen steuerlichen Auswirkungen beur-
teilen. Dafiir braucht es spezialisierte,
unabhéngige Sanierungsberatung, die

INnterview

©

»An erster Stelle steht Planungssicherheit.
Férderungen, steuerliche Instrumente
und rechtliche Rahmenbedingungen
missen fir mehrere Jahre oder zumin-
dest liber eine realistische wirtschaftliche
Betrachtungsperiode verlasslich bleiben,
fordert Robert Jagersberger.

auch fiir private Eigentiimer leicht zu-
ganglich ist.

© Wiesdhe aus Ihrer Sicht eine wirksame
Sanierungspolitik aus?

Jagersberger: An erster Stelle steht Pla-
nungssicherheit. Férderungen, steuerli-
che Instrumente und rechtliche Rahmen-
bedingungen miissen fiir mehrere Jah-
re oder zumindest {iber eine realistische
wirtschaftliche Betrachtungsperiode ver-
lsslich bleiben. Gerade bei Immobilien
sind diese Zeitrdume lang. Dazu braucht
es eine Gesamtstrategie anstelle einzelner,
kurzfristiger Mafinahmen. Die Anreize
miissen stark genug sein, um Investitio-
nen auszuldsen, und die Entscheidungs-
prozesse — etwa im Wohnungseigentum -
miissen praktikabler werden. Wenn der
Markt keinen ausreichenden Mehrertrag
ermoglicht, muss die 6ffentliche Hand
unterstiitzen, sofern die Investition aus
klima- und volkswirtschaftlicher Sicht
gewlinscht ist.

© Forderungen werden hdufig vor allem
als Belastung des Budgets gesehen.
Jagersberger: Dabei darf man ihre
Hebelwirkung nicht ausblenden. Eine
Forderung lost ein Vielfaches an privaten
Investitionen aus. Daraus entstehen Be-
schiftigung und Einnahmen aus Lohn-,
Umsatz- und weiteren Steuern. Gleich-
zeitig sinken der Energieverbrauch und
potenzielle Kosten fiir das Verfehlen von
Klimazielen. Die Gegenfinanzierung be-
steht also nicht nur in einer einzelnen
Budgetposition. Diese gesamtwirtschaft-
liche Rechnung muss starker berticksich-
tigt werden. Ohne attraktive und ver-
lassliche Rahmenbedingungen bleibt ein
grof3er Teil des vorhandenen Sanierungs-
potenzials ungenutzt. u
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Mit guten
Gebauden
zum Ziel

TEXT | Angela Heissenberger

Mit den Klimaschutzvorgaben hat sich die Europaische Union eine ambitionierte Aufgabe
gestellt. Im Gebdudebestand ist das Zusammenspiel mehrerer Faktoren zu beachten, um

die Ziele noch zu erreichen.

er Gebaudesektor ist fiir ein Drit-

tel der heimischen Treibhausgas-

emissionen verantwortlich. Die

Energiewende kommt im Grun-

de genommen verspitet, denn
Gebdude und ihre Bauteile sind be-
sonders langlebig — Veranderungen im
Gebiudebestand dauern lédnger als in an-
deren Bereichen. Dennoch ist Energie-
effizienz im Alt- und Neubau nicht nur
sinnvoll, sondern erforderlich. »Wenn wir
die Klimaziele erreichen wollen, miissen
wir den Energieverbrauch im Gebaudebe-
reich drastisch senken. Die Sanierungsra-
te spielt dabei eine zentrale Rolle, weil sie
bestimmt, wie schnell ineffiziente Gebau-
demodernisiert werden«, erklart Andreas

Wie sich Sanierung lohnt

Graue Emissionen (Bauwerk)

Holm, Leiter des FIW Miinchen und Pro-
fessor fiir Bauphysik an der Hochschule
Miinchen.

Unter dem Begriff Gebaudeeffizi-
enz versteht man alle Mafinahmen, die
zur Senkung des Energieverbrauchs fiir
Raumwirme und Wassererwdrmung
beitragen, also die Warmeddmmung der
Gebéudehiille, den Austausch von Fens-
tern und Tiiren sowie die Abdichtung ge-
gen Zugluft. Doch Energieeffizienz ist
mehr als nur Kosteneinsparung - sie er-
hoht auch den Wohnkomfort. Ineffizien-
te Bauweise fiihrt zu Feuchtigkeit, Schim-
mel, Zugluft und Unbehaglichkeit.

Aufwendige Ddmmmafinahmen
bringen mitunter etwas geringere Ein-

sparungen als erhofft, aber mehr Kom-
fort. Hier kommt ndmlich oftmals der so-
genannte »Rebound«-Effekt zum Tragen:
Unsanierte Gebdude werden aus Kosten-
griinden kaum oder nur zeitweise beheizt
und fiihlen sich deshalb unbehaglich an.
Nach der Sanierung verhalten sich die
Bewohner*innen meist weniger sparsam,
geniefSen aber die deutliche Komfortstei-
gerung. Trotzdem ist das Einsparpotenzi-
al von thermischen Investitionen in un-
sanierten Gebauden besonders hoch. Die
kostengiinstigsten Ergebnisse sind erziel-
bar, wenn Wirmepumpen mit Gebaude-
ddimmung kombiniert und Férdermittel
in Anspruch genommen werden.

Gebaudemasse als Speicher
Gebdude, die mit einer elektrischen

Wirmepumpe beheizt werden, bieten

durch die Nutzung dynamischer Stromta-

900 S . . . . . .. .
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&, 800 S —— / Bewohner*innen. Erneuerbarer Strom

zenario: Modernisierung in . )
:.’, 700 g . steht zur Verfiigung, wenn die Sonne
= 600 ™ Szenario: Modernisierung in 2025, Instandhaltung in 2040 / /' 559 (93) scheint und der Wind weht: abends und
< ’
2 500 / I I Ir443 (196) im Winter muss deshalb oft auf konven-
2 40 . " tionell erzeugten Strom zuriickgegriffen

mmenwert: ) . .

€ 300 . : e werden. In gedimmten Hausern ist schon
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Quelle: DGNB-Kurzstudie, Agora Industrie 2024

reicht in der Regel fiir mehrere Stunden
ohne Heizung aus. Die Dammung senkt
somit nicht nur den Wirmebedarf, son-
dern verhindert auch, dass die Speicher-
masse nach auflen abkiihlt. »Durch eine

Vergleich von drei Modernisierungsszenarien und deren jeweiligen Gesamtemis-
sionen bis 2045 anhand der kumulierten THG-Emissionen eines Beispielgebaudes
ohne und mit Modernisierung zu verschiedenen Zeitpunkten.
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Sanierung bleibt die Warme im Haus. Die
Raumtemperatur kann gesenkt werden,
ohne dass es ungemiitlich wird«, bestitigt
Bauphysiker Holm.

Sanierte Gebaude tragen zudem zur
Entlastung der Stromnetze bei. Bilden
mehrere Gebdude ein Quartier, miissen
nicht alle Heizungen gleichzeitig laufen.
Eine flexible Abstimmung verhindert,
dass Lastspitzen im Stromnetz auftre-
ten. Das kommt auch dem erforderlichen
Netzausbau zugute, der durch die Trans-
formation in anderen Sektoren sowie die
zunehmende Elektromobilitat ohnehin
stark gefordert ist. »Jede eingesparte Kilo-
wattstunde muss erst gar nicht produziert
werdeng, sagt Holm. »Wenn wir Gebau-
dehiille und Anlagentechnik gemeinsam
optimieren, reduziert das den Gesamtbe-
darf an Strom, entlastet die Stromnetze
und verbessert die Netzstabilitat.«

Sanierung schlagt Neubau

Im Vergleich zu Neubauten verur-
sachen Sanierungsmafinahmen an Be-
standsbauten deutlich weniger bauwerks-
bezogene CO,-Emissionen - sogenannte
»graue« Emissionen - iiber den gesamten
Gebdudelebenszyklus. Im Schnitt liegen
diese um die Halfte bis zu zwei Drittel un-
ter den Emissionen, die bei der Errichtung
von Neubauten entstehen. Allerdings ist
bei sanierten Gebauden die Betriebspha-

Emissionen

Andreas Holm, FIW Miinchen:
»Durch eine Sanierung bleibt
die Warme im Haus.«

se entscheidend: Wird das Gebdude nicht
vollig auf erneuerbare Energien umge-
stellt, werden im weiteren Lebenszyklus
die meisten CO,-Emissionen verursacht.
Wie Berechnungen des Instituts fiir
Energie- und Umweltforschung (ifeu) zei-
gen,lohnen sich frithe Modernisierungen.
Gebiude, die jetzt saniert werden, verur-
sachen danach nur geringe Betriebsemis-
sionen. Erst nach 15 Jahren entstehen wei-
tere graue Emissionen durch Instandhal-
tungsarbeiten. Dieser Vorteil kann nicht
mehr aufgeholt werden, selbst wenn es in
zehn oder 15 Jahren gelédnge, Sanierungs-
mafinahmen mit geringeren Emissionen
durchzufithren. Gebdudesanierungen
aufzuschieben, um auf bessere Technolo-
gien zu warten, ist daher nicht sinnvoll.

FUR LANGLEBIGE
GEBAUDEHULLEN
MIT MEHRWERT

DAMMPUTZE -
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Neubau und Sanierung

Fugenlose Dammung fir vielfaltige Anforderungen

Mit dem mineralischen Dammputz-Sortiment von ROFIX stehen
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Logistik

Baustoffe der
kurzen Wege

Mineralische Baustoffe sind regionale Baustoffe. Sowohl die Rohstoffe als auch die damit erzeug-
ten Produkte legen nur wenige Kilometer zurick — dadurch bleibt ein wesentlicher Teil der wert-
schopfung in der Standortregion. Die mineralische Baustofferzeugung ist ein wesentlicher Multi-
plikator flir Umsatz, Wertschopfung und Beschaftigung.

TEXT ' Bernd Affenzeller

m Auftrag des Fachverbands Steine-Keramik und des Fo-

rums mineralischer Rohstoffe erstellt das Studienzentrum

fir internationale Analysen (STUDIA) im Mai 2024 ein Up-

date seiner Studie tiber die regionalwirtschaftlichen Effek-

te der mineralischen Baustofferzeugung in Osterreich. Im
Fokus standen die Baustoffe Zement, Transportbeton, Ziegel und
Ziegelfertigteile, Putz und Mortel sowie Beton und Betonfertig-
teile (Massivbaustoftherstellung) und weiters die Berufsgruppe
Sand, Kies und Natursteine.

Mehr Umsatz und zusatzliche Jobs

Im Untersuchungsjahr 2021 hatte die mineralische Baustoff-
industrie in Osterreich mit 8.304 Mitarbeiter*innen einen Umsatz
von 2,56 Milliarden Euro erwirtschaftet. Laut Studie 16ste die Mas-
sivbaustoffherstellung insgesamt eine Bruttoproduktion in Hohe
von 21,6 Milliarden Euro aus, rund 15 Milliarden Euro davon im
nachgelagerten Bereich der Bauwirtschaft und rund 3,6 Milliar-
den Euro im vorgelagerten Bereich durch den Zukauf von Gii-
tern, Investitionen und Haushaltsausgaben der Beschaftigten.
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Durchschnittliche Transportdistanzen der eingesetzten
Rohstoffe und erzeugten Produkte.
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Die interaktive digitale Broschiire zur
Studie »Regionalwirtschaftliche Effekte
der mineralischen Baustofferzeugung in
Osterreich« ist kostenlos bei der Interes-
senvertretung Bau!Massiv! erhaltlich.

www.baumassiv.at

STUDIA erhob eine Wertschopfung in
Hohe von rund 7,5 Milliarden Euro. Zu-
dem wurden Beschiftigungseffekte von
89.890 Vollzeitdquivalenten generiert.

Multiplikator Massivbau

Ein Vollzeitbeschiftigungsverhalt-
nis in der osterreichischen Massivbau-
stoftherstellung sorgt demnach fiir 8,76
Vollzeitbeschiftigte in Osterreich, grofi-
teils im nachgelagerten Bereich der Bau-
wirtschaft. Ein Euro Umsatz in der Mas-

sivbaustoffherstellung zieht weitere 1,35
Euro Umsatz in anderen Bereichen nach
sich. Im vorgelagerten Bereich zieht ein
Euro Wertschopfung etwa 1,59 Euro
Wertschopfung in anderen Branchen in
Osterreich nach sich. Der gesamte Wert-
schopfungsmultiplikator im vor- und
nachgelagerten Bereich betragt 11,0.

Die Studie bestitigt auch, dass mine-
ralische Baustoffe in der Regel nur tiber
geringe Entfernungen transportiert wer-
den. Der durchschnittliche Transportra-
dius betragt 50 Kilometer. 64 Prozent der
eingesetzten Rohstoffe werden sogar we-
niger als 30 Kilometer transportiert. Auch
das fertige Produkt legt nur kurze Wege
zuriick. Der Transportradius betrégt tiber
alle Produkte hinweg im Schnitt 65 Ki-
lometer. Rund 48 Prozent aller minerali-
schen Produkte werden weniger als 30 Ki-
lometer transportiert.

Logistik

Multiplikatoren
Massivbaustoffherstellung

Umsatzmultiplikator 2,35

Wertschopfungsmultiplikator 2,59

Quelle. STUDIA 2024

Gesamtwirtschaftliche Effekte
der Massivbaustoffherstellung

Osterreich 2021
21,60 Mrd. Euro
7,50 Mrd. Euro

89.890 Vollzeit-
aquivalente

Bruttoproduktion

Wertschopfung

Beschaftigung

Quelle: STUDIA 2024

Der Vor- und nachgelagerte Bereich
der mineralischen Baustoffherstellung
bewirken regionale Wertschépfung und
Beschaftigung.
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Sanierung

»Von der Politik fordere ich Planbarkeit.
Ganz gleich, welche MaBnahmen beschlos-
sen werden, sie miissen verlasslich und
langfristig gelten«, sagt Robert Schmid.

»Die Menschen sind vernunftiger,
als die Politik glaubt««

Die Zukunft des Bauens liegt im Bestand — davon ist Baumit-Geschaftsfihrer Robert Schmid Gber-
zeugt. Im Interview spricht er Uber die niedrige Sanierungsquote sowie den aus seiner Sicht prob-
lematischen Forderfokus der Politik und erklart, warum nicht Wwarmepumpen oder Klimaanlagen,
sondern gut sanierte Gebaude der Schlussel fur mehr Energieeffizienz sind.

TEXT | Bernd Affenzeller

Kiirzlich wurde das zehnjihrige Jubild-
um der Fachzeitschrift Massiv Inside! mit
der Veranstaltung »Visiondr bauen. Zu-
kunft gestalten« gefeiert. Bei der abschlie-
fenden Podiumsdiskussion lautete der
Tenor: »Die Zukunft des Bauens liegt im Be-
stand.« Teilen Sie diese Einschdtzung?

Robert Schmid: Ja, grundsitzlich schon.
Allerdings miissen wir nochlernen zuun-
terscheiden, welcher Bestand tatsachlich
erhaltenswert ist und welcher nicht. Es
wird Gebdude geben, bei denen ein Neu-
bau sinnvoller ist. Aber grundsatzlich
macht es Sinn, bereits verbaute Flachen
weiterzuentwickeln und dort neu zu bau-
en - natiirlich immer unter Berticksichti-
gung der Bevolkerungsentwicklung und
des tatsachlichen Bedarfs.

Gleichzeitigdiimpelt die Sanierungsquo-
te weiter vor sich hin. Statt der anvisierten
3 % istman bei knapp unter 1%. Was miisste
aus Ihrer Sicht passieren, damit die Sanie-
rungsquote nachhaltig steigt?

Schmid: Da spielen mehrere Faktoren
zusammen. Ein Teil wird schlicht ein Ge-
nerationenwechsel sein. Die kommende
Eigentiimergeneration muss mehr Freu-
de daran entwickeln, bestehende Gebadude
zu erneuern und zu modernisieren.

Wie kann man diese Bereitschaft for-
dern?

Schmid: Zunichst braucht es den Wil-
len der Eigentiimer selbst. Gleichzeitig
gibt es aber auch strukturelle Hemmnis-
se. Gerade bei Mehrparteienhdusern oder
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mehreren Eigentiimern dauern Entschei-
dungen oft sehr lange. Bis sich alle auf eine
Sanierung einigen, vergeht hiufig viel Zeit
- manchmal kommt es gar nicht dazu.

Ein weiteres Problem sind die politi-
schen Botschaften. Jahrelang wurde fast
ausschlieSlich iber Warmepumpen ge-
sprochen, jetzt wird tiber Klimaanlagen
diskutiert. Dabei wire die eigentliche Bot-
schaft viel wichtiger: Wir miissen unsere
Gebiude verbessern - Fassaden sanie-
ren, Fenster tauschen, Dicher erneuern.
Stattdessen konzentriert sich die 6ffentli-
che Diskussion héufig auf einzelne Ger-
te. Das verwirrt die Menschen.

Auffillig ist, dass Sie Forderungen bis-
lang gar nicht erwihnt haben. Sie haben

Foto: F.JanaMadzigon



sichzuletzt sogar kritisch gegeniiber Forder-
programmen geduflert. Warum?

Schmid: Erstens fehlt schlicht das Geld.
Zweitens sind die verfiigbaren Forderbe-
trige oft so gering, dass sie kaum Wirkung
entfalten. Und drittens halte ich den psy-
chologischen Effekt fiir problematisch.
Sobald stindig iiber Férderungen gespro-
chen wird, warten die Menschen darauf.
Viele sagen sich: »Warum soll ich jetzt in-
vestieren? Vielleicht gibt es bald wieder
eine bessere Forderung.« Diese Haltung
bremst notwendige Investitionen eher, als
dass sie sie beschleunigt.

Mit dieser Meinung diir ften Sieinnerhalb
der Branche nicht nur Zustimmung ernten.

Schmid: Ich spreche hier als Robert
Schmid und nicht als Vertreter irgendei-
ner Organisation. Natiirlich wird darii-
ber diskutiert. Aber wenn ich meine Ar-
gumente erklédre, bekomme ich meist Zu-
stimmung. Viele wissen eigentlich selbst,
dass wir uns zu sehr an Forderungen ge-
wohnt haben.

Ahnlich ist es beim Thema Ener-
gie. Sobald man tiber Warmeddmmung
spricht, landet die Diskussion innerhalb
weniger Minuten bei Heizungen oder Kli-

Energiesparen muss
immer vor dem Heizen
kommen.

maanlagen. Dabei wird vergessen, dass ei-
ne gute Gebdudehiille die Grundlage ist.
Gerade jetzt, bei den hohen Sommertem-
peraturen, sehen wir deutlich, dass Dam-
mung nicht nur im Winter Vorteile bringt,
sondern auch im Sommer.

Die thermische Sanierungsforderung
wurde heuer iiberraschend gestoppt. Offizi-
ell hief3 es, es seien zu viele Antrdge fiir Sa-
nierungen und zu wenige fiir den Heizkes-
seltausch eingelangt. War die Forderung
letztlich ein Opfer ihres eigenen Erfolgs?

Schmid: Es war vor allem ein Zielkon-
flikt. Uber Jahre wurde der Fokus fast
ausschliefllich auf den Heizungstausch
gelegt. Entsprechend wurde auch haupt-
sichlich investiert. Spater ist es gelungen,
die Forderungbreiter aufzustellen und so-
wohl Heizungsmafinahmen als auch ther-
mische Sanierungen zu unterstiitzen.

Sanlerung

Interessant war dann das Verhalten
der Menschen. Sie haben selbst entschie-
den, welche Mafinahme fiir sie sinnvol-
ler ist — und viele kamen zum Schluss,
dass die Sanierung der Gebdudehiil-
le wichtiger ist als ein neuer Heizkessel.
Damit hatte die Politik offenbar nicht ge-
rechnet.

Welche Wiinsche haben Sie an die Politik?
Schmid: Vor allem Planbarkeit. Ganz
gleich, welche Mafinahmen beschlos-
sen werden - sie miissen verldsslich und
langfristig gelten. Bei einer Gebédude-
sanierung geht es um Investitionen, die
sorgfiltig geplant und finanziert werden
miissen. Niemand entscheidet hier spon-
tan. Unternehmen und private Eigentii-
mer brauchen stabile Rahmenbedingun-
gen, auf die sie sich iiber viele Jahre ver-
lassen kénnen.

Und wenn der Staat schon Férderun-
gen vergibt, dann sollte er jene Mafinah-
men unterstiitzen, die volkswirtschaft-
lich den grofiten Nutzen bringen. Eine
thermische Sanierung ist genau so ein
Fall: Sie spart langfristig Energie, erhoht
den Gebaudewert und bringt dem Staat
letztlich mehr zurtick, als sie kostet.

Nicht zu oft.

Nicht zu selten.
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Wertschopfung

Konjunkturturbo Sanierung

Eine Erhohung der Sanierungsquote auf 3 % wurde bis 2040 eine zusatzliche Wertschopfung
von mehr als 124 Mrd. Euro auslosen, dazu mehr als 130.000 Arbeitsplatze schaffen und
sichern sowie fiskalische Effekte von fast 60 Mrd. Euro erzielen. Das sind die Ergebnisse
einer neuen Studie des Instituts flr Osterreichs Wirtschaft (ifow).

TEXT | Bernd Affenzeller

ie Bau- und Immobilienbranche trigt die heimische Wirt-

schaft. Direkt erwirtschaftet die Branche 52,1 Mrd. Eu-

ro Wertschopfung. Kombiniert mit Zuliefer-, Verflech-

tungs- und Konsumeffekten steigt die Gesamtwirkung

auf 84,8 Mrd. Euro. Damit hdngen rund 20 % der osterrei-
chischen Wirtschaftsleistung unmittelbar oder mittelbar von der
Bau- und Immobilienwirtschaft ab, also jeder fiinfte Euro. Zu die-
sem Ergebnis kommt eine neue Studie des Instituts fiir Osterreichs
Wirtschaft (if6w) im Auftrag von Pro Bauen und Sanieren, einer
Initiative der WKO Fachgruppe Wien der Immobilien- und Ver-
mogenstreuhinder, des Forschungsverbands der dsterreichischen
Baustoffindustrie (FBI) sowie des Verbands der Baustoffhandler
Osterreichs (VBO).

Von bisherigen Statistiken und Studien weichen diese Ergeb-
nisse deutlich ab. So ist der unmittelbare Beitrag der Bauwirtschaft
mit 52,1 Mrd. Euro rund doppelt, unter Beriicksichtigung samt-
licher Effekte sogar dreifach so hoch wie bislang angenommen.
Die hohe Diskrepanz erklért Studienautorin Anna Kleissner wie
folgt: »Wir haben die 6sterreichische Bauwirtschaft erstmals mit-
hilfe der von Eurostat empfohlenen Methode des Satellitenkon-
tos analysiert und damit alle baurelevanten Sektoren betrachtet.
Das umfasst nicht nur den Hoch- und Tiefbau sowie das Baune-
bengewerbe, sondern noch eine Vielzahl weiterer Branchen wie
beispielsweise Baustoffe, Maschinen, Architektur, Handel, Ausbil-
dung oder die 6ffentliche Hand.«

Neben den enormen monetaren Effekten ist die Bauwirtschaft
auch ein wichtiger Stabilitatsfaktor am Arbeitsmarkt. Mit rund
624.000 Beschaftigten arbeitet knapp jede*r siebte Erwerbstitige
in Osterreich unmittelbar in der Branche. Unter Einbeziehung der
vor- und nachgelagerten Wertschopfungskette sind sogar knapp
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1,1 Millionen Arbeitsplitze mit der Bauwirtschaft verbunden.
Zudem generiert der Sektor rund 27 Milliarden an Steuern und
Abgaben fiir die Finanzierung des Gemeinwesens. Volkswirt-
schaftlich betrachtet ist der Bau der zweitgrofite Sektor hinter der
»Herstellung von Waren« (71,7 Mrd. Euro), aber deutlich vor dem
Handel ((47,4 Mrd. Euro) und viermal grofier als Gastronomie
und Beherbergung zusammen (13,3 Mrd. €).

Zusatzliche Milliarden durch Sanierung

Neben der faktischen Bedeutung der Branche hat sich die Stu-
die auch die volkswirtschaftlichen Auswirkungen einer Erh6hung
der Sanierungsrate auf 3% im Zeitraum 2026 bis 2040 angesehen.

Monetare Effekte der Bauwirtschaft*

unmittelbare Wertschépfung 52,1 Mrd. €
Vor- und nachgelagerte wertschopfung 32,7 Mrd. €
Gesamte Wertschopfung 84,8 Mrd. €
Umsatzwirkung 154,3 Mrd. €

Bedeutung der Bauwirtschaft
fur Arbeitsmarkt, Steuern und Abgaben*

Direkte Beschaftigung 624.000
Indirekte Beschaftigung 475.000
Gesamtbeschaftigungseffekt 1,1 Mio.
Steuern &Abgaben 27,0 Mrd. €

“Referenzjahr 2023
Quelle: Studie »Die volks- und regionalwirtschattiiche Bedeutung der Bauwirtschaft in Osterreiche,
Institut fiir Osterreichs Wirtschatt (ifw).

Foto: iStock



Auswirkungen einer Erhohung
der Sanierungsrate auf 3 %*

Gesamte Wertschépfung +124,3 Mrd. €
Zusatzliche Arbeitsplatze +130.500
Fiskalische Effekte +59,7 Mrd. €
Erforderliches Sanierungsvolumen bis 2024 190,9 Mrd. €
Jahrliche Mehrinvestitionen 6,8 Mrd. €

*Zeitraum 2026-2040
Quelle: Studie »Die volks- und regionalwirischaftiche Bedeutung der Bauwirtschaft in Osterreiche,
Institut fiir Osterreichs Wirtschaft (ifow).

Dafiir wére ein Sanierungsvolumen von 190,9 Mrd. Euro nétig,
das entspricht jahrlichen Mehrinvestitionen von 6,8 Mrd. Euro.
Das Ergebnis wire eine zusatzliche Wertschopfung von 124 Mrd.
Euro sowie die Sicherung oder Schaffung von 130.500 Arbeits-
plitzen. Zudem wiirden zusitzliche fiskalische Effekte von knapp
60 Mrd. Euro ausgelost. »Eine Erhohung der Sanierungsrate auf
3 % wire ein starker Transformations- und Konjunkturimpuls, der
tiir eine hohe zusatzliche Wertschopfung, langfristige Beschafti-

gungseftekte sowie erhebliche Riickfliisse an den Staat sorgen wiir-
de«, erklért Kleissner.

Der Vorstandvorsitzende des FBI, Georg Bursik, ist {iberzeugt,
dass der Sanierungsbedarf in Osterreich weiterhin sehr grof§ ist.

Eine Erhohung der Sanierungsrate auf
3 % ware ein starker Transformations-
und Konjunkturimpuls.

»Was fehlt, ist Planbarkeit. Dazu bremsen biirokratische Hiir-
den die Mobilisierung von privatem Kapital fiir Investitionen.«
Deshalb fordert Bursik ein Regulierungs- und Fordersystem, das
planbar, finanzierbar, sozial umsetzbar und rechtlich praktikabel
ist. »Nur so wird aus Potenzial tatsdchliche Wertschépfung und
Wohlstand.«
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s sah ganz nach einer Win-win-
win-Situation fir Unternehmen,
Staat und Klima aus. In den Jah-
ren 2023 und 2024 wurden im
Rahmen des »Sanierungsbonus«
vom Bundesministerium fiir Klima-
schutz insgesamt 776 Millionen Euro an
Forderungen fiir Einzelbauteilsanierun-
gen, Teilsanierungen mit mindestens 40

Wertvolle

Die thermische Sanierungsoffensive
2023/24 |0ste signifikante volkswirt-
schaftliche Effekte aus, wie eine Studie
belegt. Trotz dieser Erkenntnisse wurde

das Programm heuer aufgrund der
Budgeteinsparungen stark gekurzt. Die
bereitgestellten Fordermittel waren
bereits friihzeitig ausgeschopft.

TEXT | Angela Heissenberger

% Heizwirmebedarfs-Reduktion und
umfassende Sanierungen nach »gutem«
bzw. »klimaaktiv«-Standard ausgeschiit-
tet. Der emeritierte Volkswirtschafter
Friedrich Schneider und Martin Reindl,
Assistent an der JKU Linz, unterzogen
die staatlichen Forderungen einer um-
fassenden Analyse. Das Ergebnis: Der Sa-
nierungsbonus induzierte Investitionen

26 SONDERNUMMER O1 - 2026 WWW.REPORT.AT

in Hohe von rund 2,32 Milliarden Euro.
Die thermische Sanierungsoffensive zielte
zunichst auf die Reduktion des Heizwir-
mebedarfs und der CO,-Emissionen von
Bestandsgebduden ab - ein zentraler He-
bel zur Erreichung der Klimaziele 2040.
Die staatliche Forderung ermdglichte je-
doch nicht nur nachhaltige Investitionen
in Energieeffizienz, sondern fithrte auch

Foto: iStock



zu messbaren volkswirtschaftlichen Ef-
fekten. Insgesamt betrug die Wertschop-
fung 4,19 Milliarden Euro. Zudem wur-
den 33.775 Arbeitsplitze gesichert oder
geschaffen. Damit erwies sich das For-
derprogramm in einem von Bauinvestiti-
onsriickgang (minus 9,3 % im Jahr 2023)
gepragten Markt als beschiftigungs- und
konjunkturpolitischer Stabilisator — mit
direktem Nutzen fiir Bauunternehmen,
Zulieferer, Handwerksbetriebe und 6f-
fentliche Haushalte.

Riickfliisse an den Staat

Nicht nur Betriebe und Beschiftig-
te, auch der Fiskus profitierte: Insgesamt
wurden 851 Millionen Euro an indirek-
ten Steuern (z. B. Umsatzsteuer) sowie
729 Millionen Euro an direkten Steuern
und Sozialabgaben generiert - zusatzlich
also rund 1,58 Milliarden Euro, die ohne

Wertschopfung

Thermische Sanierungsoffensive 2023/2024

(Sanierungsbonus 2023/24)*

GEWERKE 2023/2024
MASSNAHME

Einzelbauteilsanierung Fenster
Teilsanierung 40 %

Umfassende Sanierung, guter Standard

Umfassende Sanierung, klimaaktiv Standard

Summe

252,0
238,
433,3
1.400,0

2.323,3

1) Untersuchungszeitraum Sanierungs-Investitionen durch staatlich geférdere thermische Sanierungsoffensive (Sanierungsbonus2023/24)

2) Annahme: Mitnahmeefekt bef untersuchten staatlichen Sanierngs-Forderungen betragt 30 %
Quelle: BMK (02/2025) eigene Berechnungen (02/2025, Rundungsdifferenzen mdglich

die Forderanreize nicht entstanden wé-
ren. Diese Riickfliisse stellen knapp das
Doppelte der eingesetzten Fordermittel

tiven 6konomischen Effekte wiren ohne
die staatlichen Forderungen in Osterreich
nicht aufgetretenc, fassten die Studienau-
toren Schneider und Reindl zusammen.

dar. »Die in der Studie festgestellten posi-
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Wertschopfung

»Betrdchtliche okologische Wirkung«

Friedrich Schneider, emeritierter Professor der JKU Linz, sieht in der Sanierungsoffensive ein erfolgreiches

Instrument.

© Welche volkswirtschaftlichen Effekte brachte die Sanie-
rungsoffensive?

Friedrich Schneider: Die zusatzlichen Wertschdpfungs-
effekte sind betrachtlich: In den Férderjahren 2023 und
2024 bei den Investitionen Kesseltausch von Fossil zu
Warmepumpe erhdhte sich das BIP um 323 Millionen
Euro und die Beschaftigung um 4.211 Beschaftigte. Bei
den Investitionen im Bereich Einzelbauteilsanierung Au-
Renwdnde erhdhte sich das BIP in diesem Zeitraum um
15 Millionen Euro und die Beschaftigung stiegum 124
Personen.

© Wiiren viele Sanierungen nicht auch ohne Bonus durch-
gefiihrt worden?

Schneider: Nein, aber einen Mitnahmeeffekt von etwa 30
Prozent der dargestellten Effekte hatte es auch ohne For-
derungen gegeben.

© Inwieweit profitiert der Staat selbst von Riickfliissen?
Schneider: Der Staat nimmt durch die zusatzliche wirt-
schaftliche Aktivitdt zusatzliche direkte und indirekte
Steuern sowie Sozialversicherungseinnahmen ein. Alle
Einnahmen betragen rund 40 Prozent der Ausgaben fur
beide Férderungen.

© Rechnen sich die Investitionen fiir die Hausbesitzer*in-
nen?

Schneider: Durch die thermische Sanierung reduziert sich
der Heizwarmebedarf erheblich. Wie rasch sich die Kos-

ten amortisieren, hangt vom Zustand der Gebdude, dem

Laut Volkswirtschafter Friedrich Schneider flossen
rund 40 % der Ausgaben an den Staat zuriick.

Energieverbrauch und den Preisentwicklungen fir fossile
und nicht fossile Energietrager ab.

© Sind Kiirzungen der staatlichen Férderungen aus budge-
tdren Griinden gerechtfertigt?

Schneider: Das hangt von den Prioritaten der staatlichen
Wirtschafts- und Umweltpolitik ab. Es zeigte sich aber,
dass diese Forderungen rasch aufgebraucht waren und
sie daher erfolgreich waren. Ebenso hatten bzw. haben
sie eine betrachtliche 6kologische Wirkung.

© Welche Folgen hdtte ein genereller Férderstopp?
Schneider: Die Transformation in eine 6ko-soziale Markt-
wirtschaft wirde noch viel langsamer voranschreiten.

Das immense Budgetdefizit hatte je-
doch trotz dieser positiven Bilanz auch
erhebliche Kiirzungen der Forderungen
zur Folge. Insbesondere Klimaschutz-

Gesamtwertschopfung der

und Umweltschutzmafinahmen wurden
einer Evaluierung unterzogen. Das ge-
wichtige Argument gegen Forderungen
- den sogenannten »Mitnahmeeffekt« —

thermischen Sanierungsoffensive 2023/2024

BIP

Einkommen

Indirekte Steuern

Direkte Steuern und Sozialabgaben

Gesamt

4,194 Mrd. €
1,912 Mrd. €
0,851 Mrd. €

0,729 Mrd. €

dh

7,686 Mrd.

Quelle: Studie em. o.Univ.-Prof. Dr. Dr.h.c.mult. Schneider und Martin Reind!: »Volkswirtschaftliche Wertschopfungs-Analyse von Bundesforderun-
gen der thermischen Sanierungsoffensive im Haus- und mehrgeschossigen Wohnbau in 2023/2024«
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bezifferten die beiden Okonomen in ihrer
Analyse mit etwa 30 %. Knapp ein Drit-
tel der Bezieher*innen hatte also die bau-
lichen Mafinahmen auch ohne staatliche
Unterstiitzung durchfithren lassen. Den-
noch wiren die Forderungen vertretbar:
Der Gebaudesektor ist nach dem Verkehr
der zweitgrofite CO,-Emittent. Durch
verstarkte Sanierungsmafinahmen kénn-
te Osterreich Strafzahlungen nach Briissel
vermeiden, wenn die EU-Klimaziele nicht
erreicht werden.

Férdertopf ausgeschopft

Etwa die Hilfte der Gebiude in Oster-
reich weist derzeit einen hohen Renovie-
rungsbedarf auf. Fiir die thermisch-ener-

Foto: IWS



Wertschopfung

Auswirkungen der thermischen Sanierungsoffensive 2023/2024

ZUWACHS/SICHERUNG

Einzelbauteilsanierung Fenster 125,0 Mio. € 252,0 Mio. € 454,9 Mio. € 3.663,4
Teilsanierung 40 % 81,0 Mio. € 238,0 Mio. € 429,6 Mio. € 3.459,9
Umfassende Sanierung »guter Standard« 198,0 Mio. € 433,3 Mio. € 782,1 Mio. € 6.299,1
Umfassende Sanierung »klimaaktiv Standard« 372,0 Mio. € 1.400,0 Mio. € 2.527,0 Mio. € 20.352,5
Summe 776,0 Mio. € 2.323,3 Mio. € 4.193,6 Mio. € 33.774,9

Quelle: Studie em. o0.Univ.-Prof. Dr. Dr.h.c.mult. Schneider und Martin Reindl: »Volkswirtschaftliche Wertschdpfungs-Analyse von Bundesférderungen der thermischen Sanierungsoffensive im Haus- und mehrgeschossigen
Wohnbau in 2023/2024«

getische Sanierung (z.B. Dimmung, Fens-
tertausch) und den Umstieg auf klimaf-
reundliche Heizungen stellte das Bun-
desministerium fir Land- und Forst-
wirtschaft, Klima und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft (BM-

Nicht nur Betriebe und Beschaftigte profitierten: Der Fiskus
generierte 1,58 Milliarden an Steuereinnahmen.

LUK) fur das Jahr 2026 immerhin noch
360 Millionen Euro an Férderungen be-
reit. »Trotz angespannter Budgetlage ist
es gelungen, ein sehr attraktives Paket
fir die Sanierung zu schniiren«, begriif3-
te Georg Bursik, Vorstandsvorsitzender
des Forschungsverbands der osterreichi-
schen Baustoffindustrie (FBI) und Bau-
mit-Geschaftsfiihrer, die Neuauflage des
Sanierungsbonus. Aufgrund des gro-

fen Andrangs wurde die Forderung je-
doch bereits nach zwei Monaten wieder
gestoppt. Neue Antrége fiir den Kessel-
tausch und andere Sanierungen kénnen
nicht mehr eingereicht werden. Nach er-
heblichen Kiirzungen deckte der Bonus
ohnehin nur noch 30 % der Kosten (davor
bis zu 75 %) bzw. maximal bis zu 20.000
Euro bei Sanierung nach klimaaktiv-Stan-
dard. Fir 2027 soll die Forderstrategie

abermals iiberarbeitet werden. Sinnvoll
wire nach Ansicht von Baumit-Chef Bur-
sik beispielsweise ein Aufsplitten des For-
dertopfes. Die Mittel fiir thermische Sa-
nierung und Heizkesseltausch sollten so-
mit aus unterschiedlichen Budgets kom-
men. Zudem miisse nach dem Prinzip
»Zuerst ddmmen, dann Heizungstausch«
gefordert werden, so Bursik: »Bisher wur-
de das Pferd von hinten aufgezaumt.« Ml

Wertschépfung

beginnt mit Werterhalt

Fachgerechte Stahlbetonsanierung schutzt
vor Korrosion und Folgeschaden. So bleibt
die Bausubstanz langer nutzbar, wertvolle
Ressourcen bleiben erhalten und bestehende
Werte werden wirtschaftlich gesichert.

www.mst-muhr.at
office@mst-muhr.at
+43 1 604 14 86
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Kommentar

360 Millionen Euro _
fur die Sanierungsoffensive

Ab 2027 werden die thermisch-energetische Sanierung und der Kesseltausch aus getrennten Topfen
gefordert. Damit sorgen wir fur mehr Planungssicherheit fir Haushalte und Betriebe.

KOMMENTAR | Norbert Totschnig, Bundesminister fiir Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft

er vergangene Sommer hat ge-

zeigt, wie stark Hitze, Diirre und

Starkregen unser Leben beein-

flussen. Diese Extremwetter-

ereignisse treten hiufiger und
intensiver auf und belasten Gesundheit,
Infrastruktur sowie Land- und Forstwirt-
schaft. Deshalb miissen wir Klimaschutz
und Klimawandelanpassung konsequent
vorantreiben.

Viele Menschen in Osterreich wollen
ihre Hauser thermisch sanieren und auf
klimafreundliche Heizsysteme umstei-
gen. Jede Sanierung senkt den Energiever-
brauch und die Heizkosten. Jede erneuer-
bare Heizung reduziert CO,-Emissionen
und verringert unsere Abhangigkeit von
fossilen Energietragern.

Gezielte Forderung
Raumwirme und Warmwasser ver-
ursachen rund ein Drittel des osterrei-

))

Eine gute Dam-
mung spart nicht
nur im winter
Energie. Sie halt
Gebaude im Som-
mer langer kuhl.

chischen Endenergieverbrauchs. In pri-
vaten Haushalten stammen dabei noch
etwa 34 Prozent der Energie aus fossilen
Quellen. Mit der Sanierungsoffensive for-
dern wir daher gezielt zwei Bereiche: die
thermisch-energetische Sanierung von
Gebiuden und den Umstieg von Ol- und
Gasheizungen auf erneuerbare Heizsyste-
me. 2027 stehen dafiir 360 Millionen Eu-
ro bereit. Davon flieflen 181 Millionen

»Mit der Sanierungsoffensive
férdern wir daher gezielt zwei Be-
reiche: die thermisch-energetische
Sanierung von Gebauden und den
Umstieg von OI- und Gasheizungen
auf erneuerbare Heizsysteme.«
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Euro in die thermisch-energetische Sa-
nierung und 179 Millionen Euro in den
Kesseltausch. Die getrennten Budgets ge-
ben Haushalten und Betrieben mehr Pla-
nungssicherheit.

Heute an morgen denken

Eine gute Ddmmung spart nicht nur
im Winter Energie. Sie hilt Gebdude im
Sommer langer kiihl und reduziert den
Bedarf an zusitzlicher Kithlung. Investi-
tionen in Dacher, Fassaden, Fenster und
Heizsysteme senken damit dauerhaft den
Energieverbrauch und verbessern den
Wohnkomfort. |

Fotos: iStock, Paul-Gruber
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Kommentar

Wer die Hulle vergisst,
verschenkt Arbeit

KOMMENTAR | Josef Muchitsch, Bundesvorsitzender der Gewerkschaft BAU-HOLZ

ch habe als Maurer angefangen, be-
vor ich in die Gewerkschaftsarbeit
gewechselt bin. Diese Sichtweise ha-
be ich nie verloren. Wenn ich tiber
thermische Sanierung rede, denke
ich deshalb zuerst an die Kolleginnen und
Kollegen auf unseren Baustellen. An Men-
schen, die von diesen Auftragen leben.
Wie grof8 die Chance fiir den Arbeits-
marktist, zeigt die Studie » Daseinsvorsor-
ge 2030« der Arbeiterkammer Wien vom
November 2024. Eine Verdoppelung der
thermischen Sanierungsrate wiirde ei-
nen zusitzlichen Bedarf von rund 4.600
Vollzeitkraften schaffen. Dabei sind die
Beschiftigungseffekte in nachgelagerten
Branchen noch gar nicht eingerechnet.
Das sind Arbeitsplitze, die nicht ir-
gendwo entstehen. Ein Haus in Graz, Linz
oder Wien kann man nicht in Asien sa-
nieren. Die Arbeit findet hier statt. Beson-
ders gefragt sind Beschiftigte im Fenster-
bau und Hochbau, Fassader, Dachdecker,
Geriistbauer, Zimmerer, Spengler und
viele weitere Berufsgruppen. Dazu kom-
men Baustoffhersteller, Zulieferer und re-
gionale Betriebe.

Falscher Weg

Umso unverstindlicher ist die aktuel-
le Entwicklung. Die rein thermische Sa-
nierungsrate ist in Osterreich von rund
1,8 Prozent Anfang der 2010er-Jahre auf
nur noch 0,9 Prozent im Jahr 2024 gefal-
len. Damit bleiben Arbeitsplitze, Auftra-
ge fiir heimische Betriebe und niedrigere

Energiekosten auf der Strecke. Das ist der
falsche Weg. Gerade jetzt schwichelt die
Bauwirtschaft. Wir brauchen Investitio-
nen, die rasch Arbeit schaffen und lang-
fristig wirken.

Dazu kommt ein zweiter Punkt: Un-
sere Gebaude miissen mit dem Klima-
wandel zurechtkommen. Die vergan-
genen Hitzewellen haben gezeigt, was
das bedeutet. Messungen im VIVA-For-
schungspark zeigen den Unterschied: Bei
37,4 Grad Auflentemperatur wurden in
einem gut geddmmten Haus 24,5 Grad
gemessen. In einem vergleichbaren unge-
dammten Haus waren es 29,5 Grad.

F6rderungen anpassen

Ich halte wenig davon, bei jeder Hit-
zewelle zuerst tiber zusatzliche Klimaan-
lagen zu reden. Das wire ungefahr so, als
wirden wir im Winter bei offenem Fens-
ter die Heizung stirker aufdrehen. Im
Sommer muss die Hitze drauflen bleiben.
Im Winter muss die Warme im Haus blei-

Thermische Sanierung ist weit
mehr als Klimaschutz. Sie ist
auch ein Beschaftigungspro-
gramm.

ben. Fiir mich gilt daher: zuerst die Ge-
baudehiille, dann die Technik.

Das muss sich auch in der Forderpoli-
tik zeigen. Wer offentliche Mittel fiir Hei-
zung oder Kiihlung vergibt, ohne gleich-
zeitig die Gebdudehiille zu verbessern,
bekampft die Folgen statt der Ursache.
Forderungen sollten deshalb stirker mit
der Sanierung der Gebaudehiille verbun-
den werden. Das gilt besonders fiir Hau-
ser mit vielen Wohnungen, wo viele Men-
schen von niedrigeren Energiekosten pro-
fitieren.

Entscheidend ist, vorhandene Mit-
tel gezielt einzusetzen und langfristig ab-
zusichern. Es braucht vor allem Verlass-
lichkeit: Wer saniert, investiert oder Fach-
kréfte ausbildet, braucht klare Regeln statt
stindig wechselnder Férderungen.

Heute und morgen profitieren
Thermische Sanierung verbindet, was
wir dringend brauchen: leistbareres Woh-
nen, weniger Energieverbrauch, Schutz
vor Hitze und Kilte, Auftrage fiir heimi-
sche Betriebe und sichere Arbeitsplitze.
Wer die Hiille vergisst, verschenkt Ar-
beit. Jede Fassade, die wir heute sanieren,
beschaftigt Menschen hier im Land. Und
sie spart morgen Energieund Geld. M

@ »Wer 6ffentliche Mittel fiir Hei-

zung oder Kiihlung vergibt, ohne
gleichzeitig die Gebaudehiille zu
verbessern, bekampft die Folgen
statt der Ursache.«
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Sanierungstempo
erhohen

Der gemeinnitzige Wohnbau ist bei der Sanierung und Dekarbonisierung des Wohnungsbe-
stands seit Jahren Vorreiter: 2025 wurden fast 8.000 Wohnungen thermisch saniert. Um die
Dekarbonisierungsziele zu erreichen, waren bis 2040 aber jahrlich rund 9.000 thermische

Sanierungen notwendig. Dafur fordern die Gemeinnitzigen bessere Rahmenbedingungen.

ie gemeinniitzigen Bauvereini-
gungen sanieren und dekarboni-
sieren bereits auf hohem Niveau.
Allein im Jahr 2025 wurden rund
7.900 Wohnungen thermisch sa-
niert. Das entspricht einem Plus von fast
17 Prozent. »Aber mit den derzeitigen
Rahmenbedingungen schaffen wir die
notwendige Transformation des Gebau-
debestands bis 2040 nicht. Wir miissen
das Tempo bei der thermischen Sanierung
weiter erhdhen und bei den Heizungsum-

stellungen massiv beschleunigen«, so AR-
GE-Eigenheim-Obfrau Isabella Stickler.
Im GBV-Mietwohnungsbestand miisste
die thermische Sanierungsrate um den
Faktor 1,5 erhoht werden,

Schwierige Rahmenbedingungen

Die grofiten Stolpersteine sind die zu-
nehmend angespannte Finanzierungssi-
tuation, schwierige wohnrechtliche Rah-
menbedingungen sowie der wachsen-
de Sanierungs- und Instandhaltungsbe-

darf im bestehenden Wohnungsbestand.
Als besonders problematisch bezeichnet
Stickler die zunehmende Kostenschere
zwischen den Einnahmen aus dem Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB)
und den tatséchlichen Kosten fiir Erhal-
tung und Sanierung. Einerseits wurden
die EVB-Einnahmen durch das 3. und 4.
Mietrechtliche Inflationslinderungsge-
setz (MILG) gedeckelt, wodurch der ge-
meinniitzigen Wohnungswirtschaft er-
hebliche Mindereinnahmen entstehen.

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB) ist ein zentrales Instrument fiir die langfristige Instandhaltung ge-
meinnitziger wohnbauten. Viele EVB-Riicklagen sind jedoch aufgrund ausgeweiteter Erhaltungspflichten und zusatzli-
cher Belastungen bereits stark ausgeschopft. Rund die Halfte der GBV-Gebaude weist einen negativen EVB auf — damit
fehlen oft die Mittel fiir notwendige GroBsanierungen und die Dekarbonisierung.

EVB

Vorgeschlagen wird daher, den EVB auch nach dem 30. Jahr eines Gebaudes schrittweise weiter anzuheben.
Dadurch wiirden insbesondere altere Gebaude zusatzliche Mittel fiir umfassende Sanierungen erhalten. Uberschiisse

bleiben weiterhin dem jeweiligen Gebaude zugeordnet und sind an die Bewohner zuriickzuerstatten.

Geld fiir die Sanierung
dlterer Gebdude

wolfgang Amann, geschaftsfiihrender Gesellschafter des Instituts flir Immobilien, Bauen und Wohnen, resiimiert:
»0hne ausreichende Finanzierung kénnen wir die Sanierung und Dekarbonisierung alterer Wwohngebaude nicht bewal-

tigen. Eine maBvolle Weiterentwicklung des EVB schafft dafur die notwendige finanzielle Grundlage.«
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Andererseits steigen die Kosten fiir Bau-
leistungen, Materialien, Planung und Per-
sonal kontinuierlich.

Die Folgen zeigen sich schon heute:
Die Branche weist eine EVB-Vorlage von
rund 2,2 Mrd. Euro auf, also einen erheb-

))

[Rahmenbedingungen

©

»Wir kdnnen nicht bis 2035 oder 2038
warten, um die notwendigen MaBnah-
men auf den Weg zu bringen. Was heute
finanziell, rechtlich und organisatorisch
ermaoglicht wird, entscheidet dariiber, ob
die Klimaziele 2040 tatsachlich erreich-
bar sind«, sagt ARGE-Eigenheim-Obfrau
Isabella Stickler.

gleichzeitig gehen in den nédchsten Jah-
ren viele weitere in Pension. Damit trifft
ein wachsender Sanierungsbedarfaufzu-
nehmend fehlende Fachkrifte und Bau-
kapazititen.

Hinzu kommt laut Stickler ein Faktor,
der in der offentlichen Diskussion hau-
tig unterschatzt wird: »2040 ist schneller
da, als man denkt.« Die Praxis zeigt, dass
die Vorbereitung grof3er Sanierungs- und
Dekarbonisierungsvorhaben mehrere
Jahre Vorlauf benétigt. »Betrachtet man
die Grofle der Verwaltungsbestinde der
GBYV, wird deutlich, welche Mammutauf-
gabe vor uns liegt«, warnt Stickler. Es ge-
he nicht um einzelne Gebdude, sondern
um die systematische Bearbeitung hun-

Die Vorbereitung groBer Sanierungs- und Dekarbonisierungs-

vorhaben dauert mehrere Jahre.

lichen Fehlbetrag zwischen den notwen-
digen Aufwendungen und den dafiir zur
Verfiigung stehenden Mitteln. Gleichzei-
tig entfallen bereits rund 60 Prozent der
Erhaltungs- und Sanierungsaufwendun-
gen auf die laufende Instandhaltung -
Tendenz steigend. Damit werden immer
groflere Teile der verfiigbaren Mittel be-
nétigt, um den bestehenden Wohnungs-
bestand laufend instand zu halten. »Fiir
umfassende Sanierungen, thermische
Verbesserungen und die Dekarbonisie-
rung bleibt entsprechend immer weniger
Spielraumg, sagt Stickler.

Gleichzeitig verscharfen knappe Res-
sourcen und der zunehmende Fachkraf-
temangel die Situation. Rund 20.000
Fachkrifte sind bereits im Bau- und
Baunebengewerbe verloren gegangen,

Thermische Totalsanierungen
im Zehnjahresvergleich

Jahr ‘ Wohnungen
2016 7.970
2017 9.190
2018 8.090
2019 7.080
2020 6.820
2021 7.310
2022 4.860
2023 7.300
2024 6.790
2025 7.940

Negativer AusreiBer: 2022 wurden
nicht einmal 5.000 Wohnungen
totalsaniert.

derter Gebaude und tausender Wohnun-
gen. Nicht einfacher wird die Gemenge-
lage durch fehlende langfristige Forder-
perspektiven und schwierige wohnrecht-
liche Rahmenbedingungen. »Der Forder-
stopp bei der Bundesforderung der Sanie-
rungsoffensive 2026 zu Jahresbeginn hat
deutlich gemacht, wie wichtig verldssli-
che und langfristig planbare Férderun-
gen sind, sagt Stickler. Gleichzeitig fiih-
ren komplizierte und langwierige Verfah-
ren dazu, dass Sanierungen spater umge-
setzt werden und dadurch zunehmend
teurer werden. »Zeit ist bei der Sanierung
mehr als ein Kostenfaktor. Jeder Forder-
stopp, jede fehlende wohnrechtliche Re-
gelung und jedes zu lange Zuwarten ver-
groflert die Finanzierungsliicke und ver-
unmoglicht Sanierungen. Wir kénnen
uns bei der Transformation des Gebaude-
bestands keine weiteren verlorenen Jahre
leistenc, sagt Stickler.

Die Forderungen der
Gemeinniitzigen

Die gemeinniitzigen Bauvereinigun-
gen sehen sich selbst bereit fiir die Umset-
zung, fordern dafiir aber die notwendigen
Rahmenbedingungen. Dazu zahlen stabi-
le Forderungen, ein zukunftsfihiger EVB
(siehe auch Kasten) und klare wohnrecht-
liche Rahmenbedingungen.

Konkret brauche es eine nachhaltige
Anpassung des EVB, damit die Einnah-
men wieder mit den tatsdchlichen Erhal-
tungs- und Sanierungskosten Schritt hal-
ten konnen. »Unser Vorschlag dazu ist
eine schrittweise, sozialvertragliche An-
hebung des EVB auch nach dem 30. Jahr
eines Gebdudes, um bei élteren Wohn-
héusern ausreichende Mittel fiir umfas-
sende Sanierungen und Dekarbonisie-
rung bereitzustellen.« Weiters wird ei-
ne langfristig gesicherte und ausreichend
dotierte Sanierungs- und Wohnbauférde-
rung gefordert, eine bessere Beriicksich-
tigung der Kosten fiir die Wiederbrauch-
barmachung und Modernisierung des
Wohnungsinneren, vereinfachte und be-
schleunigte wohnrechtliche Genehmi-
gungs- und Forderverfahren sowie erwei-
terte Duldungspflichten. |
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Klimafit in die Zukunft

Der Wohnpark Alt-Erlaa, Ikone des Wiener Wohnbaus, wird zum 50-jahrigen Jubilaum einer
umfassenden thermischen Sanierung und Dekarbonisierung unterzogen.

TEXT | Angela Heissenberger

eit 50 Jahren préagt der Wohnpark

Alt-Erlaa das Wiener Stadtbild.

Die Anlage mit den drei mar-

kanten Blocken gilt weit tiber die

Stadtgrenzen hinaus als eines der
bekanntesten Beispiele fiir qualitétsvollen
sozialen Wohnbau. Rund 9.000 Menschen
leben in der von Architekt Harry Glick
geplanten »Stadt in der Stadt«.

Als 1986 die ersten Mieter*innen ein-
zogen, war der Wohnpark in vielerlei
Hinsicht visiondr. Grof3ziigige Griinriu-
me, private Terrassen und Balkone, Ver-
einsrdume sowie Swimmingpools auf
dem Dach sorgten fiir eine hohe Wohn-
qualitit. Gemeinschaftseinrichtungen
und Moglichkeiten zur Mitbestimmung
waren von Beginn an Teil des Konzepts
- und wohl auch der Grund, dass Alt-Er-
laa von seinen Bewohner*innen nicht als
anonyme Grofisiedlung wahrgenommen
wird. Die Wohnzufriedenheit ist bis heu-
te ungebrochen hoch. Mittlerweile haben

hier mehrere Generationen von Familien
ihr Zuhause.

Grostes Sanierungsprojekt

Das Jubildum fallt mit dem Start eines
aulergewohnlichen Zukunftsprojekts zu-
sammen: Die GESIBA unterzieht die ins-
gesamt 3.182 Wohnungen in den Blocken
A, B und C einer umfassenden thermi-
schen Sanierung. Rund 24.000 Fenster so-
wie Terrassen- und Loggiatiiren werden
getauscht. Auch die Gebaudehiille wird
optimiert, z.B. die Warmeddmmung an

Die Pools auf den
Dachern der
Wohnbl6cke

zahlen zu den
Highlights
von Alt-Erlaa.
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Auflenwinden und Kellerdecken verbes-
sert. Das Herzstiick des Projekts ist die
vollstindige Umstellung der Energiever-
sorgung: 780 Tiefensonden werden bis in
rund 150 Meter Tiefe eingebracht. Wei-
ters sind 18 Luftwarmetauscher vorgese-
hen, zusitzlich wird die Abwédrme aus der
Wohnungsabluft kiinftig in den Heizkreis-
lauf zuriickgefiithrt. Die 38 Gaskessel wer-
den durch 60 Wiarmepumpen ersetzt. Ein
hydraulischer Abgleich aller Wohnun-
gen, die Einregulierung der bestehenden
Abluftanlagen sowie die Reduktion der

Fotos: AEAG



Vorlauftemperatur sorgen dafiir, dass das
neue Energiesystem besonders effizient
betrieben werden kann. Das Projekt wur-
de durch umfassende Voruntersuchungen
- geotechnische Erkundungen bis in 200
Meter Tiefe, Heizlastberechnungen, Ge-
baudesimulationen sowie Tests mit abge-
senkter Vorlauftemperatur — abgesichert.

Der Heizwirmebedarf soll durch die
Mafinahmen um rund 50 Prozent sin-
ken, der Gesamtenergiebedarf sogar um
78 Prozent. Die Fertigstellung ist bis En-
de 2028 vorgesehen. Die wirtschaftliche
Umsetzung wird mafigeblich durch den
Wohnfonds Wien und die Kommunalkre-
dit Public Consulting ermdglicht. Rund
die Hilfte der Kosten sind durch Foérde-
rungen gedeckt. Fiir die Mieter*innen
entstehen keine Mehrbelastungen.

»Wir setzen hier eines der grofi-
ten Projekte dieser Art in Europa umg,

Projekt

Wohnpark Alt-Erlaa in Zahlen

Erbaut zwischen 1973 und 1986

3.182 Wohnungen mit rund
9.000 Bewohner*innen

Rund neue 25.000 Fenster, Terrassen-
und Loggiatiren

780 Tiefensonden mit 150 Metern Tiefe

sagt AEAG-Vorstand Paul Steurer. »Die
Kombination aus thermischer Sanie-
rung, Geothermie, Warmepumpen und
intelligenter Gebdudetechnik zeigt ein-
drucksvoll, welches Potenzial in beste-
henden Wohnanlagen steckt.« Gerade
bei grof3en Bestandswohnanlagen kénne
ein wesentlicher Hebel fiir die Energie-
wende ansetzen. »Der Wohnpark Alt-Er-
laa ist ein Signal fiir ganz Wien: Wenn

ca. 103.000 m? Sanierungsflache
18 Luftwarmetauscher

Ersatz von 38 Gaskesseln durch
60 Warmepumpen

Reduktion des Endenergiebedarfs
um rund 78 %

Dekarbonisierung in einem so riesigen
Komplex moglich ist, dann ist sie tiberall
moglich. Egal ob Altbau oder Neubau: Es
gibt fiir jedes Haus eine Losungx, ist Kli-
mastadtrat Jiirgen Czernohorszky tiber-
zeugt. Mit der Sanierung werde nun der
Grundstein fiir die néchsten 50 Jahre ge-
legt — und Alt-Erlaa langfristig als attrak-
tiver und leistbarer Wohnstandort gesi-
chert.

fischer

WDVS Befestigung
sicher und warme-
briickenfrei.
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Qualitat dammt besser

Die Guteschutzgemeinschaft WDVS-Fachbetrieb
verbindet Fachwissen, Zertifizierungsschulungen
und unabhangige Qualitatssicherung zu einem
wichtigen Beitrag fur Energieeffizienz, Wwohnkom-

fort und Klimaschutz.

KOMMENTAR | Dipl.-HTL-Ing. Thomas Walka, EUR ING, Sachverstan-
diger und Obmann der Glteschutzgemeinschaft WDVS-Fachbetrieb

))

Wir unterstutzen Auf-

traggeber wie Fachbe-
triebe dabei, Qualitat
von Anfang an mitzu-

denken.«

Dipl-HTL-Ing. Thomas Walka

ROIIENILEE Die thermische Qualitdt unserer Gebdude ist
ldngst nicht mehr nur eine Frage der Heizkosten. Entscheidend
ist nicht nur, ob geddmmt wird, sondern vor allem, wie geplant,
ausgefihrt und instand gehalten wird. Genau hier setzt die
Guteschutzgemeinschaft WDVS-Fachbetrieb (GSC) an.

Eine unabhdngige Plattform fiir Qualitat

Seit mehr als 25 Jahren bringt die GSG ausfiihrende Fachbe-
triebe, Baustoffindustrie, Planer, Auftraggeber, Sachverstandige
und Priforgane erfolgreich zusammen. lhr gemeinsames Ziel:
die Qualitdt von WDVS-Fassaden Gber den gesamten Lebenszy-
klus sicherzustellen — von der Planung und Ausschreibung tber
die fachgerechte Ausfihrung bis hin zu Pflege, Wartung und
Instandsetzung. Qualitdt entsteht nicht durch ein einzelnes
Produkt, sondern durch das Zusammenspiel geeigneter Sys-
temkomponenten, fachgerechter Planung, qualifizierter Mit-
arbeiter*innen, kontrollierter Verarbeitung und regelmaRiger
Wartung. Dieser gemeinsame Ansatz ist entscheidend.

Wissen vermitteln, Ausfiihrung verbessern

Ein Schwerpunkt liegt auf Aus- und Weiterbildung. Die GSG
bietet Schulungen zum »zertifizierten WDVS-Fachverarbeiter«
sowie Fachveranstaltungen und praxisorientierte Informatio-
nen an. Dabei stehen die Bedirfnisse und Anforderungen der
ausfihrenden Fachbetriebe sowie die Realitat auf der Baustelle
im Mittelpunkt. Theorie wird mit praktischer Erfahrung verbun-
den. Checklisten, technische Informationen und die sogenann-
te »Schadensfibel« als Ausfihrungsleitfaden helfen dabei, Feh-
ler frihzeitig zu vermeiden und Qualitdt dauerhaft sicherzu-
stellen. Auch bei Ausschreibung und Vergabe sollte Qualifika-
tion stdrker als Qualitatskriterium bericksichtigt werden, zur
Verldngerung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer.

Denn nur gemeinsam schaffen wir Qualitdt.

Gemeinsam schaffen wir Qualitat!

GUTESCHUTZGEMEINSCHAFT
WDVS-FACHBETRIEB

Die unabhangige Interessens-
vertretung fur Bauherrenvertreter,
Gewerbe, Industrie & Priiforgane

Wir bieten Kontakte
* Einzigartiger Verein mit Praxisbezug

* Kontakte im WDVS zu Systemhaltern,
Bautragern und Fachfirmen

* Mitgestaltung von ONORM & LBH
Qualitatssicherungstools

Wir fihren den Arbeitskreis Technik
* Expertenmeinung zu aktuellen Themen

* Fachspezifische Unterlagen (LBH, OIB,
Verarbeitungsrichtlinie, Ausfuhrungsdetails, etc.)

* Schadensfibel, Serviceheft ,\Wartung und Pflege
von WDVS" und weitere Praxistools

Schulungen & Veranstaltungen

* Effiziente Schulungen fir die Zertifizierung des
Personals

* Sachverstandige als Vortragende
* RegelmaBige Informationsveranstaltungen

Mehr Uber Mitglieder, Mitgliedskriterien und aktuelle
Baupraxistools unter www.wdvsfachbetrieb.at

t. +43650/914 79 68

B4 office@wdvsfachbetrieb.at

www.wdvsfachbetrieb.at
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wissen, woflr ich tue, was ich

tue: Eine Einladung zum Perspek-
tivwechsel im Feld der thermi-
schen Gebaudesanierung mit dem
ETHOUSE Award - der Preis flr
energieeffizientes Sanieren.

Brucken

TEXT | Mascha K Horngacher

tellen Sie sich vor: Ein Wunder ist

tiber Nacht geschehen und alles

ist anders. Denken Sie groff und

weit. Wagen Sie gedanklich das

Groflartigste — und machen Sie
es noch grofler. Die Wunderiibung als
Gedankenspiel ist ein Weg zu einer Visi-
on. Vielleicht ein Bild, wie wir in unserer
Gesellschaft zusammenleben, gemein-
sam gestalten und uns fiir eine Zukunft
engagieren, welche unseren Planeten Er-
de zum Paradies macht. Es ist nicht von
der Hand zu weisen, dass unsere Gegen-
wart fern von paradiesisch ist. Ebenso
ist es eine Tatsache, dass Systeme, in wel-
chen wir uns bewegen, dem Gemeinwohl
nicht mehr dienen. Die frohe Botschaft
darin: Systeme sind menschengemacht.
Wie kann es nun sein, dass wir kollektiv
tagtiglich Entscheidungen treffen, deren
Folgen kaum jemand wiinscht?

Horizont vertiefen
Als Gesellschaft und Individuum er-
fahren wir seit Jahrhunderten eine star-

ke Trennung: sozial von unseren Mitmen-
schen, 6kologisch von der Natur, spiri-
tuell von unseren Wurzeln. Hinter allen
Problemen und Krisen, welche wir erle-
ben, steht die Frage von Bewusstsein und
Gleichgewicht. Und in jedem Problem
steckt bereits eine Antwort und das Po-
tential der Veranderung. Wie sich zeigt,
kénnen Probleme nicht mit alten Ansét-
zen und Denkmustern gelost werden.
Funfzig Prozent von einem erfolgreichen
Change-Management macht der Wechsel
des Mindsets aus: Wie wir an Dinge heran-
gehen, mit Mitwesen umgehen und dem
Begreifen, dass ich Teil des Systems bin.

Ich bin das System

Als Mensch haben wir die Fahig-
keit {iber das Eigene und den Tellerrand
hinauszuschauen. Wir konnen uns ent-
wickeln von einem Ego-System hin zum
Eco-System, zur regenerativen Okosys-
temwirtschaft. Jede unserer Entscheidun-
gen wirkt,im Groflen oder Kleinen, direkt
oder indirekt.

Bestimmt haben Sie einmal gehort,
dass Menschen im Leben Sinn suchen.
Wenn wir wissen, wofiir wir etwas tun,
konnen wir darin Sinn finden. Erinnern
Sie sich an die anfangs erwahnte Visi-
on? Wenn wir uns an einer Zukunftsvisi-
on ausrichten, lassen sich Realisierungs-
schritte ableiten. Um nicht ins Fahrwasser
Richtung Schiffbruch zu manévrieren, ist
es notwendig, die oben geschilderte Tren-
nung aufzuheben. Eine feinsinnige Ent-
scheidung bringt Kopf (Neugierde), Herz
(Mitgefiihl) und Wille (Mut) tiberein.

Superkraft Kreativitat

Wie haben Sie sich gefiihlt, als Sie das
letzte Mal etwas Grofiartiges geschafft ha-
ben? Wir kénnen grofle Befriedigung da-
rin finden, wenn wir etwas (er-)schaffen.
Immerhin sind wir als kreative Wesen auf
diese Welt gekommen. Die Kernfragen
bei Kreativitit lauten: Wer binich? Wasist
meine Aufgabe?

Vision enkeltauglicher
Gebaudebestand

Beim diesjahrigen ETHOUSE
Award - der Preis fiir energieeffizientes
Sanieren haben wir diese Fragen sowie
den gesamten Schaffenszyklus in den Mit-
telpunkt gertickt. Wir haben uns gefragt,
was eine erfolgreiche thermische Gebau-
desanierung ausmacht. Da gibt es techni-

Qualitat gehort pramiert! Der ETHOUSE Award zeichnet die besten Sanierungen in Osterreich aus: Projekte, die
eine kreative, auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Herangehensweise an das Thema Energieeffizienz im Wesent-
lichen mit warmedammverbundsystemen (WDVS) unter Beweis stellen, sei es als Teil- oder Gesamtlésung. Der
Preis ist mit 10.000 Euro dotiert und wird 2027 zum 13. Mal vergeben. Einreichen ist bis 14. Oktober 2026 moglich.

Infos unter: waermedaemmsysteme.at/ethouse-award

38 SONDERNUMMER O1 - 2026 WWW.REPORT.AT

Foto: iStock



Leuchttiirme

der Inspiration

Der ETHOUSE Award wirdigt Engage-
ment. Mit dieser Auszeichnung ist es
nicht vermessen, stolz auf sich zu sein.
Denn ein ETHOUSE Siegerprojekt zeigt:
Potenzial im Bestand genutzt
Sanierungsrate erhéht
kein weiterer Boden in Anspruch
genommen
Kommunikation hat auf vielen Ebenen
stattgefunden
kreative Losungen geschaffen
unterschiedliche Malknahmen
kombiniert
neueste Technologien eingesetzt

sche, wirtschaftliche, rechtliche und allen
voran soziale Aspekte.

Umfassende thermische Gebaudes-
anierungen werden von einer Menschen-
gruppe realisiert. Deren Fahigkeit zur
Zusammenarbeit und das individuel-
le Engagement bestimmen mafigeblich
das Ergebnis. Dabei gilt: Energie folgt der
Aufmerksamkeit und die Qualitat der
Aufmerksamkeit formt wiederum das Er-
gebnis. Reminder: von Ego zu Eco tiber
Ko-Kreation und Kollaboration.

Sinngespickt: ETHOUSE Award

Der ETHOUSE Award wiirdigt seit
2008 ausschliefllich energieeffiziente Sa-
nierungen in Osterreich. Mit der Ausga-
be 2027 liegt dem Preis eine klare Vision
des Auslobers, die ARGE Qualitatsgrup-
pe Warmedammsysteme, zugrunde: Eine
energieeffiziente, lebenswerte Zukunft
tir ein witrdevolles Leben auf Planet Erde.

Wir behaupten jetzt einmal, dass alle,
welche sich im Feld der energieeftizienten
Gebidudesanierung betitigen, dieser Visi-
on dienen. Wer das bewusst macht und
sich aktiv dafiir entscheidet, kann auf je-
den Fall etwas gewinnen: Sinn.

Lebenskraft einsetzen und wirken

In jedem Moment kénnen wir uns fiir
etwas Sinnstiftendes entscheiden. Die Ef-
fekte von unserem Tun sind eine Verande-
rungin den sozialen Feldern (= Systemen)
von Umwelt, Wirtschaft, Gesellschaft und

Prels

Thermische Gebaudesanierung

MaBnahmen kombinieren

erfolgreiche Kommunikation

Potential nutzen
Sanierungsrate erhohen

kreative Lésungen Q
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Die Ausschreibung fiir den ETHOUSE Award 2027 riickt den Menschen und seine
Schaffenskraft in den Mittelpunkt — als wesentlichen Teil von etwas GréBerem.

personlich. Die Effekte kdnnen als Ziele
betrachtet werden, wie:
Energiewende umsetzen
Klimaziele 2045 erreichen und wohl-
fihlen.
Volkswirtschaft: regionale Wertschop-
fung und Arbeitsplatze
Autonomie: Reduzierter Energiever-
brauch macht autonom gegeniiber
Energiezukiufen aus dem Ausland.
Energiearmut verhindern
Energiekosten einsparen
hohere Wirtschaftlichkeit iiber den Le-
benszyklus
schnelle Amortisierung der Investiti-
onskosten
Erhalt der Bausubstanz und Wertstei-
gerung der Immobilie

Wissen und Technologien sind aus-
reichend vorhanden, um die notwendi-

ge Systemtransformation zu schaffen.
Nun gilt es die Liicke zwischen Wissen
und Handeln zu schlieflen: Mit Vertrauen
in die eigenen Fahigkeiten sowie ins Ge-
geniiber und mit Offenheit fiir Weiterent-
wicklung.

Unsere kollektive Anstrengung kann
uns in eine andere Richtung lenken. Wir
gestalten unsere gebaute Umwelt, unser
Leben, und das der Nachkommenden.

Mascha K. Horngacher ist selbststandi-
ge Kommunikationsberaterin. In ihrem
Verstandnis ist Offentlichkeitsarbeit
Beziehungsarbeit. Ihre sinn- und wert-
orientierten Beratungen basieren u. a.
auf den Lehren der Logotherapie von
Viktor Frankl und der Theorie U.

Den ETHOUSE Award begleitet sie

mit PR-Arbeit zum 8. Mal.

www.relationen.at
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Ein Gedachtnis fur

Digitale Gebaudelogblcher sollen Informationen zu Energie, Bauteilen und Materialien
uber den gesamten Lebenszyklus verfigbar machen. Im Rahmen des Forschungspro-
jekts CEScaleUP wird aktuell ein 6sterreichischer Prototyp flr die Kreislaufwirtschaft ent-
wickelt. Eine Masterarbeit der FH Technikum Wien zeigt, was Osterreich von bestehenden
europaischen Systemen lernen kann.

er ein Gebdude plant, be-

treibt, saniert oder riick-

baut, benotigt eine Vielzahl

an Informationen. Energie-

kennzahlen, Pline, verbaute
Materialien, Genehmigungen, Wartungs-
daten und frithere Umbauten liegen heu-
te jedoch haufig in getrennten Systemen
oder tiberhaupt nur in Papierform vor.
Digitale Gebaudelogbiicher, international
als Digital Building Logbooks bezeichnet,
sollen diese Informationen in einem fort-
laufend aktualisierten Datensatz zusam-
menfiihren. Das Gebaude erhilt damit
ein digitales Gedéchtnis, das iiber einzel-
ne Projektphasen und Eigentiimerwech-
sel hinweg nutzbar bleibt.

Fiir die Kreislaufwirtschaft ist das be-
sonders relevant. Wiederverwendba-
re Bauteile und Sekundérrohstoffe kon-
nen nur dann gezielt vermittelt werden,
wenn bekannt ist, was in einem Gebau-
de verbaut wurde, in welchem Zustand es
sich befindet und wann es voraussichtlich
verfiigbar wird. Das Logbuch soll deshalb
nicht nur dokumentieren, sondern Ent-
scheidungen tiber Sanierung, Riickbau

und Wiederverwendung unterstiitzen.
Angesichts des grofien Sanierungsbedarfs
im Osterreichischen Geb4dudebestand ge-
winnt diese Verbindung von Digitalisie-
rung und Ressourcenschonung zusétzlich
an Bedeutung.

Europas Systeme sind
Spezialisten

Davor aber lohnt der Blick iiber den
Tellerrand und auf den Stand der Tech-
nik in europdischen Nachbarldndern.
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Maria Dioszegi hat in ihrer Masterarbeit
an der FH Technikum Wien sechs europé-
ische Systeme anhand von sechs Dimensi-
onen und 18 Kriterien analysiert. Bewer-
tet wurden Datenumfang, Informationen
zur Kreislaufwirtschaft, Governance, In-
teroperabilitit, Benutzerfreundlichkeit
und die Abdeckung des gesamten Gebau-
delebenszyklus.

Das Ergebnis ist kein eindeutiger Sie-
ger, sondern ein Mosaik unterschiedlicher
Stirken. Die urspriinglich in den Nieder-
landen entwickelte Plattform Madas-
ter bietet die umfassendste Abdeckung
bei Materialpassen und End-of-Life-Da-
ten, besitzt aber kein gesetzliches Mandat.

»Ein digitales Gebaudelogbuch ist die
fehlende Infrastruktur fiir die Sanierung:
Es schafft erstmals einen vollstandigen
und verlasslichen Uberblick Giber Zu-
stand, Historie und Materialien eines Ge-
baudes. Das macht Sanierungen planbar,
wirtschaftlich sinnvoll und regulatorisch
erflillbar«, sagt Projektleiterin Gundula
Weber vom AIT.

Foto: iStock, privat



Der belgische Woningpas punktet mit au-
tomatisierter Einbindung von Energie-
ausweisen und hoher Nutzerfreundlich-
keit, enthilt jedoch keine Kreislaufda-
ten. Frankreich verfiigt mit dem CIL als
einziges untersuchtes Land iiber ein ver-
pflichtendes nationales Instrument, die-
ses bleibt allerdings ein Papierdokument.

Osterreich muss nicht bei null
beginnen

Gerade aus diesen Liicken leitet die
Arbeit eine Chance fiir Osterreich ab.
Die wesentlichen Bausteine der Daten-
infrastruktur existieren bereits: Das Ge-
baude- und Wohnungsregister stellt ei-
ne eindeutige Gebaudekennung bereit,
Energieausweisdatenbanken enthalten
gebdudescharfe Energiedaten und digi-
tale Bauverfahren konnen Genehmigun-
gen und Bestandsunterlagen liefern. Hier
setzt das Forschungsprojekt CEScaleUP
an, bei dem das AIT Austrian Institute of
Technology gemeinsam mit der Techni-

schen Universitit Wien (TU Wien), dem
Forschungsverband der osterreichischen
Baustoffindustrie (FBI) und Meixner ZT
an einer konkreten Losung arbeitet. Im
Zentrum steht dabei ein standardisiertes
digitales Gebaudelogbuch, das den Le-
benszyklus von Bauteilen dokumentiert
und ihre spatere Wiederverwendung er-
leichtern soll. Das von der Osterreichi-
schen Forschungsforderungsgesellschaft
geforderte Projekt verbindet technische
Entwicklung, Standardisierung und neue
Geschaftsmodelle. »Mit CEScaleUP wol-
len wir eine Briicke zwischen Forschung
und Praxis schlagen - und damit ech-
te Transformation ermoglichen, erklirt
Gundula Weber, Projektleiterin und Ex-
pertin fiir Digitalisierung am Bauam AIT.
»Unser Ziel ist es, die Kreislaufwirtschaft
im Bauwesen durch digitale Werkzeuge
und neue Geschaftsmodelle zu stirken.«
Ein wesentlicher Ansatz ist die teil-
automatisierte Erfassung von Bautei-
len. Orthofotos sollen mit KI-gestiitzten
Verfahren analysiert werden, um Bau-
teile zu identifizieren und ihr Wieder-
verwertungspotenzial zu bewerten. Die
gewonnenen Informationen fliefen in
einen BIM-kompatiblen Logbuch-Pro-
totyp mit standardisierten Daten fiir Pla-
nung, Bau, Betrieb und Riickbau ein. Zu-
sitzlich soll die Kreislauffahigkeit der
vorhandenen Bauteile und Materialien
quantitativ bewertet werden. Damit ad-
ressiert CEScaleUP eine Schwachstel-
le der bisherigen Systeme: Das Logbuch
soll nicht bei Energie- und Bestandsdaten
stehen bleiben, sondern das Gebdude als
kiinftiges Rohstofflager sichtbar machen.
»Nur wenn Daten verfiigbar sind, konnen
Angebot und Nachfrage nach wieder-

Digitalisierung

verwendbaren Materialien zusammen-
finden, erklart AIT-Expertin Gundula
Weber. Ziel sei es, mit digitalen Werkzeu-
gen und neuen Geschiftsmodellen eine
Briicke zwischen Forschung und Praxis
zu schlagen.

Daten allein schaffen noch
keinen Markt

Denn selbst ein technisch vollstan-
diger Materialpass garantiert noch keine
Wiederverwendung. Sekundérbauteile
miissen zum richtigen Zeitpunkt auf-
findbar sein, verlasslich beschrieben und
wirtschaftlich konkurrenzfihig angebo-
ten werden. CEScaleUP untersucht des-
halb auch skalierbare Geschiftsmodelle
fir gebrauchte Bauteile und Sekundérma-
terialien. Das digitale Logbuch kénnte so
nicht nur als Archiv dienen, sondern An-
gebot und Nachfrage verbinden und In-
vestitionen in zirkuldre Prozesse attrakti-
ver machen.

Die Bausteine liegen bereit

Osterreich kann dafiir auf vorhande-
ne Register, Standards und Forschungs-
arbeiten zuriickgreifen. Was noch fehlt,
ist laut der Masterarbeit vor allem die
Entscheidung fiir ein verbindliches na-
tionales Rahmenwerk. CEScaleUP kann
zeigen, wie die technische Erfassung und
Bewertung in der Praxis funktioniert.
Ob daraus ein breit eingesetztes Gebédu-
delogbuch wird, entscheidet sich jedoch
an gemeinsamen Standards, dauerhaften
Zustandigkeiten und einem wirtschaft-
lichen Nutzen fiir alle Beteiligten. Erst
dann wird aus verstreuten Gebdudeda-
ten ein wirksames Instrument der Kreis-
laufwirtschaft.

Ein digitales Gebaudelogbuch (DBL) ist ein Werkzeug, das es ermaoglicht, eine Vielzahl von Daten, Informationen und
Dokumenten zu verkntipfen, zu erfassen, abzurufen, anzureichern und nach bestimmten Kategorien zu ordnen. Es
= ermadglicht die Aufzeichnung wichtiger Ereignisse und Veranderungen im Lebenszyklus eines Gebaudes, wie z. B. Eigen-
. timerwechsel, Nutzungsart oder -zweck, Instandhaltung, Sanierung und andere MaBnahmen.
Es kann Verwaltungsdokumente, BIM-Modelle, Plane, Beschreibungen des Grundstiicks, des Gebaudes und seiner

Hinter-
grund

Umgebung, technische Systeme, Riickverfolgbarkeit und Eigenschaften von Baumaterialien, Leistungsdaten wie den
betrieblichen Energieverbrauch, die Raumklimaqualitat, das Potenzial fiir Smart Buildings und Lebenszyklus-Emissio-
nen sowie Verkniipfungen zu Gebaudebewertungen und -zertifikaten umfassen.

Im Rahmen des Projektes CEScaleUP soll das Konzept des digitalen Gebaudelogbuchs erweitert werden. Ziel ist es,

jedem physischen Bauelement eine eindeutige, persistente digitale Identitat zuzuweisen und es damit dauerhaft mit
seinen zugehdrigen Daten zu verknipfen.
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Amortisation

Im Lebenszyklus

Eine thermische Sanierung lohnt sich auch wirtschaftlich. Wer das Haus dammt, die Fenster
tauscht und das Heizsystem optimiert, kann die Energiekosten um 85 Prozent reduzieren.

TEXT | Angela Heissenberger

as Ingenieurbiiro e7 untersuchte

im Auftrag von GLOBAL 2000,

inwieweit sich eine thermische

Sanierung und ein Heizkessel-

tausch wirtschaftlich amortisie-
ren. Verglichen wurden die Sanierung ei-
nes Einfamilienhauses mit 151 m* Wohn-
flache sowie eines Mehrfamilienhauses
mit 16 Wohneinheiten, die bisher jeweils
mit Gas beheizt wurden.

Die Expert*innen berechneten vier
Szenarien: die umfassende thermische Sa-
nierung (Dammung von Fassade, Keller-
decke sowie oberster Geschof3decke und
Fenstertausch), eine Teilsanierung (beim
Einfamilienhaus: Ddmmung der obersten
Geschofldecke und Fenstertausch; Mehr-
familienhaus: Fenstertausch), eine Vari-
ante mit und ohne Tausch des Heizsys-
tems sowie eine Basisvariante, bei der nur
unbedingt notwendige Investitionen und
Reparaturen durchgefiihrt werden.

141.000 Euro einsparen

Bei der Lebenszyklusbetrachtung
wurden die iiber einen Zeitraum von
30 Jahren anfallenden Investitions-, Be-
triebs- und Energiekosten gegeniiberge-
stellt. Auch die verfiigbaren Bundes- und
Landesforderungen, Einmalzuschiisse
und noch vorhandene Restwerte wurden
berticksichtigt.

Je nach Bundesland und verfiigba-
rem Foérderangebot lassen sich erhebli-
che Kosten einsparen - in 30 Jahren bis
zu 141.000 Euro. Beim Einfamilienhaus
schnitt nach den Berechnungen der Fach-
leute in allen Bundeslandern die Variante
mit der umfassenden Sanierung und dem
Einbau einer Erdwarmepumpe am besten
ab. Die hochsten Kosten entstehen iiber
den gesamten Lebenszyklus in der Basis-

Mogliche Kosteneinsparungen

BUNDESLAND

AT Tirol 141.000
©¥ Kdrnten 125.000
? Wien 121.000

Oberdsterreich 106.000
g Salzburg 100.000
% Vorarlberg 100.000
% Burgenland 99.000
% Niederdsterreich 97.000
¥ Steiermark 97.000

Berechnung in Euro, inkl. Bundes- und Landesf6rderungen, Uber einen Lebenszyklus von 30 Jahren.

variante - nichts zu tun, erweist sich somit
als die schlechteste Wahl. Jene Varianten,
in denen weiterhin mit Gas geheizt wird,
bringen zudem keinen finanziellen Vor-
teil und ein gewisses Kostenrisiko durch
mogliche Preisschwankungen.

Beim Mehrfamilienhaus liegt die Va-
riante mit der umfassenden Sanierung
und der Erdwarmepumpe in allen Bun-
deslindern - mit Ausnahme von Wien -
an zweiter Stelle. Die grofite berechne-
te Kosteneinsparung brachte die Umstel-
lung auf eine Erdwdrmepumpe ohne Sa-
nierung. Die Abhéngigkeit von fossilen
Energietrigern bleibt hier jedoch beste-
hen und ist auch aus 6kologischer Sicht
weniger empfehlenswert. »Wer in ei-
nem schlecht geddimmten Gebdude mit
Gasheizung lebt und keine Mafinahmen
setzt, muss iiber einen ldngeren Zeit-
raum mit erheblichen Mehrkosten rech-
nen, erkldrt Maximilian Hejda, Energie-
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181.000/11.300
124.000/7.800
378.000/ 23.600
140.000/ 8.800
127.000/ 8.000
124.000/7.800
124.000/7.800
124.000/7.800

124.000/7.800

Quelle: e7, GLOBAL 2000

experte von GLOBAL 2000. »Umgekehrt
kann man sich mit einer thermischen Sa-
nierung und einer Umstellung des Heiz-
systems langfristig nicht nur Geld sparen,
sondern auch die CO,-Bilanz entlasten,
den Wohnkomfort erhéhen und man ist
langfristig gegen steigende Energiepreise
geschiitzt.«

Férderungen als Anreiz

Generell liegen die berechneten Vari-
anten recht nahe beieinander. Trotz unter-
schiedlicher Anfangsinvestitionen laufen
fastalle Sanierungsvarianten nach 30 Jah-
ren in einem engen Korridor zwischen
1,1 Millionen Euro und 1,2 Millionen ku-
muliertem Barwert zusammen. Die fi-
nanzielle Herausforderung einer Sanie-
rung ist nicht zu unterschitzen. Damit
private Haushalte diese Kosten stemmen

konnen, sind attraktive Forderungen ent-
scheidend.

Foto: iStock



Amortisation

Lebenszykluskosten einer typischen Einfamilienhaus-Sanierung
Im Vergleich zum Nichthandeln, Gber 30 Jahre, inkl. Bundes- und Landesforderung

Unsaniertes Einfamilien-
haus mit Gasheizung

Verbleibt bei Gas

Umfassende Sanierung I

Teilsanierung

Pelletsheizung

{Umfassende Sanierung I

Barwert kumuliert Gber 30 Jahre

= Nettowert (Barwert
abzgl. Restwert)

= Einmalzahlung
Investitionskosten

- Betriebskosten

Teilsanierun i
¢ I ' IIIIII Haushaltsstrom
Umfassende Sanierung I i IIIIIIIIII Heizenergiekosten
1
Erdwédrme [
Teilsanierung I : IIIIIII
)
Umfassende Sanierung :
Erdwdrmepumpe+ { '
Flachenheizun .
& Teilsanierung I ! IIIIIIII
)
Datenquellle: e7 (Feb 2026) 0€  50.000€ 100.000€ 150.000€ 200.000 € 250.000 € 300.000 € TI ro I

Lebenszykluskosten einer typischen Mehrfamilienhaus-Sanierung
Im Vergleich zum Nichthandeln, Gber 30 Jahre, inkl. Bundes- und Landesforderung

Betrachtet man den Zeitpunkt, ab
dem sich eine thermische Sanierung mit
Heizungstausch rechnet, zeigt die Studie
- je nach Bundesland und Variante - ei-
ne grofle Bandbreite. Im Einfamilienhaus
amortisieren sich die Kosten in einem
Zeitraum zwischen acht und 20 Jahren,
im Mehrfamilienhaus zwischen 17 und

29 Jahren. Férderungen fungieren als An-
reizsystem und konnen die Amortisati-
onsdauer um bis zu zehn Jahre verkiirzen.

Eine hohere Forderung senkt die an-
fanglichen Kosten und ermdglicht da-
durch mehr Menschen die Umsetzung
von Sanierungsmafinahmen. Ansonsten
wird eine Amortisation umfassender Sa-

Unsaniertes Mehrfamilien- ' Barwert kumuliert iber 30 Jahre
haus mit Gasheizungen l '
= Nettowert (Barwert
Umfassende Sanierung l 0 IIIII abzgl. Restwert)
)
. = Einmalzahlung
- - Umfassende Sanierung | ' IIIIIIIIIII
Verbleibt bei Gas ' I Investitionskosten
Fernwdrme '
Fenstertausch ' .
1 - Betriebskosten
Umfassende Sanierung I : IIIIIIIIIII Heizenergiekosten
Erdwdrmepumpe -
+ Dezentrale I ! IIIIIIIII
Warmwasserbereitung '
Luftwirmepumpe i€-Umfassende Sanierung I . IIIIIIIII
)
Umfassende Sanierung i
Erdwdrmepumpe+ i
Flachenheizung . . H
Keine Sanierung I ' II
) -
Datenquellle: e7 (Feb 2026) 0€ 02Mo.€ 04Mo.€ 06Mo€ 08Mo€ 10Mo€ 12MoE W ien

nierungen {iber 30 Jahre oft nur knapp
erreicht. Berticksichtigt man die besse-
re Energieeffizienz und den langfristigen
Werterhalt erweist sich die energetische
Modernisierung dennoch als die wirt-
schaftlich vorteilhaftere Option, die zu-
dem gegeniiber Energiepreisschwankun-
gen deutlich resilienter ist. |
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Messung

statt Meinung

Der VIVA Forschungspark von Baumit ist das groBte
Forschungsprojekt fur vergleichende Baustoffe in Europa.
Seit Uber zehn Jahren liefert er die Daten, was Dammung
tatsachlich bringt. Mit eindeutigen Ergebnissen.

m VIVA Forschungspark stehen

dreizehn Forschungshiduser mit

je einem Raum von drei mal vier

Metern, mit identischen Fenstern,

identischer Haustechnik, identi-
scher Ausrichtung zur Sonne und simu-
lierter Nutzung. Unterschiedlich ist nur
der Wandaufbau. In jedem Haus liefern
33 Sensoren Unmengen an Daten. Die-
se Daten zeigen, was Dammung wirklich
bringt.

Dammung im Sommer

Die jingsten Hitzewellen haben es
deutlich gezeigt: Nachtliiften allein reicht
nicht mehr. Dass wirksamer Hitzeschutz
bei der Gebdudehiille zeigen die jiings-
ten Messergebnisse aus der Hitzeperiode
zwischen 1. Juni und 20. Juli 2026. Bei ei-
ner Auflentemperatur von maximal 37,4
Grad erreichte das ungedimmte Haus
mit 25er-Ziegel 30,7 Grad Raumtem-
peratur, das geddmmte 26,4 Grad. Beim
nachgebauten Griinderzeitaufbau mit
50er-Vollziegel standen 29,3 Grad gegen
24,5 Grad. Im Winterversuch, einer si-
mulierten 48-stiindigen Heizunterbre-

chung bei drei Grad auflen, lag das unge-
dammte Haus nach zwei Tagen bei zehn
Grad, das gedimmte bei 17. Beim Jahres-
verbrauch stehen 4.023 Kilowattstunden
gegen 1.568.

Fazit: Eine gute Fassadendimmung
halt einen groflen Teil der Hitze draufien.
Massive Winde mit hoher Speichermasse
verzogern die Erwdrmung zusitzlich und

@ Im VIVA Forschungspark liefern
33 Sensoren in jedem der 13 For-
schungshauser wichtige Daten zu
Bau- und Dammstoffen.

tragen dazu bei, die Innenraumtempera-
tur tiber den Tag stabil zu halten.

Dammung im Winter

Wie wichtig eine gute Ddmmung im
Winter sein kann, zeigte eine Blackout-Si-
mulation. Dafiir haben die VIVA-Ex-
pert*innen bei Auflentemperaturen rund
um den Gefrierpunkt die Heizung in den
Forschungshausern fiir 48 Stunden ab-
gestellt. Am Kéltesten wurde es im un-
geddmmten Haus mit einem 25 cm Zie-
gel. Die Innentemperatur betrug trotz
einer Ausgangstemperatur von 21 °Cnach
48 Stunden nur mehr knapp 10 °C und
die Wandoberflichentemperatur lag so-
gar nur noch bei knapp 8 °C. Nach erneu-
ter Aktivierung der Heizung dauerte es in
den ungeddimmten Hausern zudem noch-
mals mindestens drei volle Tage, um wie-
der die Ausgangstemperatur zu erreichen.

In den geddmmten Hausern in Mas-
sivbauweise lagen die Innentemperatu-
ren nach 48 Stunden hingegen im Durch-
schnitt noch bei ertriglichen 17 °C. Auch
die Wandoberflichentemperaturen la-
gen im Mittel noch bei 16,5 °C. Die Wohl-
fithltemperatur von 21 °C wurde aufler-
dem bereits nach einem Tagen wieder er-
reicht. |

Ssommerliche Temperaturentwicklung in den
Baumit VIVA Forschungshausern

32

30

28

26

24

Raumtemperatur max. in °C

22

20

25er 25er
Ziegel Ziegel

ungedammt gedammt

37,4

AuBentemperatur

kiihler

50er 50er
Griinderzeitziegel Griinderzeitziegel
ungeddmmt gedammt

Anmerkung: Messung bei extremer Hitze (AuBentemp.: max. 37,4 °C), Daten basieren auf der kontinuierlichen Messung wahrend der Hitzeperiode

2026 im Zeitraum von 01.06.2026 bis 20.07.2026.
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EU

Energieeffizienz

St

Die EU-Energieeffizienzrichtlinie betont den Grundsatz, dass nachhaltige Losungen bei
Planungs- und Investitionsentscheidungen berlcksichtigt werden muissen. Wie eine
Prifung des EU-Rechnungshofs zeigt, wurden Sanierungshilfen im Gebaudesektor nicht

immer sinnvoll eingesetzt.

TEXT | Angela Heissenberger

' it dem Leitprinzip »Ener-
gieeffizienz an erster Stelle«
rdumt die Européische Uni-
on dem Thema bei politi-
schen und wirtschaftlichen

Entscheidungen Vorrang ein. Energieef-

tiziente Losungen miissen in allen Sekto-

ren berticksichtigt werden. Mit der Neu-
fassung der Energieeffizienzrichtlinie

(EEN) gilt seit 2023 eine noch starkere

und umfassendere Rechtsgrundlage fiir

die Anwendung dieses Prinzips.

Darin wird nicht nur die Notwendig-
keit betont, den Verbrauch fossiler Brenn-
stoffe zu senken, sondern auch den Ener-
giebedarf generell. Durch die Kriege in
der Ukraine und in Nahost riickte zudem
die Abhdngigkeit von auflereuropdischen
Landern in den Fokus. Fiir den Ubergang
zu sauberer Energie sollen Investitionen
in erneuerbare Energietrager gefordert
und die Widerstandsfahigkeit der Ener-
giesysteme in der EU gestéarkt werden.
Doch nicht nur die Produktionskapazita-

ten von Wind- und Solarenergie miissen
steigen, der Energiebedarf muss sinken.
Sowohl der 6ffentliche, als auch der pri-
vate Sektor sind deshalb angehalten, zu-
néchst in Mafinahmen zur Energieeffizi-
enzzu investieren, bevor komplexere oder
kostspieligere Losungen zur Energiewen-
de in Angriff genommen werden.

Oberflachliche Magnahmen

Drei Viertel aller privaten Wohnge-
baude gelten aus energetischer Sicht als
ineffizient. Ab 2021 verdoppelte die EU
daher die aus Steuermitteln gespeisten
Forderungen. Bis 2026 wurden insgesamt
rund 43 Millionen Euro zur Verfiigung
gestellt. Im derzeit verhandelten EU-Bud-
getab 2028 sind weitere Zuschiisse in Mil-
liardenhohe vorgesehen.

Wie der Européische Rechnungshof
(EuRH) berichtet, wurden die Forderun-
genjedoch nichtimmer sinnvoll angelegt.
Oftmals floss das Geld in oberflachliche
Renovierungen, die sich rasch durchfiih-
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ren lassen, etwa den Tausch der Fenster. In
sogenannte » Deep Renovationse, dieu. a.
die Ddammung von Winden und Dach
umfassen, wurde jedoch weitaus seltener
investiert, obwohl sich dadurch ein Gut-
teil der Energiekosten einsparen lief3e.

In der Region Briissel wurden bei-
spielsweise 72 Prozent der Mittel fiir die
Modernisierung von Heizkesseln, Fens-
tern und Tiiren verwendet. Der in Itali-
en gewihrte »Superbonus« erwies sich
als besonders ineffizient: Zwar kamen die
Zuschiisse nur Projekten zugute, bei de-
nen Energieeinsparungen von mindes-
tens 40 Prozent zu erwarten waren, pro
eingesparter Kilowattstunde kostete die-
se Mafinahme aber fast zehn Euro - vier-
mal so viel wie urspriinglich geplant und
deutlich mehr als dhnliche Projekte in an-
deren EU-Landern.

Der EuRH kritisierte zudem, dass
viele Forderungen auf Basis von Kosten-
schitzungen ausgeschiittet wurden. Ei-
ne Uberpriifung der tatsichlichen Betri-

Foto: iStock



Die neue EU-Gebauderichtlinie auf einen Blick

Ziel: Vollstandige Dekarbonisierung flir Bestand (rasche Renovierung) und Neubau (Nullemissionsgebadude) bis 2050.

Nationaler Renovierungsplan

» Verpflichtende Zielpfade
» LOst langfristige Renovie-
rungsstrategie ab

Renovierungspasse

» Zahl der max. Schritte zum
Nullemissionsgebdude bis 2050

One-Stop-Shop

» technische Beratung zu allen
Renovierungsfragen

Stichtag: 2020

Sanierungsrate

MEPS (Minimum Energy Per-
formance Standards) geben
Rahmen flir Renovierung vor

Wohngebdude

Durchschnitssbetrachtung
Primarenergieverbrauch

Vorgabe des
Nullemissionsgebaudes

0 % fossiler Energiever-

brauch vor Ort

EU

SONSTIGE

Mobilitat
» Pflicht flr E-Mobilitat
» Recht auf Ladepunkte

Ab 2030 fiir alle Gebaude

Ab 2028 flr 6ffentliche
Gebaude

Solarpotenzial heben

E-Mobilitat

Soziale und gesundheitliche
Ziele

Nichtwohngebdude
Betrachtung Einzelgebaude

Gebaudetechnik

Wwahl: Primar- oder End-
energieverbrauch

Verbot, Heizkessel fossil
zu betreiben

Digitalisierung

» Zentrale Datenbank flr Ener-
gieausweise und »Global War-
ming Potential«

» Recht auf Ladepunkte

Finanzierung soll ermoglicht
werden

Die novellierte Gebauderichtlinie (EPBD) trat am 28. Mai 2024 in Kraft. Die EU-Mitgliedstaaten hatten bis 29. Mai 2026 zeit, die
Vorgaben in nationales Recht zu ibertragen.

ge erfolgte nicht immer. Nur fiir drei der
111 untersuchten Sanierungsmafinah-
men gab es konkrete Ziele zur Energie-
einsparung.

Countdown bis 2030

Mit der ab dem zweiten Quartal 2026
giiltigen Novelle der européischen Ge-
baude-Richtlinie (EPBD) wurden Min-
deststandards festgelegt. Wihrend bei
gewerblichen und 6ffentlichen Immo-
bilien (Nichtwohngebédude) eine Reno-
vierungspflicht fiir 16 Prozent der ener-
getisch schlechtesten Gebdude bis 2030
sowie fiir weitere 26 Prozent bis 2033 gilt,
gibt es fiir private Wohngebédude keinen
Zwang. Urspriinglich diskutierte, starre
Vorgaben - etwa das Erreichen bestimm-
ter Energieklassen — wurden gestrichen.
Stattdessen gilt ein Gesamtziel fiir den
Gebédudebestand: Der Primérenergie-
verbrauch soll im Wohnbereich bis 2030

))

Urspruanglich diskutierte Vorgaben, etwa das Erreichen
bestimmter Energieklassen, wurden gestrichen.

national um 16 Prozent und bis 2035 um
20 bis 22 Prozent (verglichen mit 2020)
sinken. Die Senkung des Primarenergie-
verbrauchs um mindestens 55 Prozent
muss durch die Renovierung der Gebau-
de mit der schlechtesten Energieeffizienz
erzielt werden. Ein Renovierungspass und
die Einrichtung zentraler Anlaufstellen
(One-Stop-Shops) sollen Eigentiimer*in-
nen bei der Durchfithrung der Mafinah-
men unterstiitzen.

Generell sind von den Mitgliedstaa-
ten nationale Gebdudesanierungspla-
ne zu erstellen, in denen aufbauend auf
den Minimum-Energieeffizienzstan-
dards klare Zielsetzungen fiir den Um-

bau des Gebdudebestands (private Wohn-
gebdude und gewerbliche bzw. 6ffentli-
che Gebdude) zu Nullemissionsgebau-
den bis 2050 enthalten sind. In den Pla-
nen fiir die Zwischenziele 2030 und 2040
missen Mafinahmen fiir den Ausstieg
aus fossilen Heizsystemen beriicksichtigt
werden. Neue 6ffentliche Gebéude, die ab
1. Janner 2028 errichtet werden, unterlie-
gen dem neuen Standard fiir Nullemissi-
onsgebdude. Fiir alleanderen Gebaude gilt
dieser ab 1. Janner 2030. Der Primarener-
giebedarf in diesen Gebéduden soll mog-
lichst gering sein und der restliche Ener-
giebedarf durch erneuerbare Energietra-
ger gedeckt werden. |
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EU

Weitrei(_:hende
Vortelle

Von Gebauderenovierungen profitieren Umwelt, Bewohner*innen und die Wirtschaft.
Die Verbesserung der Energieeffizienz von Gebauden ist dabei ein wichtiger Schlussel -
und gerade jetzt konnte der richtige Zeitpunkt sein, eine Sanierung in Angriff zu nenmen.

TEXT | Angela Heissenberger

ie Européische Union gestal-

tet ihre Energiewirtschaft zu ei-

nem erneuerbaren, resilienten

und unabhdngigen Sektor um.

Leistungsfahige Gebdude mit re-
duziertem und dekarbonisiertem Ener-
gieverbrauch spielen dabei eine zentrale
Rolle. Mehrere {iberarbeitete EU-Richtli-
nien sowie das Programm »Renovate Eu-
rope» zielen darauf ab, die Energiestan-
dards von Gebduden zu verbessern und
energetische Sanierungen in ganz Europa
zu beschleunigen. Insbesondere die Ver-
besserung der Energieeffizienz birgt er-
hebliche Chancen, die Energiewende zu
beschleunigen. Gleichzeitig trigt eine for-
cierte Elektrifizierung zur Starkung der
europdischen Energiesicherheit bei - in
Zeiten globaler Ol- und Gasmarktvolati-
litt ein weiterer Vorteil.

Allein die Dimmung von Wohnge-
bauden wiirde den Heizenergiebedarf in
der EU um 44 Prozent senken - noch be-
vor man andere Mafinahmen wie Warme-
pumpen, Liiftungssysteme oder Steu-
erungselemente fiir den Wasser- und
Energieverbrauch installiert. In weiterer
Folge lieflen sich potenziell 44,2 Milliar-
den Euro an Investitionen in den Netz-
ausbau einsparen und die Belastung der
Ubertragungsnetze um 75 Prozent ver-
ringern. Moderne Speichersysteme und
smartes Lastmanagement stirken zusatz-
lich die Netzstabilitat. »Jahrlich wird nur
ein Bruchteil des Gebdudebestands ener-

Jahrlich wird nur ein Bruchteil des Gebdudebestands energetisch modernisiert.
Vor allem bei Ein- und Zweifamilienhausern besteht Nachholbedarf.

getisch modernisiert. Vor allem bei Ein-
und Zweifamilienhdusern besteht erheb-
licher Nachholbedarf, da energieeffizi-
ente Sanierungen hier oft vernachléssigt
wurden», erklart Jan Peter Hinrichs, Ge-
schiftsfithrer des deutschen Bundesver-
bands Energieeffiziente Gebaudehiil-
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le (BuVEG). »Die Folgen liegen auf der
Hand: hoher Energieverbrauch, steigen-
de Kosten und eine zunehmende Belas-
tung der Energienetze.« 2027 wird der
EU-Emissionshandel auf die Bereiche Ge-
baude und Verkehr ausgeweitet — damit
kommen auf Eigentiimer*innen und Be-

Foto: iStock



Sanierungsoffensive

fur mehr Energieeffizienz

Die Karte zeigt die prozentuale Veran-
derung der Emissionen aus fossilen
Brennstoffen, die in Gebauden verwendet
werden, zwischen 2005 und 2023. Die
Treibhausgasemissionen aus dem
Energieverbrauch in Gebauden sind in
diesem Zeitraum durchschnittlich um
31 % gesunken.

Quelle: European Environment Agency, 2023

wohner*innen von Gebduden mit fossilen
Heizungen massive zusétzliche Belastun-
gen zu, insbesondere wenn diese auch ei-
ne schlechte Energiebilanz aufweisen.

Soziale Komponente

Beim Renovate Europe Day 2025 in
Kopenhagen trafen Branchenexpert*in-
nen und Entscheidungstriager*innen zu-
sammen, um iiber die Zukunft der ener-
getischen Sanierung zu diskutieren. Der
ineffiziente Gebdudebestand wurde dort
auch als Chance fiir die krisengeschiittelte
Bauwirtschaft und andere damit verbun-
dene Wirtschaftssektoren betont.

Mit einem Anteil von neun bis zehn
Prozent am EU-BIP generiert die Bau-
branche eine erhebliche Wertschopfung
und schafft Millionen von Arbeitsplat-
zen. Weniger als zehn Prozent des aktuel-
len européischen Gebdudebestands wur-
den im letzten Jahrzehnt errichtet - ein
grofles Potenzial, um die Wirtschaftsti-
tigkeit anzukurbeln.

Laut Berechnungen des Buildings
Performance Institute Europe (BPIE) las-
sen sich durch die Dammung von Dach-
boden und Dach bis zu 14 Prozent der
Heizenergie in Wohngeb4uden einsparen.
Neben 6kologischen und 6konomischen
Uberlegungen enthalt die angestrebte An-

Finnland

Danemark
-37 %
" Estland
-42 % ” I.
Niederlande Lettland
-37 %
0,
- 34 % Belgien Litauen
Irland )
-35% -34%
Luxemburg Tschechien Slowakei
Osterreich o ungarn
Frankreich Rumanien
Bulgarien
Portugal
-29%
Italien q
. "26% -37 % =26 %
Spanien Slowenien Kroatien Zypern

hebung der Sanierungsrate auch eine so-
ziale Komponente: Fiir die mehr als 40
Millionen Europier*innen, die ihre Woh-
nungen nicht ausreichend heizen konnen,
konnen diese Verbesserungen die Ener-
giearmut deutlich verringern und gleich-
zeitig Gesundheit und Wohnkomfort ver-
bessern.

Hiirden beseitigen

Emissionsfreies Bauen wird ab 2028
Standard fiir 6ffentliche Neubauten und
ab 2030 fur alle Neubauten. Doch vor al-
lem fiir Bestandsgebdude ist ein verant-
wortungsvoller Umgang angezeigt — auch
sie konnen durch eine umfassende Sanie-
rung emissionsfrei werden, obwohl dazu
keine gesetzliche Verpflichtung besteht.
Emissionsfreie Gebaude nutzen keine
fossilen Brennstoffe, nutzen erneuerbare
Energietriger und benotigen dank guter

Weniger als 10 % des
Gebaudebestands
wurden im letzten
Jahrzehnt errichtet.

Isolierung, intelligentem Design und ef-
fizienter Systeme sehr wenig bis gar keine
zusitzliche Energie.

Fiir Bauantrége, die ab Anfang 2030
eingereicht werden, ist zudem die Instal-
lation von Solaranlagen vorgeschrieben,
sofern dies sinnvoll ist. Fiir bestehende
Wohngebéude besteht eine solche Ver-
pflichtung nicht, wenngleich auch sie von
Solarenergie profitieren kénnen. Die In-
stallation neuer, mit fossilen Brennstoffen
betriebener Heizkessel wird schrittweise
eingestellt - finanzielle Anreize fiir fossi-
le Heizkessel gibt es bereits seit 1. Jinner
2025 nicht mehr.

Viele Hausbesitzer*innen scheuen
jedoch umfassende Sanierungen aus vie-
lerlei Griinden: Es mangelt an Informati-
onen, die Koordinierung der Ablaufe er-
scheint zu kompliziert und die Anfangs-
kosten sind hoch. Um diese Hiirden zu
beseitigen, werden im Zuge der neuen
EU-Gebéuderichtlinie zentrale Anlauf-
stellen geschaffen, die alle Informatio-
nen rund um Hausrenovierungen aus
einer Hand bieten — von der Bedarfsana-
lyse und der Beratung zu verschiede-
nen Optionen bis hin zur Sicherung
einer glinstigen Finanzierung und der
Zusammenstellung des richtigen Hand-
werkerteams.

WWW.REPORT.AT  SONDERNUMMMER 01 - 2026 49



Sanierungsrate im

Die FordermaBnahmen beschranken sich 2026 fast ausschlieBlich auf den Tausch des
Heizsystems, die thermische Sanierung der Gebaudehulle fallt indes stark zurtck. Wie das
Monitoring-System des Instituts fur Immobilien, Bauen und Wohnen (I1BW) aufzeigt, wird

an der falschen Stelle gespart.

TEXT | Angela Heissenberger

ie aktuellen Daten des Monito-
ring-Systems belegen eine er-
niichternde Entwicklung: Trotz
umfangreicher Férderprogram-
me steigt die Sanierungsrate in
Osterreich nur minimal. Die thermische
Sanierungsrate, bei der die Geb4udehiil-
le energetisch verbessert wird, befindet
sich derzeit mit 0,9 Prozent gar auf dem
Tiefstpunkt. Seit 2010 hat sich dieser Wert
halbiert. Obwohl die Emissionen des Ge-
baudesektors zwischen 2021 und 2024 um
ein Drittel von 8,8 auf 5,8 CO,-Aquiva-
lente sanken, geben die Ergebnisse Anlass
zur Sorge: Osterreich setzt auf die rasche
CO,-Einsparung durch den Heizungs-
tausch und vernachlissigt jenes Instru-
ment, das den Energiebedarf der Gebaude
langfristig senkt - die Diammung.
Die Gesamtsanierungsrate, die ge-
forderte und ungeférderte, umfassende

Sanierungsrate:
Thermische MaBnahmen ohne Heizungstausch 2009-2024

18%
1,6 %
1,4 %
12%
1,0%
0,8 %
0,6 %
0.4 %
02 %
0,0 %

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

2019

2020

2021

2023

2024

Thermische
EinzelmaRnahme:
Gebaudehiille

M Umfassende
Sanierung:
Gebdudehiille

Quelle: Wohnbauférderung (BMK 2025), Sanierungsoffensive (KPC 2025), Mikrozensus (Statistik Austria 2019, 2021a, b, 2023a, b, 2025a, b, ¢),

LeitgroBen (GPH 2025a, KFP 2025), Wohnungsstatistik (IBW 2025C), eigene Berechnung.
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Die Gesamtsanierungsrate lag 2024 bei 1,6 Prozent. Nur 0,4 Prozentpunkte davon

entfielen auf umfassende Sanierungen.
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Berechnungen.

Beim reinen Heizungstausch bleibt der Gesamtenergieverbrauch groBteils
unverandert. Trotzdem sind WarmeschutzmaBnahmen stark ricklaufig.

Sanierungen sowie kumulierte Einzel-
mafinahmen umfasst, lag 2024 bei rund
1,6 Prozent des Wohnungsbestandes. Nur
0,4 Prozentpunkte davon entfielen auf
umfassende Sanierungen, bei denen min-
destens vier Einzelmafinahmen (Dam-
mung der Gebaudehiille und der obersten
Geschofidecke, Fenstertausch, Heizungs-
umstellung etc.) durchgefithrt wurden.
Der grofie Rest betraf wenige Einzelmaf3-
nahmen, meist einen Heizungstausch.

Simulationen im Auftrag des Umwelt-
bundesamtes zeigen jedoch klar: Um die
angestrebte vollstdindige Dekarbonisie-
rung bis 2040 zu erreichen, miisste die Sa-
nierungsrate rasch verdoppelt werden -
auf drei Prozent (alle Wohnungen) bzw.
2,7 Prozent (nur Hauptwohnsitze).

Deutlich unter dem Zielpfad
Entsprechend kritisch beurteilen die
Auftraggeber der Studie - der Fachver-
band Steine-Keramik, der Zentralverband
industrieller Bauproduktehersteller und
die Gebdudehiille + Dammstoff Indus-
trie 2050 — den Forderstopp fiir die ther-
mische Sanierung. Beim reinen Heizkes-
seltausch bleibe der Gesamtenergiever-
brauch zum Grofiteil unverdndert. Nur

Meist werden nur EinzelmaBnahmen, etwa
ein Kessel- oder Fenstertausch, durchgefiihrt.

durch die Sanierung der Gebédudehiille
seien Energieeffizienz und eine wirksame
Reduktion der CO,-Emissionen gegeben.

Als 2009 der erstmals bereitgestell-
te »Sanierungsscheck« des Bundes einen
Sanierungsboom ausloste, wurden rund
55.000 geforderte thermisch-energetische
Sanierungen durchgefiihrt. Zwei Drit-
tel davon waren umfassende Sanierun-
gen, nur ein Drittel betraf Einzelmafinah-
men. Heute hat sich das Verhiltnis zu ei-
nem Viertel gegeniiber drei Vierteln um-
gekehrt. Als zentralen Hemmschuh iden-
tifizierten die Studienautor*innen zudem
die foderalistischen Strukturen. Aufge-
splittete Kompetenzen und inkonsisten-
te Forderungen wiirden zu einer wenig
kohirenten politischen Strategie fithren.
Um die Sanierungsrate zu erhohen, wéren
hingegen Mafinahmenbiindel, die nach
Bestandssegmenten differenziert sind,
empfehlenswert - von finanziellen An-

Monitoring

reizen iiber klare rechtliche Rahmenbe-
dingungen bis zu verbesserter Beratung.
Viele Immobilienbesitzer*innen seien
bei der Koordinierung der fiir eine Sanie-
rungerforderlichen Gewerke iiberfordert.
Beim mehrgeschofligen Wohnbau kimen
rechtliche Barrieren wie Duldungspflich-
ten und fehlende Maoglichkeiten zur Um-
legung der Kosten auf Mieter*innen dazu.

Ausgewogen fordern

Von rund 5,17 Millionen Wohnun-
gen im Osterreichischen Bestand haben
laut Monitoring etwa 1,67 Millionen ei-
nen unzureichenden thermischen Stan-
dard. Besonders hoch ist der Sanierungs-
bedarf bei Gemeindewohnungen, priva-
ten Mietwohnungen und Wohnungen
ohne Hauptwohnsitz; letztere sind oft Ei-
genheime. Um den Zielpfad bis 2040 zu
halten, wiren jahrlich rund 160.000 um-
fassende Sanierungen nétig, je nach Kom-
bination von Voll- und Einzelmafinah-
men also etwa 300.000 bis 400.000 Woh-
nungen. Lediglich bei jedem zehnten Kes-
seltausch wird jedoch eine umfassende
Sanierung durchgefiihrt. Dadurch blei-
ben auch mogliche zusétzliche volkswirt-
schaftliche Effekte, etwa fiir den Bausek-
tor, ungenutzt. Gunther Sames, Vorsit-
zender des Vorstands des Zentralverban-
des der industriellen Bauprodukteher-
steller, fordert daher fiir die kommenden
Forderperioden eine ausgewogene Ausge-
staltung: »Im Zuge der Ausschiittung von
Forderungen fiir 2027 darf es zu keiner
weiteren einseitigen Bevorzugung einzel-
ner Technologien oder Branchen kom-
men. Die Forderlogik muss wieder ausge-
wogen, planbar und standortvertraglich
ausgestaltet werden.«
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Immobilien

ENERGIEEFFIZIEN/

zahlt sich aus

Der energetische Zustand eines Hauses hat erheblichen Einfluss auf den Angebotspreis.
FUr Immobilien mit guter Energiebilanz gibt es bis zu 20 Prozent Preisaufschlag.

TEXT | Angela Heissenberger

ie Preise fiir Wohnimmobilien

steigen. Doch nicht mehr die Lage

ist das entscheidende Kriterium,

sondern zunehmend auch der

Energiestandard. Wie eine aktu-
elle Analyse der Immowelt AG belegt, hat
sich Energieeffizienz zu einem zentralen
Preisfaktor bei Wohnimmobilien entwi-
ckelt.

Die Energieeffizienzklasse eines Ge-
baudes gibt an, wie effizient ein Haus oder
eine Wohnung Energie nutzt, und ist des-
halb ein wichtiger Richtwert fiir Eigen-

S

Je weiter eine Immobilie energetisch
vom mittleren Standard abweicht, desto
starker schlagt sich das im
Angebotspreis nieder.

Preiseinfluss der Energieeffizienzklassen bei Wohnungen

A+VS.H: +29 %

+1%

(CEEE AR
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timer*innen, Kaufer*innen und Inves-
tor*innen. Die Klassifizierung wird auf
einem Energieausweis dokumentiert und
reicht von A+ (sehr effizient) bis G (weni-
ger effizient). Die Beurteilung eines Ge-
baudes hingt von verschiedenen Faktoren
ab, darunter Warmedédmmung, Heizsys-
teme, Fensterqualitit und Nutzung erneu-
erbarer Energien.

Objekte der Energieeffizienzklassen
D bis G mit schlechter Energiebilanz ha-
ben es am Markt besonders schwer und
miissen Preisabschldge von 15 Prozent
hinnehmen. Ineffiziente Eigenheime der
niedrigsten Klasse H werden im Durch-
schnitt um 17 Prozent giinstiger angebo-
ten als vergleichbare Hauser der mittleren
Klasse D. Generell zeigt sich: Je weiter ein
Haus energetisch vom mittleren Standard
abweicht, desto starker schldgt sich dies
im Angebotspreis nieder.

Am oberen Ende der Skala werden
hingegen fiir Objekte mit gutem Ener-
giestandard deutlich hohere Preise ver-
langt. Eigentumswohnungen, die der Effi-
zienzklasse A+ entsprechen, kosten rund

S

Theo Mseka, Immowelt: »Energieeffizenz
ist ein zentraler Werttreiber.«

20 Prozent mehr als Referenzobjekte der
Klasse D. Immobilien der Klassen Bund C
sind im Vergleich zu weniger effizienten
Objekten etwas giinstiger und gefragter;
sie erzielen immerhin noch Preisvortei-
le von finf bis zehn Prozent. Interessan-
tes Detail: Die Preisunterschiede fallen in
stddtischen Ballungsgebieten besonders
stark aus.

GroBe Preisschere

»Die Energieeffizienz ist lingst zu
einem zentralen Werttreiber auf dem Im-
mobilienmarkt geworden, sagt immo-
welt-Geschiftsfithrer Theo Mseka. »Kéu-
fer*innen achten stirker als frither auf
laufende Energiekosten und mogliche
Sanierungsaufwinde. Entsprechend er-
zielen besonders effiziente Gebdude deut-
liche Preisaufschldge, wahrend Immobi-

Immobilien

Immobilien mit guter Energiebilanz
sind teurer und gefragter. Objekte
der unteren Effizienzklassen mis-
sen Preisabschlage hinnehmen.

Energetische Schwachstellen
werden bei einer Thermografie-
Analyse sichtbar.

lien mit schwacher Energiebilanz haufig
nur iiber niedrigere Einstiegspreise Inte-
resse finden.« Zudem hat das wachsen-
de Bewusstsein fiir den Klimawandel die
Nachfrage nach Gebéuden, die ressour-
censchonend betrieben werden, verstérkt.
Kéufer*innen sind bereit, fir nachhalti-
ge Immobilien mehr zu zahlen, da sie die
langfristige Rentabilitit und die Umwelt-
vorteile schitzen.

Viele zum Verkauf stehende Woh-
nimmobilien sind jedoch in den schlech-
teren Energieeffizienzklassen F bis H ein-
gestuft. Nahezu jedes zweite Haus weist
Renovierungsbedarf, meist in der War-
medammung, auf. Eine Sanierung lohnt
sich somit in mehrfacher Hinsicht: Sie
steigert nicht nur die Energieeffizienz,
den Wohnkomfort und die Betriebskos-
tenersparnis, sondern wirkt sich auch po-
sitiv auf den Marktwert einer Immobilie
aus.

Infolge des Zinsanstiegs und der
Energiekrise im Jahr 2022 verzeichneten
Wohnimmobilien mit hoher Energieef-
tizienz zunéchst wie der gesamte Markt
sinkende Angebotspreise, erholten sich
anschlieflend jedoch deutlich schneller.
Ineffiziente Gebdude stehen seither stark
unter Druck - entsprechend hiufiger
miissen Verkdufer*innen Preisabschlige
akzeptieren. |
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[Seratung

Kommunikation als

Schlussel

Der Energieberatung kommt bei Sanierungsvorhaben eine wichtige Rolle zu. Gefragt ist
nicht nur gebaudespezifische Fachexpertise: Berater*innen vermitteln zwischen

unterschiedlichen Interessen und strukturieren den Ablauf.

TEXT | Angela Heissenberger

nergetische Sanierungen erfordern
langfristige und oft kostspielige In-
vestitionen. Trotz vieler Vorteile
wie mehr Wohnkomfort, niedrige-
rer Energiekosten und Wertsteige-
rung stagniert die Sanierungsrate. Eigentii-
mer*innen zogern grofiere Projekte haufig
zu lange hinaus, weil sie von den vielfalti-
gen Entscheidungen, die eine Gebéude-
sanierung umfasst, tiberfordert sind. Eine

Energieberatung kann hier Orientierung
bieten und - vor allem bei Hausgemein-
schaften - etwaige Widerstinde abbauen,
um eine nachhaltige Losung zu ermdogli-
chen. Professionelle Energieberater*innen
konzipieren das Sanierungsvorhaben und
helfen, fachliche, organisatorische und
kommunikative Hiirden zu bewéltigen.
Dabei steht die Berticksichtigung realis-
tischer Wiinsche im Mittelpunkt. Zuerst
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gilt es zu klaren, welche Mafinahmen tech-
nisch sinnvoll, wirtschaftlich tragfihig und
mit den langfristigen Zielen vereinbar sind.
Der Handlungsspielraum ist umso grof3er,
wenn noch kein Schaden eingetreten ist
und die Auswahl proaktiv ohne Druck ge-
troffen werden kann. Neben der Sorge vor
unkalkulierbaren Folgekosten plagt vie-
le Eigentiimer*innen auch die Angst vor
Fehlentscheidungen: Wird die gewdhlte

Foto: iStock



[Beratung

Energieeinsparung durch energetische Sanierung

Solaranlage

50-70 % eigene
Energie erzeugen

#

Dachsanierung

12-25 % weniger
Heizkosten

A -

=l

O

[

<>
@

= Fassadendammung
S 20 -30 % weniger War-
meverlust durch die Wand

FuBbodenheizung

' EE""I 10-20 % weniger Energie-

verlust durch gleichmaRige
Warmeverteilung

Luftwarmepumpe

o

20-50 % Heizkosten sparen

durch Nutzung der Umgebungsluft

Erdwarmepumpe

30-60 % Heizkosten sparen
durch Energie aus dem Erdreich

Die gréBten Effekte lassen sich durch Kombination mehrerer MaBnahmen - beispielsweise Dammung, Dachsanierung

und Warmepumpe - erreichen.

Technik in ein paar Jahren veraltet sein?
Andern sich gesetzliche Vorgaben? Gibt es
bald neue Férderméglichkeiten und sollte
deshalb noch zugewartet werden?

Mein Haus in 20 Jahren
Welche Schritte notwendig sind, wis-
sen Energieberater*innen. Sie erfassen

zunéchst das konkrete Beratungsanliegen
- thermische Sanierung, Heizungstausch,
Photovoltaikanlage — der Kund*innen.
Bei der folgenden Hausbegehung inspi-
zieren sie die einzelnen Bauteile, die Qua-
litdt der Fenster, die oberste Geschoss-
decke, die Auflenwinde, das Heizsystem
und die Kellerdecke. Fiir die Beurteilung

Leitfaden Energieberatung

é Worauf im Gesprach geachtet werden sollte

> Komplexitat reduzieren und einzelne Schritte erlautern
> Prioritaten setzen: Was ist jetzt notwendig, was ist langfristig

sinnvoll

> Ein klares Grundverstandnis schaffen, bevor technische und for-

derbezogene Varianten vertieft werden

3 MaBnahmen in Etappen und Entwicklungspfaden darstellen
> Anschaulich erklaren, was sich im Haus tatsachlich verbessert

des Gebaudestatus werden aufSerdem Jah-
resabrechnungen und ein méglicherwei-
sevorhandener Energieausweis aus friihe-
ren Tagen mit einer Energiekennzahl des
Gebiudes einbezogen.

Weist das Gebdude zum Beratungs-
zeitpunkt beispielsweise eine Energie-
kennzahl von 200 auf und soll der ge-

% Was besser vermieden werden sollte

Zu frith mit komplexen fachlichen Details einsteigen
Zu viele Varianten nennen, ohne sie verstandlich einzuordnen

Unklare Aussagen wie »Das kommt darauf an«

Druck aufbauen, alles auf einmal machen zu miissen

Belehrender oder Giberheblicher Ton

> Komfort, Werterhalt und Zukunftsfahigkeit verbinden
> Gesamtkosten liber die Lebenszeit statt nur Investitionskosten

betrachten

Durch unrealistische Versprechen falsche Erwartungen wecken
Abstrakte Kennzahlen oder Férderungen als Argumente

Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)
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Bauphysikalische Zusammenhange

Feuchteverhalten warmeverhalten

Diffusion

warmewiderstand

U-wert

Wande »atmen« nicht. Feuchtigkeit wird nicht aktiv trans-
portiert, sondern bewegt sich als Wasserdampf langsam
durch Bauteile — dieser Vorgang wird als Diffusion bezeich-
net. Der wichtigste Feuchtetransport erfolgt in der Praxis je-
doch meist Uber Liftung oder Undichtigkeiten (Konvektion).

MaR fur die Fahigkeit eines

Bauteils, den Warmefluss zu
hemmen. Je héher der War-
mewiderstand, desto besser

Kennwert fir den Warmever-
lust eines Bauteils. Je niedri-
ger der U-Wert, desto besser
die Ddmmwirkung.

die Ddmmwirkung.

Dampfdiffusionswiderstand

Wie stark ein Material diesen diffusionsbedingten Feuchte-
transport bremst, wird durch den Dampfdiffusionswiderstand
beschrieben. Er gibt an, wie leicht oder schwer Wasserdampf
durch ein Material hindurchgelangen kann. Materialien mit
hohem Widerstand lassen nur wenig Feuchtigkeit durch,
Materialien mit niedrigem Widerstand sind durchldssiger.

Warmebriicke

Bereich in einem Bauteil oder Anschluss, iber den deutlich
mehr Warme nach auflen verloren geht als in angrenzenden
Flachen. Warmebricken fihren zu niedrigeren Oberfldchen-
temperaturen und kdnnen das Schimmelrisiko erhdéhen.

v 3

Schimmel

Schimmel entsteht somit nicht »durch Ddmmung«, sondern
an kalten Oberflachen mit hoher Feuchtebelastung. Beson-
ders gefahrdet sind Bereiche mit geringer Luftzirkulation,
etwa hinter Mébeln an AuRenwdnden oder in schlecht geldf-

: !

Heizwarmebedarf

Gibt an, wie viel Energie ein Gebdude theoretisch bendtigt,
um die Innenrdume auf einer bestimmten Temperatur zu
halten. Er ist nicht identisch mit den tatsachlichen Heizkos-
ten, da Nutzerverhalten und Anlageneffizienz zusatzlich eine

teten Raumecken.

Rolle spielen.

Technische Prozesse sind recht komplex. Fehlt das Verstandnis, werden Sanierungsvorhaben nicht oder unzureichend durchge-
flhrt. Besonders liber den Zusammenhang von Heizen und Feuchtigkeit in Wohngebauden halten sich beharrlich einige Mythen.

wiinschte Wert kiinftig bei 50 liegen,
braucht es ein umfassendes Konzept, wie
dieses Ziel erreicht werden kann. »Das
istdieIdee der Energieberatung — die Sa-
nierungsmafinahmen in einen Kontext
stellen und sagen: >So soll mein Haus in
20 Jahren aussehen<«, erklart der zerti-
fizierte Energieberater Martin Richtarz.
Nicht alles muss auf einmal und sofort
gemacht werden. Entscheidend ist aber
die richtige Reihenfolge.

Eine hohe Energiekennzahl kann in
der Regel nur mit einer thermischen Sa-

nierung gesenkt werden. Fiir Richtarz
steht deshalb die Dammung der Gebéu-
dehiille an erster Stelle: »Ein Umstieg auf
alternative Heizsysteme ist nicht nur we-
gen der zu erreichenden Klimaziele die
Zukunft, sondern spart auch Kosten.
Am meisten natiirlich, wenn das mit der
Gebidudedimmung gekoppelt wird.«
Hausbesitzer*innen, die zuerst die Gas-
oder Olheizung gegen eine Warmepum-
pe tauschen, wundern sich héufig tiber
die hohen Stromkosten. Wird dann erst
im Nachhinein geddmmt, ist die be-
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reits installierte Warmepumpe fiir den
gesunkenen Energiebedarf aber iiber-
dimensioniert. Auch bei einem Fens-
tertausch empfiehlt sich eine Aufen-
ddmmung - und zwar aus dsthetischen
Griinden: Auf diese Weise versteckt man
die sonst hervorspringenden Rollladen-
késten des Beschattungssystems in der
Fassade.

Aktiv eingebunden
In der neuen EU-Gebéuderichtlinie
(EPBD), mit der ein emissionsfreier Ge-

Foto: iStock



Praxistipps

[Beratung

Dinge sichtbar und greifbar machen

warmeverluste aufzeigen

KALTE Um nicht sichtbare Warmeverluste und energeti-
sche Schwachstellen verstandlich zu machen, kénnen Warme-
bildkameras eingesetzt werden. Mithilfe thermografischer Auf-
nahmen lassen sich Warmebricken, undichte Stellen sowie Un-
terschiede zwischen einzelnen Bauteilen sichtbar darstellen.
Besonders geeignet ist dies bei Fenstern, Rollladenk3sten oder
Anschlussdetails. Visuelle Darstellungen helfen in der Beratung
vor allem dabei, SanierungsmalRnahmen verstandlicher zu ma-
chen und ihre Akzeptanz zu erhdhen. Unterschiede zwischen gut
und schlecht geddmmten Bereichen werden sofort sichtbar und
lassen sich leichter erkldren.

Luftundichtigkeiten erkennen

Anemometer, lokale Nebeltests oder einfache
Handprifungen kdnnen eingesetzt werden, um Leckagen und
Zugluft zu lokalisieren. Die Bewohner*innen kdnnen dabei War-
meverluste unmittelbar selbst wahrnehmen. Dadurch wird der
Zusammenhang zwischen Luftdichtheit, Energieverlusten und
Feuchteeintrag verstandlicher.

Feuchte im Raum messen

m Feuchtebelastungen und der Einfluss des Nutzer-
verhaltens kdnnen durch Hygrometer oder einfache Feuchtigkeits-

messgerate sichtbar gemacht werden. Sinnvoll ist dabei insbeson-

dere die Messung vor und nach typischen Nutzungen wie Duschen,

biudebestand bis 2050 angestrebt wird,

sind Renovierungsfahrplidne und Ener- , ,
gieausweise verpflichtend vorgeschrie-
ben. Es ist davon auszugehen, dass mit
dem Thema Energieeffizienz auch die in-
dividuelle Energieberatung an Bedeutung

KKochen oder Liften. Dadurch entsteht ein direkter Bezug zwischen
Verhalten und Raumklima. Gleichzeitig bildet dies eine Grundlage
fur verstandliche Empfehlungen zum Liften und Heizen.

Materialien zeigen

Ddmmstoffe, Folien oder Baustoffproben helfen
dabei, technische Inhalte anschaulich zu erkldren. Unterschiede
zwischen Materialien lassen sich so direkt zeigen und erlebbar
machen, etwa Uber Gewicht, Struktur oder Oberflache. Dabei
sollten méglichst herstellerneutrale und nicht gekennzeichnete
Materialproben verwendet werden, um eine unabhangige Bera-
tung sicherzustellen und Werbung fiir einzelne Anbieter zu ver-
meiden. Dies reduziert Hemmschwellen gegeniiber unbekannten
Materialien und unterstitzt das Verstandnis fir Dammwirkung
sowie Feuchteverhalten.

Skalen statt Einzelwerte verwenden

Technische Kennwerte sollten méglichst nicht
als einzelne Zahlen, sondern im Vergleich zu anderen Werten
dargestellt werden. Hintergrund ist, dass viele technische GroRen
(z. B. U-Werte) fiir Laien schwer einzuordnen sind, wenn sie aus-
schlieBlich als konkrete Zahlenwerte dargestellt werden. Hilf-
reich sind daher eine Einordnung in einfache Bewertungsskalen
wie »hoch«, »mittel« oder »niedrig« sowie der direkte Vergleich
unterschiedlicher Materialien oder Bauteile. Dadurch werden
abstrakte Zahlenwerte in verstandliche GréRenordnungen und
Zusammenhange Ubersetzt. Das erleichtert die Einordnung und
die Entscheidungsfindung im Beratungsgesprdch.

Die Einbindung aller Akteure verhindert Widerstande und
Konflikte. So kann eine Sanierung auch sozial gelingen.

gewinnt.

Neben allen technischen und wirt-
schaftlichen Argumenten sollte aber nicht
auf die psychologische Komponente ver-
gessen werden: Abstrakte Begriffe wie
»Energieeffizienz« wirken nicht auf je-
den Menschen motivierend. Viele Eigen-
timer*innen mochten zwar einen Bei-
trag zum Klimaschutz leisten, dieses Mo-

tiv steht jedoch selten im Vordergrund.
Deutlich anschaulicher sind unmittelbare
Verbesserungen wie ein behagliches Zu-
hause im Winter, kithlere Rdume im Som-
mer, kein Schimmel, weniger Zugluft oder
kein Larm.

In der Praxis sind Energieberater*in-
nen oft mit Halbwissen und Vorurteilen
konfrontiert. Ein verbindlicher Kommu-

nikationsstil verhindert, dass Widerstin-
de oder Konflikte entstehen. Hier hat es
sich bewdhrt, alle Akteure in die Mitge-
staltung einzubinden und beispielswei-
se zwei oder drei Varianten vorzuschla-
gen. Das fordert die Eigeninitiative und
starkt das Gefiihl, aktiv beteiligt zu sein.
Sokann eine Sanierung auch sozial gelin-
gen. |
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Letzte Worte

Satire

Zeitgeschehen mit einem Augenzwinkern
auf den Punkt gebracht.

Auf der Couch

Es ist keine Schande, sich auch mal professionelle Hilfe zu
holen — besonders wenn es um tiefliegende, grundlegen-
de Probleme geht. Ein Therapietermin mit Rainer Sigl.

ie wissen, wie das ist: Da hat man

ein Haus, und jahrzehntelang

wohnt man so dahin. Im Grofen

und Ganzen passt alles, redet man

sich ein. Ja eh, man weif8 schon,
dass da méglicherweise irgendwo irgend-
was im Argen ist. Mal zwickt’s im Keller,
mal am Dachboden, dann ein dumpfes
Ziehen in der Heizungsgegend, dann ein
akuter Dachschindel-Notfall - das Leben
halt. Hab ich mir eingeredet. Nur manch-
mal, in einer finsteren Stunde, ist mir ganz
schlecht worden, wenn ich dran gedacht
hab, was da alles irgendwann noch auf
mich zukommt.

Sanfter Druck

Und ich mein, in der Theorie weif$ das
ja eh ein jeder, dass es keine Schand ist,
wenn man sich eingesteht, dass man ein
Problem hat. Gut, die Irmi, meine Frau,
hat mich halt schon ein bisschen mit sanf-
tem Druck dazu motivieren miissen. Dass
das eben nicht schon wieder wird. Dass
ich Hilfe brauch. Das mit der Scheidung
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hat sie aber eh nicht ganz ernst gemeint.
Glaubich. Na jedenfalls war der Pribil von
der Energieberatung dann bei der ersten
Sitzung eh so verstindnisvoll, dass ich
wirklich sagen kann: Eigentlich hatt ich
schon viel frither gehen sollen.

Echte Manner

Weil, wie ich da so auf der Couch gele-
gen bin beim Pribil, daist es nur so aus mir
herausgesprudelt. Die Sache mit dem Kel-
ler, wo man sich damals halt was erspart
hat. Die Dammstoffe von dieser Zwangs-
versteigerung in Bulgarien, die der Huber
damals irgendwo billig besorgt hat, nur
weil man geglaubt hat, als echter Mann
brauchst sicher nicht diese dekadent teu-
re Zuckerwatte in Hellrosa. Was war ich
damals fiir ein Kind! Wie ich Trottel da-

))

Die lappischen paar
Tropennachte!

WWW.REPORT.AT

mals groflspurig gesagt hab, dass mir die
Dampfsperre wurscht is, weil ich eh nur
aufler Haus sauf! Dass ich die Kiltebrii-
cke super find, weil ich da halt einfach das
Mineralwasser hinstell, damit ich beim
Kiihlschrank spar! Jaha, sehr lustig! In den
Arsch kénntich mich beifen!

Schlecht isolierte Depression

Ja, ich geb’s zu: Es sind schon Tranen
geflossen, wie ich das endlich ausgespro-
chen gehabt hab. Wie das alles, nach all
diesen Jahren des Schweigens, aus mir
herausgebrochen ist. Aber der Pribil, der
Pribil hat mir den Weg heraus gezeigt
aus dieser schlecht isolierten Depressi-
on. Dreiflig Zentimeter Dammung, hat er
gesagt. Thermoputz. Einfach alles dicht-
machen. Einpacken in warme, taub ma-
chende Dammung, bis man nichts mehr
spurt. Nichts mehr herauslassen, aufSer
halt die warme Luft, die sonst drin bleibt
und unweigerlich irgendwann zu Schim-
mel wird. Isolation, sagt der Pribil, ist die
Losung, nix raus, nix rein, verdimmt und
zugendht. Und dass es doch gelacht wire,
wenn wir’s nicht schaffen, dass wir mich
wieder dicht kriegen. Also mein Haus,
mein ich.

Ja, ich hab mir Hilfe geholt. Und ja, es
geht mir besser. Manchmal braucht man
einen Profi, damit man sich wieder an die
wichtigen U-Werte im Leben erinnert. l
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Quadro-Secura® Quick/C in der Einbauansicht

ADb jetzt wird Quick saniert

Bestehendes bewahren, technisch auf den neusten Stand bringen und zukunftsfahig machen: Die
Sanierung von Bestandsgebauden gewinnt angesichts der steigenden Anforderungen an die Ener-
gieeffizienz und die Gebaudetechnik zunehmend an Bedeutung. Dabei stellt der nachtragliche Aus-
tausch oder die Erweiterung der Leitungsanlagen haufig eine besondere Herausforderung dar.

Einfach montiert und flexibel
einsetzbar

Fir diesen Anwendungsfall halt die
DOYMA GmbH & Co die Produktreihe
Quadro-Secura® Quick bereit. Ein we-
sentlicher Vorteil der Einsparten-Haus-
einfithrungen liegt in der hohen Kompa-
tibilitat: Denn die Produktfamilie deckt
alle gangigen Wandarten und Abdich-
tungsformen ab und eignet sich sowohl
fiir nachtragliche Durchdringungen mit
Abdichtung nach DIN 18533 W2.1-E
als auch fiilr WU-Betonkernbohrungen.
Des Weiteren schitzen Ausfiithrende die
schnelle und unkomplizierte Montage.
Sofern eine Kernbohrung vorhanden ist,
konnen die Quadro-Secura® Quick-Pro-
dukte innerhalb weniger Minuten von
nur einer Person verbaut werden. Eine
zusitzliche Montagehilfe ist nicht von-
noten. Moglich wird dies durch das Ea-
sy Fix System, welches mittels einer Weg-
laufsperre und dem Injektionssys-

Quadro-Secura®
Quick/H/MAC

tem eine zuverldssige Abdichtung sicher-
stellt. Dank der ITL-Muttern (Integrated
Torque Limiter-Muttern) kann der Ein-
bau mithilfe eines handelsiiblichen Ak-
kuschraubers erfolgen, denn diese spe-
ziellen Muttern scheren ab, sobald das
richtige Drehmoment erreicht ist. Auf die
Quadro-Secura® Quick Einsparten-Haus-
einfithrungen gibt DOYMA eine aufer-
gewohnliche Garantie von 25 Jahren.

Passende Produktlosungen fiir
jeden Anwendungsfall

Die Quadro-Secura® Quick/C eig-
net sich fiir alle gdngigen Kabelarten, da-
runter Energie- und Glasfaserkabel. Zu-
satzlich ist sie, wie die gesamte Produk-
treihe, mit einem Dichtflansch nach DIN
18533 ausgestattet und radonsicher. Mit
ihrer stufenlosen Moduldichtung ist die
Quadro-Secura® E-Quick dafiir pra-
destiniert, die Gewerke Wasser, Tele-
kommunikation, Gas und
Strom abzudecken. Auch
fur die gleichzeitige Ein-
fithrung von Gas-Haus-
einfihrungs-Kombinatio-

nen und Glasfaserkabeln/-rohren halt
DOYMA mit der Quadro-Secura®
Quick/G eine optimale Produktlésung
bereit. Sie ist fiir die Gasleitungen von
RMA, Burger, Schuck sowie VAF Voigt
erhaltlich. Im Vergleich dazu findet die
Quadro-Secura® Quick/H ihre Anwen-
dung in Kombination mit verschiedenen
Medienleitungen. Wohingegen die Qua-
dro-Secura® Quick/O konzipiert wurde,
um die Abdichtung von Kanalrohren DN/
OD 110 oder DN/OD 160 sicherzustellen.
Diese Produktausfithrung kann neben ei-
nem Dichtflansch nach DIN 18533 auch
ein Hiilsrohr vorweisen. Der Neuzugang
in der Produktfamilie, die Quadro-Secu-
ra® Quick/H/MAC eignet sich ergédnzend
dazu ausgezeichnet fiir Wairmepumpen-
anschliisse oder fiir vorisolierte Nah- und
Fernwirmeleitungen. Die Quadro-Secu-
ra® Quick/X rundet das Portfolio ab, in-
dem sie fiir die Abdichtung der gédngigen
Kabelarten und Wasserleitungen sorgt.
Die Botschaft der Quadro-Secura®
Quick-Reihe ist klar: Im Sortiment von
DOYMA gibt es fiir jeden Anwendungs-
fall die optimale Produktlosung. |
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