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Vom Reiji
In die Praxis

Aktuelle Forschungsprojekte, die das
Bauen schneller, besser und billiger
machen sollen.
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Influencer Marketing
Influencer sind im B2B-Bereich
noch selten. Das Potenzial fur
First Movers ist aber groR.

Vergaberecht, Wohnbauforde-
rung, Sanierungsquote — was
die Parteien vorhaben.
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Die WBIB ist nicht tot,
sie schlaft nur

ehrere Jahre lang wurde die Wohn-
m bauinvestitionshank vorbereitet.

Mithilfe von Fordergeldern der Euro-
paischen Investitionsbank EIB und Haftungen
des Bundes sollten 30.000 neue, leistbare
Wohnungen errichtet werden. Als endlich
alles auf Schiene war, drehte die Regierung
das Projekt zur Uberraschung aller und zum
Arger vieler ab. Nicht nur dem neuen Obmann
der gemeinniitzigen Bauvereinigungen Bernd
RieBland ist nach wie vor unverstandlich, wie
man auf bis zu 700 Millionen Euro aus Briissel
verzichten konnte (Seite 26). In der vorliegen-
den Ausgabe des Bau & Immobilien Report
asst nun der Bautensprecher der OVP, Johann
Singer, mit folgender Aussage aufhorchen
(Seite 15): »Ein Instrument, das eine giins-
tige Finanzierung gewéhrleisten wiirde, ist
die Wohnbauinvestitionsbank, die quasi als
Vehikel zur Weiterleitung zinsglinstiger EIB-
Kredite fungiert.« Auf Nachfrage, ob es nicht
die schwarz-blaue Regierung gewesen sei,
die ebenjene WBIB bereits zu Grabe getragen
hétte, heiBt es sinngeméB, die WBIB sei nicht
tot, sie schlafe nur. Denn das WBIB-Gesetz sei
grundsétzlich bestehen geblieben. Deshalb
kénne die WBIB auch jederzeit, eventuell unter
geénderten Vorzeichen neu starten.
Dass es dafiir aber den Bund gar nicht mehr
zwingend braucht, zeigt Niederdsterreich...
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Call for Pro-
jects: ETHOUSE
Award 2020

Der ETHOUSE Award fiir
besonders gelungene
Sanierungen geht in die
nachste Runde. Einrei-
chungen sind bis 14. No-
vember maglich.

um zehnten Mal vergibt die

ARGE Qualitatsgruppe War-
meddmmsysteme (QG WDS)
den ETHOUSE Award. Der Preis
wirdigt Gebaudesanierungen,
die ein gestalterisches, auf
Nachhaltigkeit ausgerichtetes
Herangehen an Energieeffizienz
unter Beweis stellen. Bewer-
tungskriterien sind die Ausfiih-
rungsqualitdt, der Umgang mit
dem Altbestand, die architek-
tonische Umsetzung sowie der
Umfang der Energieeinsparung.
Einreichungen sind in den drei
Kategorien 6ffentliche und
gewerbliche Bauten sowie
Wohnbau mdglich. Neben
dem Planer werden auch die
verarbeitenden Betriebe ausge-
zeichnet. Der mit 12.000 Euro
dotierte Preis wird am 11. Mérz
2020 in Wien verliehen.

Einreichen konnen alle
privaten und 6ffentlichen
Bautréger, Architektinnen und
Planerinnen, stadtische oder
einfache Verwaltungsinstitu-
tionen sowie Wohnbaugesell-
schaften mit Sitz in Osterreich.
Eingereicht werden konnen
Objekte, die mit 14. November
2016 oder spéter in Osterreich
fertiggestellt worden sind. Ein-
reichende ist der 14. November
2019. |

Alle Infos unter
" http: //www.et-
_' house.waermedae-
mmsysteme.com/
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Biirgermeister Michael Ludwig, Wohnbaustadtratin Kathrin Gaal und
Digitalisierungsstadtrat Peter Hanke (v.r.n.l) bei der Prasentation des
neuen Services.

Wien ermoglicht digi-
tale Baueinreichung

Seit 18. Juni gibt es in Wien die Méglichkeit, Bauansu-
chen online einzubringen. Dieses neue Service erspart
den Einreichenden wie auch der Stadt Zeit, Geld und
Aufwand.

aueinreichungen sind ab sofort rund um die Uhr
B mdglich. Dabei profitieren die Betroffenen auch von

einer verbesserten Ubersicht iiber die Vollstandigkeit
der Antragsunterlagen«, erklart Wohnbaustadtratin Kathrin
Gaal. Pro Jahr gibt es zurzeit rund 13.000 Baueinreichungen
und die allermeisten Bauunternehmen und Architekturbiiros
erstellen ihre Einreichunterlagen bereits jetzt digital. »Kiinftig
kénnen sie die Unterlagen auch gleich praktisch elektronisch
weiterleiten und auch die Baupolizei kann die Unterlagen an
weitere Fachdienststellen elektronisch versenden. Dies spart
allen Seiten Zeit, Papier und Geld«, so Gaal.

Die digitale Baueinreichung ist ein erster Schritt hin zur
Entwicklung eines Baubewilligungsverfahrens, das komplett
online und mit dreidimensionalen Modellen abgewickelt wer-
den kann. Dieser Schritt benétigt aber noch weitere Entwick-
lungsarbeit. Ein Augenmerk muss dabei auch auf eine (fiir
2020 geplante) Novellierung der Bauordnung gelegt werden,
da die ausschlieBlich digitale Baueinreichung ohne Unterlagen
aus Papier rechtlich verankert werden muss. [ |

Mehr unter: mein.wien.gv.at

news
in kurze

Wopfinger Transport-
beton pachtet steiri-
sches Betonwerk

AB 1. JULI werden die
Transportwege fiir Wop-
finger Transportbeton

in der Oststeiermark
wesentlich kiirzer. Denn
dann pachtet und betreibt
das niederosterreichische
Unternehmeneich das
Transportbetonwerk der
Kulmer Bau GesmbH & Co
KG in Pischelsdorf am Kulm.
Mit diesem Schritt will sich
Kulmer Bau verstarkt auf
das Kerngeschift als Bau-
unternehmen konzentrieren.
Wopfinger Transportbeton
kann durch diesen zu-
satzlichen Standort in der
Oststeiermark die Kunden in
der Region noch besser und
rascher beliefern. »Gleich-
zeitig erwarten wir uns auch
positive Effekte fiir unsere
weiteren Aktivitaten in der
Regions, freut sich Wolfgang
Moser, Geschéftsfiihrer der
Wopfinger Transportbeton
Ges.m.b.H.

Neuer Name
fiir Fermacell

SEIT 3. APRIL 2018 gehort
die Fermacell GmbH offiziell
zur James Hardie Gruppe,
einem weltweit flihrenden
Faserzementhersteller.
Sowohl die Marke Fermacell
als auch Aestuver bleiben
erhalten.

Allerdings wird das
Sortiment in Osterreich
unter dem gemeinsamen
Unternehmensdach jetzt
zusitzlich um JamesHardie-
Fassadenprodukte wie
HardiePlank und HardiePa-
nel erweitert.

Fotos:
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70 Jahre und
kein bisschen leise

Anlasslich des 70. Geburtstags veroéffentlichte die gemein-
niitzige Wohnungsaktiengesellschaft OSW AG erstmals
ihren Konzernabschluss. Und der liest sich durchaus beein-
druckend. Auch fiir die Zukunft sehen sich die Vorstande
Michael Pech und Wolfgang Wahimiiller gut geriistet.

ie OSW-Gruppe umfasst 27

Tochter und Beteiligungsun-
ternehmen, ist in acht von neun
Bundeslindern operativ titig und
der grof3te gemeinniitzige Immobi-
lienkonzern in Osterreich. Im Jahr
2018 erwirtschafteten knapp 450
Mitarbeiter einen Umsatz von mehr
als 300 Mio. Euro. Die Investitionen
im Neubaubereich betrugen knapp
140 Mio. Euro. Gleichzeitig werden
in der Unternehmensgruppe aktu-
ell knapp 60.000 Verwaltungsein-
heiten serviciert. Die konsolidierte
Bilanzsumme betrigt rund 2,5 Mrd.
Euro und das Eigenkapital ca. 480
Mio. Euro. Dazu hat allein die OSW
Gruppe Wien 2019 bereits 2.200
Wohneinheiten in Bau sowie 3.000
Wohneinheiten in Bauvorbereitung
und verfiigt damit iiber ein Bau-
und Projektvolumen von tiber 5.000
Wohneinheiten. Weiters besitzt die
OSW AG in Wien iiber 100.000 m?2
Liegenschaftsreserven.

Zur erfreulichen Gegenwart
présentiert das OSW auch Antwor-
ten auf dringende Zukunftsfragen
des Wohnbaus. Der Liegenschafts-

Mit Wohnhochhdusern wie dem
in Bau befindlichen The Marks
(Bild links) im dritten Wiener
Gemeindebezirk begegnet das
OSW der Liegenschaftsknappheit
in Ballungszentren. Bild oben: die
Vorsténde Michael Pech (1.) und
Wolfgang Wahimiiller.

knappheit in Ballungszentren will
man mit Wohnhochhdusern be-
gegnen. »Als vertikale Stadtquar-
tiere ermoglichen sie den Erhalt
von wertvollem Griin und Frei-
raum und tragen damit wesent-
lich zur Lebensqualitdt einer Stadt
bei«, erkldrt Michael Pech. Neben
den bereits fertiggestellten 85 Me-
ter hohen Leopoldtower und dem
100 Meter hohen Hoch 33 in Mon-
te Laa entsteht derzeit in Wien das
Hochhausprojekt The Marks mit
490 Wohnungen. Auch in Linz und
Graz sind Wohnhochhiuser in Bau
und Planung.

Auch auf Fragen der Nachhaltig-
keit und des Energieverbrauchs lie-
fert das OSW schon heute zukunfts-
fihige Antworten. »Die Zukunft des
Energiemanagements unserer Ge-
biude liegt in den Bereichen Ener-
gieerzeugung, speicherung und ver-
wendung unter besonderer Bertick-
sichtigung der steigenden Nachfrage
nach E-Mobilitdt durch unsere Kun-
den. Der Grundstein fiir das OSW als
Energieversorger ist gelegt«, so Wolf-
gang Wahlmiiller. |
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den Neubau.

BIG investiert 190 Millionen
Euro in Graz

In Graz sind die Bauarbeiten fiir Modul 2 des neuen Med Campus der me-
dizinischen Universitat gestartet. Bis 2022 investiert die Bundesimmobili-
engesellschaft BIG als Bauherrin und Eigentiimerin rund 190 Millionen in

m Modul 2 des Med Cam-

pus Graz befinden sich auf
insgesamt rund 20.000 Qua-
dratmetern Nutzfliche kinf-
tig die Biiro-, Lehr und For-
schungsflichen der Lehrstiihle
fiir Pathophysiologie und Im-
munologie, Experimentelle
und Klinische Pharmakologie
und Gerichtliche Medizin so-
wie der Institute fiir Pflegewis-
senschaft, Sozialmedizin und
Epidemiologie, Ethik sowie
Allgemeinmedizin. Zudem
werden hier weitere Horsa-
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Nach seiner Fertigstellung 2022 wird der Med Campus in Graz zu den
modernsten Unistandorten Europas zéhlen.

allgemeine Lehre sowie Ver- | siert. »Nach der Fertigstellung

waltungsflichen der Med Uni

beider Module sind fast alle

die Administration der Med
Uni Graz an einem der mo-
dernsten Universititscampus-
standorte Europas vereint«,
freut sich BIG-Geschiftsfiih-
rer Hans-Peter Weiss.

Modul 2 entsteht sowohl
ostlich, im Anschluss an das
2017 fertiggestellte Modul 1,
als auch westlich der Neuen
Stiftingtalstrafle. Nachdem
die Besucherparkgarage des
LKH-Univ. Klinikum Grazbe-
reits statisch erttichtigt wurde,
beginnt jetzt die Errichtung
eines lastverteilenden Triger-
rosts als Fundament fiir den
Rohbau von Modul 2 West, der
tiber der Parkgarage errichtet
wird. Fir Modul 2 Ost wurde
bereits der bislang als Baubii-
ro genutzte ehemalige Kinder-
garten abgebrochen. Im April
erfolgten die Baugrubensiche-

le und Seminarrdume fiir die
R
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Endlich ist es so weit: BIM (Building
Information Modelling) wird langsam, aber
doch auBerhalb von »BIM-Pilotprojekten«
und »BIM-Referenzprojekten« fiir die Pro-
jektplanung, -errichtung und -verwertung
gewinscht. Viele Player haben lange zuge-
wartet, in der Volkswirtschaft wiirde man
so eine Phase als »Deflation« bezeichnen,
doch scheint die Zeit des Zuwartens vor-
bei zu sein. Es zeigt sich aber bei der An-
wendung in der Praxis, dass es in vielen
Fachbereichen noch an standardisierten
BIM-Merkmalen mangelt, um die notwen-
digen Daten im Modell zu integrieren. Was
tun? Hier kristallisieren sich prinzipiell drei
unterschiedliche Herangehensweisen he-
raus. Die einen flihlen sich in ihrer Skep-
sis gegeniiber der BIM-Methode bestatigt
nach dem Motto: »Ich hab’s ja glei g‘sagt,
dass des nix wird.« Diese Gruppe empfin-
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Graz, OH und Mensa reali-

det dann beinahe ein wenig Erleichterung,
denn »wenn’s nicht geht, brauch ma‘ nix
tun«. Die zweite Gruppe wiederum sieht das
Fehlen von standardisierten Merkmalen als
Chance zur Entwicklung eines firmeneige-
nen »BIM-Standards«, um sich gegeniber
den Marktbegleitern einen deutlichen
Wetthewerbsvorteil zu verschaf-
fen. Dadurch werden aber

unterschiedliche, proprietire | ij;::g:g};‘/\
Systeme geschaffen, die ein- S bpchen kO

schrankend und abgrenzend
wirken. Somit passiert genau
das Gegenteil dessen, was mit
BIM unter anderem erreicht wer-

den soll: freie, einheitliche Datenstrukturen
und Definitionen zur Gewahrleistung einer
barrierefreien, interdisziplindren, lebens-
zyKklusorientierten ~ Zusammenarbeit zum
Nutzen aller Projektbeteiligten und der Ge-
sellschaft. (Ja, es ist ein hehres Ziel, das wir
alle verfolgen.) Und dann gibt es noch die
Firmen, die entsprechend dem BIM-Ansatz

vorklinischen Bereiche und

»Wenn

fuhrt sich BIM ad
absurdum.«

rung und der Aushub. |

Fehlende Standards und ihre Folgen

\ DIE PRAXIS ZEIGT, dass es in vielen Bereichen immer noch an den nétigen BIM-Standards fehlt.
Es gibt drei Gruppen, die sehr unterschiedlich mit dieser Situation umgehen. Die einen legen die Hande

- in den SchoB, die anderen sehen die Chance, eigene Wege zu gehen. Und dann gibt es noch die dritte
Gruppe, auf der die Hoffnungen der BIM-Community ruhen.

gemeinsam mit Markibegleitern

die notwendigen Merkmale und
Definitionen erarbeiten und via Austrian
Standard Institut diese standardisierten
Merkmale allen bereitstellen. Von der
GroBe und Motivation dieser Gruppe
hangt es ab, wie lange es noch dauern
wird, bis in allen Fachbereichen die not-
wendigen BIM-Spezifikationen verflig-
bar sind.

Foto: PeschkeDesign Riegler Riewe ZT



Gute Baukonjunktur halt an

Die Talfahrt der Konjunkturstimmung in Osterreich hat ein zumindest vor-
laufiges Ende gefunden. Erstmals seit sieben Monaten hat sich die Stim-
mung laut UniCredit Bank Austria Konjunkturindikator in der 6sterreichi-
schen Wirtschaft wieder verbessert. Einzige Ausnahme ist der Bau: Da war
die Stimmung dem allgemeinen Trend widersprechend immer gut.

Die erstmalige Verbesse-
rung des Konjunktu-

rindikators seit iiber einem
halben Jahr stellt zwar keine
Trendwende dar, lisst jedoch
zumindest auf eine Stabili-
sierung der Konjunkturstim-
mung nach einer langen Ab-
schwungsphase schlieflen.
Mafigeblichen Anteil daran
hat die gute Stimmung un-
ter den heimischen Konsu-
menten, die vor allem im
Dienstleistungssektor wieder
fiir freundlichere Gesichter
sorgt. Freundlich waren die
Gesichter in der Bauwirtschaft
auch in den letzten Monaten.

Angesichts voller Auftragsbii-
cher hat sich die Stimmung
aber erneut verbessert und
erreicht ebenfalls ein Jahres-
hoch.

Der guten Stimmung zum
Trotz wird sich auch die Bau-
konjunktur 2019 gegentiber
dem Vorjahr deutlich abkiih-
len. Immerhin verbuchte Os-
terreichs Bauwirtschaft 2018
ein preisbereinigtes Umsatz-
plus von 8% und damit ihr
bestes Ergebnis seit 15 Jahren.
Ein Umsatzplus von 3 % sollte
laut Giinter Wolf, Okonom
der UniCredit Bank Austria,
aber auch in diesem Jahr noch

moglich sein. Dafiir sprechen
neben der guten Auftragsla-
ge auch die anhaltend guten
Rahmenbedingungen, nicht
zuletzt die giinstigen Finan-
zierungskonditionen fiir Bau-
projekte. Zudem ist von Janner
bis April 2019 die Zahl der Ar-
beitsplitze in der osterreichi-
schen Bauwirtschaft um mehr
als 6 % gestiegen. »Die her-
vorragende Beschiftigungs-
entwicklung ist ein Spiegel der
anhaltend erfreulichen Bau-
konjunktur, sagt Branchena-
nalyst Wolf.

2018 wurde das Hochbau-

wachstum wesentlich von den

Baunebengewerben und zu-
nehmend von Neuauftrigenim
Wirtschaftsbau getragen, wih-
rend der Wohnungsneubau et-
was an Dynamik verloren hat.
2019 verschiebt sich der Auf-
tragsschwerpunkt im Hochbau
weiter vom Neubau in Rich-
tung Adaptierungsarbeiten.
Das sehr hohe Auftragsminus
im Tiefbau von rund 20 %
vom ersten Quartal kiindigt die
Abkiihlung der Spartenkon-
junktur an, ist aber auch die
Folge der grundsitzlich vola-
tilen Auftragsentwicklung der
Sparte. Im April beurteilten die
Unternehmen ihre Auftrags-
lage aber weiterhin besser als
im langfristigen Vergleich. Zu-
dem berichten die Tiefbauun-
ternehmen im zweiten Quartal
2019, dass ihre Kapazititen fiir
die nichsten elf Monate ausge-
lastet sind, der hochste Wert seit
Erhebungsbeginn 1996. W
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Starke funf Monate

DREES & SOMMER

Neues Stand-
bein in

Osterreich
Aktien aus der Bau- und Immobilienbranche G G
RANG | UNTERNEHMEN 28122018 | 31052019 | PERFORMANCE | | paumanagement GmbH.
1 |SImmo 1454 € 20,45 € 40,65% (g?), eine Beteiligung der
Drees & Sommer-Gruppe,
2 | Warimpex 0,96 € 1,32€ 37,50% hat einen Standort in
3 |porr 17,44 € 21,00 € 20,41% Osterreich erdffnet.
4 [CAlmmo 27,62 € 33,25 € 20,38% Im Fokus von g? in Osterreich
5 |UBM 33,40 € 39,90 € 19,46% stent das Integrale Bauma-
. nagement. Dabei bietet das
6 | Palfinger 22,20 € 2595 € 16,89% Unternehmen, erganzend zum
7 | Strabag 25,65 € 29,50 € 15,01% klassischen Baumanagement,
8 |Immofinanz 20,90 € 22,77 € 8,95% Know-how in der technischen
- Geb&dudeausriistung und unter-
9 | Wienerberger 18,00 € 19.32¢€ 7,33% stiitzt Bauherren bereits bei der
e Wen Analyse von Ausschreibungen,

ach den starken Verlusten im zweiten
Halbjahr 2018 haben die an der Borse
Wien gelisteten Titel der Bau- und Immobi-
lienwirtschaft fulminante fiinf Monate hin-
ter sich. Uber deutliche Zugewinne diirfen
sich alle Aktionire freuen, der eine oder an-

Sie auf Seite 40.

dere Sektkorken wird wohl bei den Miteigen-
tiimern von S Immo und Warimpex knallen,
die mit einem Plus von 37,5 % bzw. 40,65 %
das aktuelle Ranking anfiihren. Ob es in einem
dhnlichen Tempo weitergehen wird, erfahren

Priifung und Wertung von
Angeboten sowie im Verga-
beprozess. Zu den weiteren
Leistungen gehoren Construc-
tion Management, Baulogistik
m | oder auch Finanzcontrolling.

Baugewerkschaft bringt nachste
Beschwerde gegen Slowenien ein

Slowenische Bauunternehmen haben ein lukratives, auf Ausbeutung und
Menschenhandel beruhendes Geschéftsmodell entwickelt. Der Staat und die
Behdrden spielen offenbar mit. Das ist vollig inakzeptabel, jetzt ist die Kom-

mission am Zug.

lowenien hat ein EU-widriges
B glinstigeres  Berechnungsver-

fahren fiir Sozialversicherungs-
beitrége fiir slowenische Unternehmen bei
Entsendungen beschlossen. Dazu gibt es
bereits Beschwerden gegen Slowenien
wegen staatlicher Beihilfen und der Verlet-
zung der Binnenmarkiregelungen bei der
Europdischen Kommission.
Nicht genug, nun wurden aufgrund der
Entsendestatistik 2017 der Europdischen
Kommission neue Zahlen bekannt. 2017
waren 55.000 Bauarbeiter in Slowenien
beschaftigt. Zusétzlich wurden 100.000
Bauarbeiter von Slowenien aus ins Aus-
land geschickt. Wie geht das, stellen sich
die européischen Baugewerkschafter zu
Recht die Frage, und haben eine weitere

Beschwerde an die Generaldirektion fiir
Beschéftigung an die Europaische
Kommission iibermittelt.
Doch die Antwort ist Klar:
Billige Arbeiter aus Dritt-
staaten wie Bosnien, Ser-
bien und Russland werden
in  Slowenien angemeldet
und umgehend auf Baustellen
nach ganz Europa verschickt. Die
iberwiegende Mehrheit der Bauarbeiter
wird systematisch ausgebeutet. So wurde
ein lukratives Geschaftsmodell entwickelt,
welches auf Sozialbetrug und Ausbeutung
von Menschen beruht. Der Staat Sloweni-
en und die slowenischen Behérde spielen
offenbar mit. Das ist vollig inakzeptabel
und muss gestoppt werden!

»Slowenien
entsendet doppelt
so viele Bauarbeiter,
wie im Land selbst
beschéftigt sind.«

Das ist die groBte Ausbeutung und der
schlimmste Menschenhandel am Arbeits-
markt, der mir je untergekommen ist. Auf
die neue Europdische Kommission und
das Européische Parlament wartet sehr
viel an Aufraumarbeit. Ich werde in der
Sache sicher nicht locker lassen und die-
se unmenschlichen Machenschaften bei
jeder Gelegenheit laut aufzeigen.

06 - 2019 WWW.REPORT.AT
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Tageslicht von oben.

Die effektivste Methode, die neue européische Tageslichtnorm ONORM EN 17037 zu erfiillen.
Leuchtdichteabfall: Licht von oben (Zenitlicht) bringt 3 x so viel Licht wie Licht von der Seite (Horizontlicht).

Projekt: Volksschule Absam Dorf
Planung: Schenker Salvi Weber Architekten ZT GmbH

Foto: Bengt Stiller
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WAS MEINUNG IST UND WER POSITION BEZIEHT

grmirmeriar

Dem Aktionismus zur Klimadebatte
muss eine inhaltliche Auseinander-
setzung folgen - sonst treten wir

weiterhin am Stand!

Die politischen Entwicklungen im Zuge der EU-Wahl zeigen eines massiv auf:
Wer zu den politischen Gewinnern gehoren will, muss mit dem Zeitgeist gehen
und zur Klimapolitik ein entsprechendes Statement abgeben. Es ist gut und
dringend notwendig, dass sich unsere Gesellschaft des Themas annimmt. Aber
wir alle waren gut beraten, das sprichwortliche Kind nicht mit dem Bade aus-

zuschutten.

»Die Sicherung
der Umwelt kostet
Geld und ist mit
personlichen Ein-
schnitten verbun-
den.«

Dr. Andreas Pfeiler
Geschiftsfiihrer
Fachverband
Steine-Keramik

06 - 2019 WWW.REPORT.AT

dhrend platte Forderungen nach der
. Verbannung energieintensiver und in

der Produktion CO2 emittierender Pro-
dukte lauter werden, scheint man sich nicht mit
den Konsequenzen dieser Forderung auseinan-
derzusetzen. Hierzu miisste ndmlich zuerst die
Frage beantwortet werden, ob Alternativen in
ausreichendem Maf3e vorhanden sind. Und wenn
ja, welche anderen 6kologischen Auswirkungen
damit verbunden sind. Was bringt ein noch so
okologisches Produkt, wenn es dann um den hal-
ben Erdball transportiert werden muss? Nachdem
diese Fragestellungen bislang nicht erfolgten und
daher auch nicht beantwortet werden konnten,
bewegen wir uns in der Diskussion keinen Mil-
limeter weiter.

>>BanaleLésung <<

So wire es lingst an der Zeit fiir das Bauwe-
sen, ernsthafte neue Konzepte zu verfolgen und
auch umzusetzen. Die Bereiche Ressourceneffizi-
enz, Kreislaufwirtschaft und Lebenszyklusanaly-
se sind bis heute nur rudimentir berticksichtigt.
Von der Berticksichtigung des Transports ganz zu
schweigen. Alles dreht sich um den scheinbar so
wichtigen Energieeintrag bei den Herstellungs-
prozessen. Wieso bewertet man bis heute nicht
das Recyclingpotenzial, das Hand in Hand mit
der Ressourcenschonung einhergeht, oder den
nicht unwesentlichen Transport? Alles Einfliis-
se, die sich auf die okologische Bewertung, den
Energiebedarf und das Emissionspotenzial mafi-

geblich auswirken. Die Losung ist banal. Und ein
Blick in Entwicklungslinder reicht aus, um zu er-
kennen, dass regionale Baustoffe der Schliissel zu
einem wirksamen Energie- und Carbonmanage-
ment im Bausektor sind. Wer auf Nahversorgung

»Wir brauchen endlich eine
sachliche Diskussion.«

setzt, vermeidet nicht nur den klimaschidlichen
Transport, sondern sichert zudem regionale Ar-
beitsplatze.

>>Heikle Fragen <<

Solange wir aber nicht bereit sind, unserer Ge-
sellschaft auch zu erkldren, dass die langfristige Si-
cherung unsere Umwelt etwas kostet und mit Ein-
schnitten auch im personlichen Bereich verbun-
den ist, wird sich grundlegend nichts verindern.
Oder haben Sie in Threm Bereich schon einmal
nachgedacht, lieber auf den heimischen Granitzu
setzen als auf jenen aus Asien zum halben Preis?
Oder haben Sie sich schon einmal Gedanken ge-
macht, wie viel Energie Sie tiglich konsumieren
und wie sich dies im Vergleich zum vordigitalen
Zeitalter darstellt? Egal ob Climate-Kirtag oder
Fridays-for-Future-Demo, es wird Zeit, die Dis-
kussion auf eine sachliche Ebene zu fithren und
der Gesellschaft reinen Wein einzuschenken —nur
dann werden wir etwas bewegen. |

Foto: FV Steine-Keramik - Wolff
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ISHAP

CARD

ISHAy:

PERSONALDOKUMENTATION MIT SYSTEM

~-Mega-Update bringt mehr

Power und Performance am Bau!

Die ISHAP Personaldokumentations-Software wird am 30.06.2019 noch besser!

Wer am Bau Mitarbeiter einstellen will oder seine Mit-
arbeiter auf verschiedenen Baustellen koordinieren und or-
ganisieren will, der tappt sofort in tiefe btirokratische Fal-
len. Personaldokumentation am Bau ist hochkompliziert
und zeitaufwendig. Die ISHAP , . . Software und die ISHAP
HoloCard machen seit einigen Jahren diesen Prozess digi-
tal und vereinfachen ihn. Das bringt 100 % Rechtssicherheit
am Bau. Am 30. Juni gibt es fiir diese bereits auf unzihligen
Grofibaustellen in Osterreich, Deutschland und der EU im
Einsatz befindliche Software ein grofies Update mit einigen
revolutiondren Neuheiten und praktischen Optimierungen
http://www.ishap.at/

Schwarzarbeiter am Bau — NEIN DANKE! Biirokratischer Pa-
piertsunami — NIEMALS!

»Niemand will Schwarzarbeiter auf seiner Baustelle, aber
die Gesetze und die Biirokratie zu befolgen, ist enorm auf-
wendig und Fehler daher eigentlich vorprogrammiert. Die
ISHAP Softwarelosung macht keine Fehler und erleichtert
die Personalorganisation ganz einfach auf Knopfdruck. Egal
obam PC,am Tablet oder sogar am Handy, auf Baustellen im
gesamten D-A-CH-Gebiet und bald auch in Polen, Rumai-
nien und International«, so ISHAP-Geschiftsfithrer Bmstr.
Ing. Thomas Korol.

Die Highlights des groBen ISHAP

bringen noch mehr Performance:

I Mehr Power und schnellerer Datensatz-Importer
(klare Darstellung und intuitive Bedienung)

I Mehr Performance und Power schon beim Offnen
(schnelles Offnen auch von groflen Listen)

I Power Firmen-Datenbank (komplette Uberarbeitung mit
mehr Moglichkeiten, Modernisierung des
Interfaces und Einfithrung einer detaillierten
Versionierung)

I Mehr Power und Performance bei Firmendokumenten /
Personen-Dokumenten

I Bestellformular fiir Verbrauchsmaterial direkt in der
Software

I Mehr Power beim PDF-Export fir deutliche Verbesserung
von Layout und Performance

-Updates am 30.06.2019

CARD

Alles 100% korrekt und 100% sicher
durch ISHAP!
http://www.ishap.at

Next Update 4/2019 - Risikoanalyse




12

>

POLITIK

FRAGEN AN DIE POLITIK

In der Rubrik »Fragen an
die Politik« haben Vertre-
ter der Bau- und Immo-
bilienwirtschaft die Mog-
L . lichkeit, konkrete Fragen _
ap Spltzenpolmker Z0 0 1 ﬁ:rtlct;r;:i‘;entenr’gsmeister Bau Tirol
richten. In der aktuellen

Ausgabe kommt die Fra-
ge vom Tiroler Landesin-
nungsmeister Bau, Anton
Rieder. Gerichtet wurde
sie aufgrund der aktuel-
len politischen Situation
an Mitglieder des Verfas-
sungs- oder Wirtschafts-
ausschusses aller Parteien.

05 - 2019 WWW.REPORT.AT

»Die heimischen KMU schaffen regionale Wert-
schdpfung, regionale Beschéftigung und hohe Aus-
bildungsquoten von Lehrlingen. In der Praxis kommt
es jedoch zunehmend vor, dass KMU bei Baupro-
jekten aufgrund von (iberzogenen Eignungs- bzw.
Auswahlkriterien nicht einmal zur Angebotslegung
zugelassen werden. Weiters fihren diverse Zu-
schlagskriterien und hohe Anforderungen zuneh-
mend zur Benachteiligung von KMU. Meine Frage:
Ist hnen und Ihrer Partei eine regionale Vergabe an
KMU wichtig, wenn ja — wie wollen Sie zur Verbes-
serung der Vergabepraxis beitragen?«

W_Franz

Fotos: beigestellt, Pefra Spiola,
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0 2 Peter Haubner,

OVP

»Unsere KMU-Betriebe sind nicht nur das Riickgrat unserer Wirt- ¥
schaft, sondern auch die Stiitze der regionalen Wirtschaftsraume, sie
schaffen Arbeitsplatze und bilden Lehrlinge aus. Deshalb setzen wir
uns in der OVP und ich als Wirtschaftssprecher unserer Partei be-
sonders dafir ein.

Wir haben durch das neue Bundesvergabegesetz 2018 MaBnah-
men umgesetzt, die es ermdglichen, die Wertschopfung offentlicher
Auftrage in der Region zu halten und so die regionale Wirtschaft zu
starken. Es war uns daher ganz wichtig, dass die Vergabeverfahren
S0 gestaltet werden konnen, dass kleine und mittlere Unternehmen
am Vergabeverfahren teilnehmen konnen.

Bei der Umsetzung — insbesondere fiir kleinere — Gemeinden hat
die Wirtschaftskammer Osterreich dann eine breite Palette an Hilfe-
stellungen erarbeitet und bietet diese aktiv an. Hier haben wir auch
die entsprechenden Anregungen und Erfahrungen aus der taglichen
Praxis aufgenommen und eingearbeitet. So gibt es reichhaltige In-
formationen auf den Webseiten der WKO — wie z.B. das »Handbuch
Regionalvergabe« und Beratungen — teilweise auch vor Ort — zu Aus-
wahl-, Eignungs- und Zuschlagskriterien. Zurzeit wird an einer neuen
»Vergabefibel« gearbeitet, die hier noch besser unterstiitzen soll.«

Harald Stefan,
04 rprd

»Das klare Bekenntnis zur besonderen Bedeutung unserer heimischen
Klein- und mittelsténdischen Betrigbe fiir den Wirtschaftsstandort Oster-
reich ist in der freiheitlichen Politik stark verankert. Die knapp 329.000
KMU mit ihren insgesamt zwei Millionen Beschéftigten erzielten 2018
Umsétze in der Hohe von rund 455 Mrd. Euro (Mittelstandsbericht 2018)
und stellen somit das Riickgrat der dsterreichischen Wirtschaft dar.

Eine verstarkte regionale Vergabe an KMU bei Bauprojekten ist daher
deshalb zu begriiBen, da sie einerseits zu einem aktiven Entgegenwirken
der Benachteiligung von KMU in der Vergabepraxis flihrt und andererseits
auch gleichzeitig tiberaus positive Effekte auf Osterreichs Gemeinden hin-
sichtlich der Abwanderung mit sich bringt.

Konkret erscheint daher eine verstdrke Ausschreibung in >Losen« als
zielfiihrend und KMU-orientiert. KMU soll es damit ermdglicht werden, Auf-
trage im Rahmen ihrer Kapazitét zu erflillen, was eine maBgebliche Verbes-
serung im Vergabeverfahren bedeutet.«

03

»Der Sozialdemokratische Wirtschaftsverband hat dazu eine Po-
sition ausgearbeitet. Demnach sollen alle rechtlichen Mittel aus-
geschopft werden, um osterreichische Unternehmen, das sind ja
ganz Uberwiegend KMUs, bei der Vergabe von offentlichen Auf-
trdgen gestarkt werden sollen. Die Umsetzung ist etwas gefinkelt,
da man hier in ein Spannungsfeld mit dem EU-Recht kommt. Eine
mégliche Herangehensweise wére die Okologisierung im Verga-
berecht, die ja zwangslaufig zu einer Regionalisierung fiihrt, wenn
man etwa CO2-AusstoB miteinrechnet bzw. kurze Wegstrecken
voraussetzt.

Das Best- statt Billigstbieterprinzip muss weiter gestarkt wer-

den. Das bedeutet, nicht nur Kosten diirfen zahlen, sondern vor
allem die Qualitat der Arbeit und andere Faktoren wie etwa Lehr-
lingsausbildung oder Frauenforderung.
Zuletzt sollte man die Vergabegrenzen evaluieren und anpas-
sen, ab wann osterreichweit/europaweit ausgeschrieben werden
muss. Durch hohere Grenzen kann man in der Direktvergabe na-
tirlich auch einen groBen Schritt machen.«

sPO

Wolfgang Zingg|,

06

»Wir wissen um die Benachteiligungen seit vielen Jah-
ren. Wir wissen um die Wichtigkeit der KMUs fir die
Wirtschaft und das soziale Geflige im Land. Wir wissen
aber natirlich auch vom Misstrauen insbesondere der
Auftraggeber von Bauprojekien gegentiber kleineren
Firmen. Wir haben diesbez(iglich schon viele Gespréache
mit der Architektenkammer gefiihrt. Ja, es stimmt, dass
die Erwartungen und Auswahlkriterien den Klein- und
Mittelbetrieben gegenuiber weit iberzogen sind. Es ist
uns als kleinster Fraktion wichtig, und wir haben es
wiederholt getan, im Bautenausschuss auf diese wett-
bewerbsverzerrende Benachteiligung hinzuweisen, die
ja letztendlich auch dazu flhrt, dass manche KMUs nie
Zu genau den groBen Auftrdgen kommen, die sie bend-
tigen, um weitere entsprechende Auftrége zu erhalten.
Seien Sie unserer Unterstiitzung diesbeziiglich auch in
Zukunft sicher.«

05 Nikolaus Scherak, NEOS:

»Kaum eine andere rechtliche Materie ist so kompliziert wie das
Vergaberecht. Das alleine ist meist schon kein gutes Zeichen.
SchlieBlich sollen Gesetze Rechtssicherheit geben und nicht Un-
sicherheit erzeugen. Nichtsdestotrotz wurde durch das Vergabe-
rechtsreformgesetz 2018 die Berticksichtigung von KMU gesetz-
lich verstérkt und geschutzt. Die Konzeption und Durchfiihrung
von Vergabeverfahren muss nach Mdglichkeit so erfolgen, dass
auch KMU am Vergabeverfahren teilnehmen konnen.

Wir wollen KMU-Forderung durch einen niederschwel-
_ ligen Zugang erreichen. Denn darin liegt der Hauptunterschied

zwischen dem groBen Bauunternehmen und dem Unterneh-
mer von nebenan. Erreicht werden kann ein fairer Wettbe-
werb daher vor allem durch Rechtssicherheit (verstandliche
Gesetze), Transparenz (ginfach einsehbare Ausschreibungen)
und Standardisierung (E-Vergabe) von Verfahren.

Natiirlich bekennen wir uns zudem zum Bestbieterprinzip.
Bestbieter (Qualitat u. Preis) und KMU schlieBen sich dabei auch
uberhaupt nicht aus. Ganz im Gegenteil — gerade die Inklusion
preisfremder Kriterien fordert den Wettbewerb unter sonst un-
gleichen Bewerbern.«

WWW.REPORT.AT 06 - 2019

Christoph Matznetter, l
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istbares Woh

stbares Wohnen ist

nen

ein sentrales

kunft gentig

Verfiigung steht”

i JohannSinger, OVP: »Die Wohnkos-
: ten steigen speziell in den Ballungs-
zentren, weil die Nachfrage nach
: Wohnraum dort besonders hochiist.
i Ergokdénnen wir nur mit einem aus-
¢ reichenden Angebot Wohnen zu
angemessenen Preisen sicherstel-
i len. Wir missen daher steuerliche
und wohnrechtliche Anreize setzen,
: um einerseits den Neubau anzukur-
i belnund andererseits leerstehende
: Wohnungen auf den Markt zu brin-
i gen. Weil Grund knapp und v.a. auch
teuer ist, sollten alle Mdglichkeiten
¢ zur Nachverdichtung genutzt wer-
i den.Auferdembrauchteseinattrak-
i tiveres Baurecht« |

<7
v/

—-—_-
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Themain sc‘jmt—
r letzten Jahre. speziell

Ruth Becher, SPO: »Durch die Flachenwidmung
»Sozialer Wohnbau«und Einddmmung der Spekula-
tion sind die Grundkosten als wesentlichster Preis-
i treiber fUr den bezahlbaren Wohnbau wieder auf
Vor-Krisen-Niveau zu bringen. Ein modernes, ein-
¢ heitliches und transparentes Mietrecht ist ebenso
¢ notigwiedie Forcierungdes geforderten Wohnbaus,
: wasinWienderzeit erfolgreich umgesetzt wird« W

Philipp Schrangl, FPO: » Leistbares Wohnen ist ein zen-

i tralessozialpolitisches Thema. Insbesondere imurbanen

Raum muss ein breites, sozial gebundenes Mietwoh-
nungssegment bestehen,umdie Mérkte zudampfen. Die
Novelle des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes tragt
hier eine starke freiheitliche Handschrift: Wir stellenuns

i eindeutig gegen spekulative, neoliberale Spekulation mit
i sozialemWohnraum. Hier habenwir einen konsequenten
: Weg eingeschlagen, der einen Kontrapunkt zum roten
¢ Wienbildet. [ |

Gerald Loacker, NEOS: »Mehr
Angebot erzielt preisddmpfende
Wirkung. Daher Zweckwidmung
der WBF-Gelder, Baulandmobi-
lisierung (Konversion, Baullicken
und Entwicklung statt Zersiede-
lung), steuerliche MaBnahmen
(z.B. degressive Abschreibung),
Regularien lockern (Stellplatzver-
pflichtung, ...). Der Rechtsrahmen
muss Neubau attraktiv machen
(Interessensausgleich zw. Eigen-
timer/Mieter im MRG). Der Be-
stand braucht Einkommensmoni-
¢ toring im geforderten Wohnbau,

: Reduktion der Eintrittsrechte
4 i (Mietadel), Prifen des Férde-

rungsprinzips.« |

Fotos: iStock, Oaab Berger, Weissengruber Partner, Stefanie Lasse



NATIONALRATSWAHL 2019

Was die Bautensprecherlnnen

der Parteien denken und wollen

Im Herbst sind Nationalratswahlen, schon wieder. Nach dem Platzen der turkis-blauen Regierung in
Folge des Skandalvideos von Ibiza wird die &sterreichische Bevolkerung wieder zu den Urnen ge-
beten. Der Bau & Immobilien Report wird Sie in den nachsten Ausgaben mit fur die Bauwirtschaft
relevanten Informationen zu den Inhalten und Positionen der Parteien versorgen. Den Auftakt macht
eine Umfrage unter den BautensprecherInnen der Parteien zu den Themen Wohnbau und Wohn-
bauférderung, Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz und Sanierung.

: Wolfgang Zinggl, Liste Jetzt:
»Die Schaffung und Erhaltung = 1 op, - \Wohnbauférderung
von leistbarem Wohnraum ist
mein zentrales AnliegenimAus- | Report: Im Zuge der letzten Finanzausgleichsverhandlungen wurden die Verldnderung
schuss fur Bautenund Wohnen. | des Wohnbauforderungsbeitrags und die ldnderseitige Einflihrung verpflichtender
Ich haben dazu mehrere Ge-  Wohnbauprogramme beschlossen. Haben sich diese Mafsnahmen aus Ihrer Sicht
setzesantrage zur Reduktion | bewdhrt oder sollten bei den néichsten Verhandlungen Anpassungen vorgenommen
von befristeten und vor allem  werden?
von Kurzzeitvermietungen ein-
gebracht und werde diese An- 1 : Johann Singer: »Nachdem die Lander fiir die Wohnbauférderung

15

trage inden verbleibenden Mo- i zustandig sind, war es naheliegend, dass sie auch volle Autonomie
naten bis zur Wahlim National- hinsichtlich der Tarifgestaltung haben sollten. Wichtig ist letzt-

rat zur Abstimmung bringen.« Il endlich, dass ausreichend Mittel zur Sicherstellung von leistbarem
L L. . i : Wohnen zur Verfugung stehen. Ein Instrument, das eine glinstige
Nln.a.TomaseI'Il, D',e Grinen:»Die ¢ Finanzierung gewshrleisten wiirde, ist die Wohnbauinvestitions-
:  Politik muss sich die Vormacht am i bank, die quasi als Vehikel zur Weiterleitung zinsgiinstiger EIB-
Wohnungsmarktwieder zurtickho- Kredite fungiert. Derzeit arbeiten wir noch an Lésungen, damit die

len, denn der Plan mit der unsicht-
baren Hand des freien Marktes, mit
dem sich alles in Wohlgefallen auf-
|0st, ist gescheitert. Wir stehen flr
eine Politik, die mutig daflr eintritt,
bezahlbares Wohnen zu garantie-
ren und dabei auch nicht vor un-
orthodoxen MalBnahmen zurtck-
schreckt. Die Probleme am Woh-
nungsmarkt sind vielfaltig und
auch kompliziert. Es gibt keine ein-
fachen Antworten. Es muss an vie-
len Schrauben gedreht werden« W

Lander dieses Instrument auch bestmoglich einsetzen konnen« M

Ruth Becher: »Hier gibt es verein-
zelte positive Signale, etwa im Kampf
gegendie Zersiedelungim landlichen
Raum.Grundsétzlichist eine starkere
Konzentration auf den geférderten,
mehrgeschoBigen Wohnbau wichtig,
um Umwelt und Kosten in Balance zu
halten.« [ |

Philipp Schrangl: »Als Freiheitlicher bekenne ich michzum Fédera-
lismus. Teilweise gibt es im Wohnbaubereich aber Auswiichse ein-
zelner Bundeslénder, die den Interessen der Menschen abtraglich
sind. Wiederum in Wien werden im geférderten Bereich in Wahr-
heit vielfach Oko-Wohnungen anstatt Sozialwohnungen errichtet.
Junge Familienund Mindestpensionisten sollenmitihrer Miete das
Weltklimaretten -dasist nichtsozial gerecht. Hier musses zueiner
Trendwende kommen. Die kommenden Verhandlungen missen ei-
nenklaren Schwerpunkt auf Leistbarkeit legen.« [ |

WWW.REPORT.AT 06 - 2019
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: senund vereinbart, alle den Ma-

: kassieren. So kann Steuerauto-
: nomie far die Lander nie funkti-

gefragtist. Es gibt Boo

Thema: Sanierung

Report: Die Sanierungsrate in Osterreich liegt deutlich unter 1 %. Laut Experten sollte
aber zumindest eine Quote von 2 %, wenn nicht sogar 3 % angestrebt werden. Welche
Sanierungsquote streben Sie an und ftir welche konkreten Mafsnahmen wiirden Sie sich
bei einer Regierungsbeteiligung einsetzen, um die Sanierungsrate zu erhohen?

: Johann Singer: »Das 2%-Ziel ist in der sterreichischen Klima- und
: Energiestrategieunter Turkis-Blau vereinbart wordenunddaran hal-
: tenwirnatirlichauchfest. Letztendlich geht es aber darum, hinzuse-

hen,woesden groten Handlungsbedarf gibt, und den gibt esim \We-
16 i sentlichenbeidenNachkriegsbauten. Die Wahlder Mittel solldurch-

¢ ausvielfaltigsein: Von monetaren Zuschissen oder Steuererleichte-
¢ rungen, Uber wohnrechtliche Anpassungen, wie sie gerade im WGG
i vorgenommen werden, bis hin zu Mietzinsbildungsregimen, die Sa-
¢ nierungsmafRnahmen belohnen, ist fiir mich vieles denkbar und auch
: notwendig« [ |

: Bausubstanz ist beispielsweise
: im gemeinnutzigen Sektor her-
: vorragend und die Erhaltungs-
: qualitat im europdischen Ver-
: gleichherausragend. Furdenpri-
: vaten Sektor sehe ich Anreize in
: Formeines investitionszentrier-
i tenZuschlagssystemals Losung,
wie sie im SPO-Vorschlag fir das
i erste Osterreichische Universal-

mietrechtvorgesehenist« M -__-——

f) . Ruth Becher: »Die Qualitat der

: traglichvereinbarten Klimaziele zuer-

: reichen, muss die Sanierungsrate auf ne

: denHebelansetzen.« [ | i da
; 06 - 2019 WWW.REPORT.AT

: Gerald Loacker: »Augenblick- : Wolfgang Zinggl: »Hierzu habe ich bundeslanderseitig
4 ¢ lichhaben die Landeshauptleute : keine ausreichenden Daten flir eine seridse Evaluierung.«
: ein politisches Kartell geschlos- |

mregionenund Abwanderungsregionen.

: ximalbeitragals WBF-Beitrag zu f Nina Tomaselli: »\Wichtig ist, dass das gebaut wird, was auch

Die jeweiligen Notwendigkeitensind komplett anders. Wir GrU-

: onieren. In Wirklichkeit sind die : newollen deshalb, dass der Wohnbedarf fiir den privaten und
i Landeshauptleute sehr glick- i den geforderten Wohnbau einheitlich, systematisch und ver-
i lich, dass der Bund die Steuern : pflichtend erhoben wird. Darauf aufbauend sollen verpflich-
: einhebtund die Lander nur Geld : tende Wohnbauprogramme erstellt werden,deren Umsetzung
: ausgebenx | ¢ der Bundauch kontrollieren muss.« |

: Gerald Loacker: »Im Woh-
nungseigentumsgesetz
: fehltdie Flexibilisierung der
Willensbildung (Beschluss
von Sanierungsvorhaben
bei qualifizierter Mehrheit
der Abstimmenden). Die
wirtschaftliche Komponen-
te geht damit Hand in Hand.
Im Mietrechtsgesetz muss
der Eigentlmer eine Sanie-
rungsmafinahme, wenn sie
Betriebskosten senkt, indie-
semMaf3auchgleichaufden
Mietzins umlegen kénnen.
So lange der Eigenttmer auf
denSanierungskostensitzen
¢ Dbleibt, wird er Sanierungen
i vermeiden. [ |

Philipp Schrangl: »Im Bereich der Ge-
meinnUtzigen liegt die Sanierungsra-
te wesentlich hoher als im privaten Be-
reich. Wirksame und grof3zligige steu-
erliche Anreize zur Anhebung der Sa-
nierungsrate waren sinnvoll: So kann
die Qualitat der Wohnungen verbes-
sert werden, ohne die Bewohner zu be-
lasten. Wenn im Einzelfall trotzdem kei-
ne Bereitschaft zur Investition besteht,
konntenetwaAbschlageinder Hohe des
Mietzinses denkbar sein. |

der Expertlnnenmeinunganund fordernei-

Sanierungsrate von 3 %. Das sorgt nicht

: WolfgangZinggl: »Umdiein Parisver- 5 :  NinaTomaselli:»Die GrinenschlieBensich

: dievon Expertinnen und Experten ge- nur fr mehr Klima- und Bodenschutz, son-
: forderten 3% angehobenwerden.Von i dernverringert Leerstande und schafft Ar-
: diesem Ziel waren die OVP-Minister ¢ beitsplatze. Daflir braucht es verbindliche
i der letzten Jahren weit entfernt. Im ¢ Okostandards in der Wohnbauférderung,
i Gegenteil: Die entsprechenden For- ¢ aber auch eine Okologisierung der Bau-
i derungenwurden gekiirzt, anstatt sie i technikverordnungen. Nachhaltig wohnen
¢ zu erhéhen. Hier wirde ich konkret ¢ ist,wennintensiver genutzt wird, was schon

ist.« [ |

Fotos: iStock, Oaab Berger, Weissengruber Partner
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| Report: Die Novelle des
' Sommerpause beschlossen werd

Thema: Wohnungsgemeinntitzigkeitsgesetz

Wohnungsgemei nniitzigkeitsgesetz soll noch vor der
en. Was wdren aus lhrer Sicht wesentliche

| Eckpfeiler der Novelle (gewesen)?

.
.
.
.
.
.
.

Johann Singer: »Zwei Bereiche waren mir besonders wich-
tig: zum einen Erleichterungen beim Mietkauf, weil beson-
ders das Mietkaufmodell fir Klein- und Mittelverdiener ei-
ne gute Moglichkeit ist, um sich den Traum vom Wohnungs-
eigentum zu erfillen. Zum anderen mussten wir zuletzt hdu-
figbeobachten, wie versucht wurde, gemeinnitziges Vermo-
gen abzuschdpfen. Das wollen wir v.a. durch eine Starkung
der Aufsicht unterbinden.« |

: Ruth Becher: »Die MaBnahmen zur Spekulationsbe-
i kdmpfung sind sinnvoll. Insgesamt stellt sich die Frage:
: Was bringt es den Mieterinnen und Mietern kostensei-
: tig? Hier scheint der Entwurf mangelhaft, weil nicht im
i Sinne der Wohnungsnutzenden.« |

Philipp Schrangl: »Aus unserer Sicht enthélt die Novelle zwei
wesentliche Saulen: Einen wirksamen Osterreicher-Bonus,
der endlich flir Gerechtigkeit bei der Vergabe von Genossen-
: schaftswohnungen sorgenwird. Und einen wirksamen Schutz-
: schirm gegen spekulative Interessen, um die hunderttausen-
: den Wohnungen des gemeinntitzigen Sektors fir ihre Bewoh-
i ner und kommende Generationen zu erhalten. |

¢ wurfvon Schwarz-Blau war in Ansatzen okay. Mehr Eigen-

1 : Gerald Loacker »Der in Begutachtung gegangene Ent-

i tumsbildung und Verhinderung von Spekulation sind wich-
: tige Themen im Rahmen einer WGG-Novelle. Es fehlen
i aber wichtige Elemente wie Transparenz (Bezlge, Verga-
¢ ben, Verkauf), Einkommensmonitoring, Abstimmung der
i Umsatzsteuerberichtigungszeitraumes (USTG) auf die im
i WGG vorgesehene Mindesthaltedauer bis zur Kaufoption,
¢ dieaufz.B.funf Jahre verringert werden konnte.« [ |

: WolfgangZinggl»Der Vorsto der Regierung zumWohnungs-
: gemeinnUtzigkeitsgesetz ist ein Lehrbeispiel der tlirkis-blauen
i Symbolpolitik. Kaumeine Osterreicherinoderein Osterreicher
: wird bessergestellt. Es soll lediglich das Gefuhl vermittelt wer-
: den,dass Nicht-Osterreicher schlechtergestellt werden. Zen-
i tralistaus meiner Sicht, dass der erleichterte Erwerb nach wie
: voreine Frageder grundsatzlichen Leistbarkeit bleibt. Umdiese
i zugewahrleisten, habeicheineneigenen Antragzu einer WGG-
: Novelle im Nationalrat eingebracht. Dieser verzichtet auf un-
: sachliche Polemik und soll sicherstellen, dass gemeinniitziger
: Wohnraum auch langfristigals solcher erhalten bleibt und nicht
: demsozialen Wohnungsmarkt entzogen wird.« |

: Nina Tomaselli: »Wir Griine wollen eine Starkung des ge-
¢ meinnltzigen Sektors. Geforderter Wohnbau ist der beste
: Preisddmpfer am Markt. Wir beftrchten allerdings durch
i den turkis-blauen Vorschlag eine Aushohlung des Gsterrei-
: chischen Wohnungserfolgsprojektes. Nachholbedarf hat das
¢ Wohnungsgemeinn(tzigkeitsgesetz vor allem in den Fragen
i eines fairen und treffsicheren Zugangs zu den gemeinn(it-
i zigen Wohnungen. Wir wiinschen uns verpflichtende Trans-
parenz bei den Wohnungsvergaben.« [ |
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M Projekt: CoolAIR — Prédiktiv geregelte passive Gebaudekiinh-
lung mittels nattirlicher Nachtliiftung und tageslichtoptimierter

Verschattung

B Kurzbeschreibung: CoolAIR ist eine automatisierte und selbst-
lernende Losung, die das Kiihlpotenzial eines Gebdudes mithilfe

06 - 2019 WWW.REPORT.AT

VON ERIKA HOFBAUER

Optimierte Gebaudekiihlung

atiirliche Nachtliiftung und tages-

lichtoptimierte Verschattung haben
vor allem in Kombination ein hohes Po-
tenzial, Gebdude energieeffizient zu kiih-
len. Entsprechende Mafinahmen werden
aktuelljedoch meist nur manuell gesteuert
und damit nicht optimal genutzt. Ziel des
Forschungsprojektes CoolAIR der Donau
Uni Krems ist die Entwicklung einer auto-
matisierten und selbstlernenden Losung,
die dieses Kiihlpotenzial voll ausschopft
und so eine Alternative zu Klimageriten
bietet. Ein neuartiger Ansatz des Projek-
tesist, dass ein Modell entwickelt wird, das
ohne vorhergehende Simulation und oh-
ne Engineering-Aufwand in der Installati-
on nach dem Plug & Play-Prinzip ablauft.
Die Liiftung wird dabei lediglich durch die
Nutzung und teilweise Automatisierung
bereits vorhandener Liftungsoffnungen

(Fenster, Brandrauchentliiftungen, Ttir-
schlitze, etc.) gewdhrleistet. Neuartig ist
auch, dass die Regelstrategien auf Raume-
bene heruntergebrochen werden und dass
sich das Raummodell an spezifische Be-
dingungen wie lokal auftretende Wirme-
inseleffekte, individuelle Raumgeometri-
en und unterschiedliche bauphysikalische
Eigenschaften des Geb4dudes automatisch
und selbstlernend anpasst. Dadurch ist
das System aber auch fiir die nachtrigliche
Ausstattung von Bestandsgebduden bis zu
historischen Gebduden geeignet. Bislang
waren in solchen Gebduden andere Kiihl-
strategien aufgrund massiver Eingriffe in
die Bausubstanz oft nur schwierig bis gar
nicht umsetzbar. Der entwickelte Regelal-
gorithmus wird diesen Sommer an einem
Living-Lab der Donau-Universitit getes-
tet. |

vorhandener Ressourcen voll ausschdpft und so eine Alternative
zu Klimageraten bieten soll.

W Forschungsstelle: Donau Uni Krems, Department flir Bauen

und Umwelt — Zentrum flir Bauklimatik und Geb&udetechnik
M Projekizeitraum: 01.01.2018-30.06.2020

Fotos: iStock, AIT
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Bausoftware GmbH

Reildbrett

Optimierungs- und Einsparungspotenzial zu entdecken,
ist das Ziel vieler Forschungsvorhaben an 6sterreichischen
Institutionen und Hochschulen. Gerade im Bau- bzw. Im-
mobilienwesen ist das Erforschen von neuen Techniken,
Materialien oder Prozessen, die einen Mehrwert fur den
unternehmerischen Alltag bringen, wesentlich. Die hei-
mischen Institutionen sind dabei sehr kreativ. Der

Bau & Immobilien Report bringt einen Uberblick Uber ak-
tuelle Forschungsprojekte.

Digitaler Zwilling hilft bei Fehlererkennung
In der Softwaretechnik ist es seit langem tiblich, dass Software
r wihrend der Entwicklung ausgiebig getestet wird. Genau die-
Ry se Moglichkeit bietet der digitale Priifstand des AIT Anwendern BAUSOFTWARE
B der Technischen Gebiudeausriistung und der Mess-, Steuer-
i und Regelungstechnik. Da Gebdude immer komplexer werden,
ist es notwendig, die Entwicklungen in den einzelnen Schritten
zu testen, um Fehler frithzeitig zu beheben. Die Gebdudetech-
nik und Regelungstechnik bekommen eine immer wichtigere
Rolle in der Planung und Errichtung von Gebauden. Moder-
ne Gebdude sollen immer hohere Anforderungen an Komfort
und Energieeffizienz erfiillen und dabei gleichzeitig mehr tech- SCHULUNGEN
nische Systeme in Einklang bringen. Die Zusammenfiihrung Aus- und Weiterbildung
dieser Systeme im Betrieb erfolgt in der Gebduderegelung, die fiir mehr Effizienz,
somit an Komplexitit zunimmt. Um die Qualitdt der Rege- Kompetenz und Erfolg.
lungstechnik priifen und gewihrleisten zu konnen, bietet das
Center for Energy des AIT mithilfe des digitalen Priifstandes fiir
Gebiude Unterstiitzung an. Dabei werden die Gebduderegler
vorab getestet und allfillige Fehler schon im Vorfeld korrigiert.
Auflerdem kann der Anlagenbetrieb optimiert werden, indem

A

Individuelle Losungen fur
Bauplaner mit den dazu
passenden Services.

die Regelparameter feinjustiert werden. |
M Projekt: Digitaler Priifstand beheben. Das Projekt testet Gebduderegler —
B Kurzbeschreibung: Gebaude werden schon vorab mittels Simulation. I!'T{.‘.(
immer komplexer, daher ist es notwendig, | M Forschungsstelle: Austrian Institute of o
die technischen Entwicklungen zu testen, Technology (AIT)

um Fehler in der Konstruktion friihzeitig zu W Projektzeitraum: laufend

WWW.REPORT.AT 06 — 2019 WWW.A-NULL.COM
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B Projekt: Diinnglastechnologie flir Anwendungen im Bauwesen

las, das nicht viel dicker ist als ein

Blatt Papier, soll in Zukunft fiir Stiit-
zen, Tréger, Fassaden oder Wandverklei-
dungen im Innenbereich eingesetzt wer-
den. Dieses sogenannte Diinnglas kommt
bereits bei vielen Technologien des Alltags
zum Finsatz, etwa bei Bildschirmen von
Laptops, Tablets oder Smartphones. Die
Anwendung im konstruktiven Ingenieur-
bau ist hingegen neu. So konnen kiinftig
Fassaden aus Diinnglas z.B. beweglich sein
und sich damit der Umwelt anpassen. Da-
riber hinaus werden die Formen aus ebe-
nen Diinnglasplatten ausgeschnitten, die
billiger und umweltschonender produ-
ziert werden konnen als gebogenes oder
volumingses Glas. Um den praktischen
Einsatz von Diinnglas in Konstruktio-

W Kurzbeschreibung: Flexibles Glas (Dlinnglas), das bisher z.B. bei
Smartphone-Screens eingesetzt wird, soll in Zukunft fir Stiitzen,
Tréger, Fassaden oder Wandverkleidungen im konstruktiven Inge-

> Diinnes Glas fur Gebaudeteile

nen zu testen, entwickelt das Josef Ressel
Zentrum neuartige Priifszenarien fiir die
Bestimmung der Biegezugfestigkeit von
Diinnglas. Bislang gab es den sogenann-
ten Doppelring-Biegezugversuch: Das
Glas wird auf einen Stiitzring aufgelagert
und die Kraft iiber den Lastring in das Glas
eingeleitet — bis es bricht. Aus der gemes-
senen Kraft wird anschliefend die Biege-
zugfestigkeit ermittelt. Nun wurde diese
Versuchsreihe zum »Druckkissen-Biege-
zugversuch« umgewandelt: Hier ersetzt
ein Druckkissen aus weichem Elastomer
oder Silikon den Lastring. So kann eine
konstante Spannungsverteilung im Be-
reich unter dem Druckkissen erzielt wer-
den, um die Versagenswahrscheinlichkeit
zu bestimmen. |

nieurbau eingesetzt werden. Mithilfe neuer Priifszenarien soll die
Biegezugfestigkeit von Diinnglas festgestellt werden.

M Forschungsstelle: Josef Ressel Zentrum — FH Joanneum/Graz

Passender Beton zur Tragwerksertiichtigung

esonders bei nutzungsbedingten Bau-

werksschiden oder Umnutzungen
spielt die Tragwerksertiichtigung eine gro-
BeRolle. Darunter wird vor allem die nach-
tragliche strukturelle Verstirkung von
Bauteilen aus Beton verstanden, die um-
weltschonender ist als ein kompletter Ab-
riss und Neubau. Als materialgerechte Ver-
starkungstechnik wird die Applikation von
—auf die jeweilige Situation abgestimmten
—Hochleistungsbetonen mit modernen Be-
wehrungsformen wie Faser- und nichtme-
tallischen Textilbewehrungen untersucht,
die Vorteile fiir nachhaltige Bauteilverstir-
kungen bieten. Bislang wurden in Labor-
versuchen zum Thema Tragwerksverstar-
kung reale Belastungsgeschichten oder
Vorschidigungen (z.B. durch jahrelange
Verkehrsbelastung) wenig erfasst. In diesem

H Projekt: Con Fit — Performanceorien-
tierter Einsatz faser- und textilbewehrter
hochfester Betone zur strukturellen Trag-
werksertiichtigung

W Kurzbeschreibung: Tragwerksertlich-

tigung spielt vor allem bei Gebaudesanie-
rungen eine groBe Rolle. Im Rahmen des
Projektes werden Bewehrungsformen wie

06 - 2019  WWW.REPORT.AT

Projekt sollen Vorbelastungen vor bzw. un-
mittelbare Lasteinwirkungen wahrend der
Applikation der Verstirkungam Bauteil be-
riicksichtigt und in ihrer Wirkung evaluiert
werden. Neben dem wechselseitigen struk-
turellen Zusammenwirken der Betone un-
terschiedlichen Alters in Bezug auf erreich-
bare Steigerungen der Tragfahigkeit wird
dem Verhalten auf Gebrauchslastniveau,
speziell dem Thema Rissbildung, besonde-
re Beachtung geschenkt. Ziel ist, fiir zu un-
tersuchende iibliche Beanspruchungssitu-
ationen (Biegedruck, Biegezug, Querkraft,
Druck) effiziente Kombinationen hoch-
wertiger Beton- und Bewehrungsmateriali-
enzu definieren, Empfehlungen zur Bemes-
sung und Ausfithrung zu geben und einen
Beitrag zu ressourcenschonenden Bauwei-
sen zu liefern. |

Faser- und nichtmetallische Textilbeweh-
rungen untersucht, die Vorteile flir nachhal-
tige Bauteilverstarkungen bieten.

M Forschungsstelle: FH Karnten, Studien-
gang Bauingenieurwesen — Professur fir
Beton- und Stahlbau

M Forschungszeitraum: 01.10.2018—
30.09.2023

W Projekizeitraum: 2016-2021

oy

[

Fotos: FH JOANNEUM - Manfred Terle, FH Kérnten
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Ressourcenschonung durch verbesserte Tunnelrohre <

ine Tunnelrohre muss stabil und belastbar sein, gleichzeitig mochte man

mit moglichst wenig Material auskommen. Entscheidend ist, wie die Kraft
von einem Betonelement, dem sogenannten Tiibbing, auf das andere weiter-
gegeben wird. Die Tiibbinge sind an den Rédndern abgeschragt, um Abplatzun-
gen an den Kanten zu vermeiden. Das verkleinert allerdings die Fliche, auf der
die Tiibbinge einander berithren. Wenn die Krifte tiber eine kleinere Fliche
abgeleitet werden, steigt die mechanische Spannung, die Bauelemente werden
stirker belastet.

Es gibt verschiedene Moglichkeiten, dieses Problem zu 16sen: Man kann
einfach den gesamten Tiibbingring dicker und massiver gestalten, damit auch
die verkleinerte Querschnittsfliche immer noch grof8 genug ist, doch dann
wird die Gesamtkonstruktion schwerer und teurer. Oder man verstarkt die Fu-
gen mit Metall. Das kostet allerdings viel Geld, das Metall befindet sich direkt
an der Oberfliche der Konstruktion, wodurch es zu Korrosion kommen kann

Am Institut fir Tragkonstruktionen der TU Wien wurde nun eine neue e
Tunnelbautechnik patentiert, die mehrere Probleme gleichzeitig 16sen kann: renelementle‘ Damlt. konnen Ressourcen geschont
Sie ermoglicht ressourcenschonenden Tunnelbau, sorgt fiir langfristig haltbare und Korrosion vermindert werden.

Strukturen, vermindert Schwierigkeiten mit Korrosion und méglichen Brand- B Forschungsstelle: Institut flir Tragkonstruktionen
schiiden. Dafiir wird in den Beton der Tiibbinge ein Bewehrungsstab aus Metall der TU Wien

eingebaut. Er reicht bis zur Querschnittsfliche, wo der Ttibbing auf dem Nach-

bartiibbing aufliegt. So kommt jeder Bewehrungsstab in direkten Kontakt mit

dem nichsten, ein Teil der Krifte wird von den Metallstiben aufgenommen.

Die Bewehrungsstibe liegen vollstindig innerhalb des Tiibbingrings, daher

besteht keine Korrosionsgefahr. |

W Kurzbeschreibung: Spezielle Bewehrungen aus
Metall erhdhen die Stabilitdt einzelner Tunnelroh-
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Immobilien besser bewerten

Die Vernetzung von immobilienwirt-
schaftlichem Know-how mit der
Technologie der automatisierten Bilder-
kennung (image analysis) bestand bislang
aus wissenschaftlicher und wirtschaftli-
cher Sichtweise noch nicht. Ziel des Pro-
jektes »ImmoPixel« der FH Kufstein ist
der Aufbau und die Positionierung eines
Zentrums fiir Bilderkennung im Kontext
der Immobilie. ImmoPixel besteht aus den
beiden Teilprojekten (I)mmo(A)ge und
ImmBild. (I)mmo(A)ge beschiftigt sich
mit der regionalen Baujahrsbestimmung
von Einfamilienhdusern mithilfe von Bild-
erkennung mit dem Ziel, Baujahr bzw.
Bauperiode sowie regionale Bauweisen
mithilfe von Bilderkennungsverfahren zu
analysieren und Gebdude automatisiert zu
Klassifizieren. ImmBild iibernimmt die La-
geklassifizierung von Immobilien mithilfe
automatisierter Bilderkennung. Im Fokus

M Projekt: ImmoPixel (mit den Teilprojekten (I)mmo(A)ge und

ImmBild)

Kurzbeschreibung: ()mmo(A)ge beschéftigt sich mit der regi-
onalen Baujahrshestimmung von Einfamilienhdusern mithilfe
von Bilderkennung, wodurch Gebéude automatisiert klassifiziert

steht die Entwicklung von bildbasierten
Methoden, die durch Eingabe eines Satelli-
tenbildes und vorgegebenen Koordinaten
eine automatisierte Klassifikation der lo-
kalen Wohnlage ableiten konnen. Bislang
wird die Lage von Immobilien von entspre-
chenden Professionisten wie Sachverstin-
digen oder Immobilientreuhidndern ein-
geschitzt. Durch diese Forschungsprojek-
te wird die Genauigkeit der Modelle durch
die Erfassung standortrelevanter Informa-
tionen erh6ht und die Einsetzbarkeit die-
ser Modelle in Gebieten méoglich, wo abge-
sehen von Luftaufnahmen keine bzw. nur
bedingt »externe« statistische Daten vor-
handen sind. Vor allem in Vergleichswert-
verfahren, die zur Bewertung von Grund-
stiicken herangezogen werden, konnen die
neuen Methoden die Vergleichbarkeit der
Objekte erhéhen und bei der Mietzinsbil-
dung rechnerische Basis bieten. |

Al
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lien, wodurch standortrelevante Daten (z.B. flir die Preisbildung)

errechnet werden konnen.

werden. ImmBild (ibernimmt die Lageklassifizierung von Immobi-
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> Holz und Beton verbinden

ie Holzforschung Austria (HFA) und

die Vereinigung der Osterreichischen
Zementindustrie (VOZ) - beide Mitglie-
der des Forschungsnetzwerks ACR (Aust-
rian Cooperative Research) — widmen sich
mit ihrem Forschungsprojekt der Kombi-
nation von Werkstoffen. Sie wollen eine in-
novative geklebte Fiigetechnik entwickeln,
um Holz und Beton zu verbinden. Durch
die Verklebung soll ein leistungsfihiges
vorgefertigtes Bauteil, etwa fiir Decken-
systeme, entstehen. Zusitzlich soll durch
Schichten zwischen Holz und Beton der
Schallschutz verbessert und die Holzkon-
struktion vor Feuchtigkeit wihrend des
Betonierens geschiitzt werden. Die Ver-

B Projekt: Holz-Beton-Fiigetechnik

B Kurzbeschreibung: Im Rahmen des
Projektes soll eine innovative geklebte Fi-
getechnik entwickelt werden, um Holz und
Beton zu verbinden. Durch die Verklebung
soll ein leistungsfahiges vorgefertigtes
Bauteil, etwa fiir Deckensysteme, entste-

Forschungsstelle: FH Kufstein

Projektzeitraum: (lmmo(A)ge von 01.10.2016-30.09.2018;
ImmBild von 01.01.2017-01.01.2020

bindung erfolgt meist mechanisch durch
Schrauben oder Kerven. Dabei wird der
Ortbeton meist direkt auf das Holz beto-
niert. Diese Methode ist zeitaufwendig und
kostspielig. Durch die Feuchtigkeit des Be-
tons kann das Holz zudem geschidigt wer-
den. Verklebt wird bereits erfolgreich im
Flugzeug- und Automobilbau, nicht aber
Holz mit Beton. Als Kunststoffe existieren
Kleber in unterschiedlichen Formen und
Eigenschaften. Deshalb wird es in den ers-
ten Forschungsschritten zunéchst darum
gehen, geeignete Materialien zu identifi-
zieren. Sie sollen u.a. Unebenheiten aus-
gleichen, hohe Lasten iibertragen und eine
bestimmte Schubsteifigkeit aufweisen. W

hen, der Schallschutz zwischen Holz und
Beton verbessert und die Holzkonstruktion
vor Feuchtigkeit wahrend des Betonierens
geschutzt werden.

W Forschungsstelle: ACR, HFA, V0Z

M Projekizeitraum: Jan. 2017—
Juni 2019

Fotos: FH Kufstein, ACR schewig-fotodesign



Fotos: TU Miinchen, Andrei Jipa, Digital Building Technologies, 2019, K. Henke/TUM

FORSCHUNG

ganz individuell«, betont Christian Kern, Professor fiir Dreidimensionales Gestalten und Modulbau an der TU Wien und Geschaftsfiihrer des Archi-

tekturbiiros Blauwerk.

Innovation am Bau

Der Industriebau gilt als wesentlicher Treiber fur die Bau-
industrie. Deshalb lud die TU Wien Anfang Juni unter
dem Motto »Industrial Building as Innovation Incubator«
zum 24. Industriebauseminar. wo einige junge Projekte

vorgestellt wurden.

Von Karin Legat

IM, Robotics am Bau, additive
B Fertigung, also 3D-Druck — der

Kuppelsaal der TU Wien stand
vom 5. bis 7. Juni im Fokus des Bauens in
der Zukunft. Der Begriff BIM fand sich
nahezu in jedem Vortrag. Obwohl in der
Theorie schon sehr strapaziert, findet die-
ser Prozess am Bau noch kaum Anwen-
dung. Innovative Technologien wie der
3D-Druck sind ebenso noch weit entfernt
vom Baualltag, ganz im Gegensatz zu Ja-
pan und China, wo bereits ganze Gebdude
im 3D-Druck entstehen. Keinen Zweifel
an der Dominanz der additiven Fertigung
lief§ Klaudius Henke, Architekt und Vor-
tragender am Lehrstuhl fir Holzbau und
Baukonstruktion der TU Miinchen: »Sie
erfolgt direkt maschinell, basiert auf ei-
nem digitalen Modell, der Aufwand ist
weitgehend unabhingig von der Stiickzahl
und unabhingig von der geometrischen
Komplexitit.« Diese Baumethode ermog-
liche die Konstruktion hochgradig opti-
mierter Betonbauteile mit komplexen
Zierstrukturen, erginzte Andrej Jipa von
der ETH Ziirich und berichtete vom
DFAB HOUSE, einem digital geplanten

3D-Druck erlaubt die Ausbildung von Vor-
und Riickspriingen in der Bauteiloberfliche
sowie von filigranen Hohlraumstrukturen und
Kanélen.

und mit Robotern und 3D-Druckern
weitgehend digital gebauten Wohnhaus.
Smart Slab bildet dabei die 78 m?2 grof3e
tragende Betondecke mit 3D-gedruckter
Schalung, darauf setzt der zweigeschoflige
Holzbau auf. Beton ist der am haufigsten
verwendete Werkstoff beim 3D-Druck,
der aber auch mit Lehm, Glas, Metall und
Kunststoff einsetzbar ist. Holz eignet sich
aufgrund der Spane nur mafig, da stan-

Smart Slab ist die erste tragende Betondecke,
die mit 3D-gedruckter Schalung produziert
wurde.

dardisierte Betonpumpen mit den Holz-
spanen nicht zurechtkommen. Architekt
und Univ.-Prof. Christoph Achammer
vom Forschungsbereich fiir Integrale Bau-
planung und Industriebau der TU Wien,
der gemeinsam mit Univ.-Prof. Iva Kova-
cic das 24. Industriebauseminar organi-
siert hat, verwies auf einen anderen As-
pekt: »Holz entsteht als Stamm. Fiir den
3D Druck muss esin seine Fasern geshred-
dert werden, um dann ein Objekt neu auf-
zubauen. Das passt nicht zusammen.« Ei-
ne Alternative wire natiirlich Abfallholz,
es gebe aber auch noch ein Festigkeiten-
Problem. Bei allen Materialien gilt laut
Henke: Sie miissen gut aufeinander abge-
stimmt sein. »Wir haben zuerst am Lehr-
stuhl geschlossen gearbeitet, aber schon
bald haben wir Werkstoffwissenschafter
ins Team geholt.« |
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nach Wien.

Future of Building

Zu einem internationalen Baumessekongress lud
die Wirtschaftskammer Anfang Juni nach Wien. Im
Zentrum standen Holzbau und Hybridkonstrukti-
onen, intelligente und umweltfreundliche urbane
Wohnkonzepte, ebenso Digital Building. Das Pro-
gramm lockte sogar Teilnehmer aus China, Agypten
und Nigeria in die Bundeshauptstadt.

Von Karin Legat

ie Zukunft des Bauens ist zum
m zentralen Thema auf Baumessen,

Tagungen und Konferenzen ge-
worden. Beim Kongress Future of Buil-
ding, organisiert vom Referat AufSenwirt-
schaft Austria der Bundeswirtschaftskam-
mer, hatte dieses Thema Alleinstellungs-
merkmal. Den 655 Besuchern bot sich
aber kein klassisches Programm rund um
Wirmeddammung. Im Fokus der Veran-
staltung standen vielmehr effiziente Mate-
rialien und Baulosungen. Der Bau & Im-
mobilien Reportberichtet von einigen Pri-
sentationen.

>>Holzneu<<

Das Schweizer Forschungsinstitut
Empa wandelt Holz in ein Hightech-Ma-
terial. »Dazu werden Zusatzstoffe tief in
das Material eingebracht, die sich fest mit
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den Holzbestandteilen verbindeng, infor-
miert Jannis Wernery vom Empa-Labor
Building Energy Materials and Compo-
nents. Holz wird wasserabweisend, feuer-
fest, antimikrobiell und magnetisch. Fiir
die Feuchtigkeitsresistenz werden Styre-
ne, Bausteine des Kunststoffs Polystyrol,
in die Zellzwischenrdume gebracht und
chemisch mit dem Holz verbunden. Aus
natiirlichem Holz wird so ein Holz-Kunst-
stoff-Verbundmaterial. Aktuell arbeitet
die Empa an der Wasserbestandigkeit von
stiarkeren Holzteilen in Form von Furnier-
holz sowie am Ersatz der schidlichen Tra-
gerfliissigkeiten. Weiter ist die Empa bei
der Feuerfestigkeit. Dazu wird Kalzium-
karbonat in der Zellstruktur abgelagert,
wodurch Holz mineralisiert. Gegen Mi-
kroorganismen resistent wird Holz durch
Enzyme aus Pilzen, Bakterien und Pflan-

Knapp 700 Teilnehmerinnen aus Wirtschaft und Forschung aus tiber 50 Ldndern kamen zum internation

263 mm 1240 mm

165 mm

Aerobrick ist ein mit Aerogelgranulat beflillter
Dammziegel. Die Warmeleitfahigkeit wird um
35 Prozent verbessert.

zen, sogenannte Laccasen. Das ermoglicht
pilzresistente Fassaden, die ohne Schutz-
anstrich auskommen und langer halten.
Das Verfahren ist patentiert und soll nun
in die Praxis umgesetzt werden. Schleusen
Forscher Eisenoxidpartikel in die Holz-
zellen, wird das Holz magnetisch, ideal fir
Spielzeug oder Mébel.

>>Betonneu <<

Keine neue Betonmischung, sondern
eine neue Zukunft fiir Altbeton schafft
SBM Mineral Processing. »Der Bauboom
der Gegenwart ist untrennbar mit dem Er-
fordernis zu ressourcenschonender Nach-
haltigkeit verbunden, betont Heinrich
Pernkopf, Business Development Direc-
tor. SBM bietet Aufbereitungs- und For-
deranlagen fiir die Rohstoff- und Recyc-

Fotos: Empa, FH Burgenland



lingindustrie sowie Betonmischanlagen. In Liechten-
stein betreibt SBM eine Anlage, die Rohkies zu 100 %
mit in der Aufbereitungsanlage recyceltem Material aus
Bodenaushub und Mischabbruch ersetzt. Innovatives
ldsst PrintStones erwarten. Das Wiener Startup entwi-
ckelt neue additive Fertigungstechnologien fiir die auto-
matisierte, baustellentaugliche Herstellung von Beton-
objekten.

Der Verbund aus Holz und
Glas senkt die CO2-Bilanz der
Fassadenlosung um bis zu 43
Prozent.

>>Glasneu <<

Petschenig Glastec stellte sein Holz-Glas-Verbund-
Fassadensystem Uniglas Facade vor. »Die Marktentwick-
lung ist durchaus positiv, jedoch fehlen die 6ffentlichen
Ausschreibungen im Bildungs-, Wohn- und Sozialbau,
bedauert Geschiftsfithrer Hanspeter Petschenig. Das
System ist seit 2016 am Markt. Technisch wurden alle
Finsatzelemente wie Fenster, Tiiren und Hebeschiebe-
tiiren mit einem Nurglas-System fiir auf3en ausgestattet.
Der Innenbereich wird nach wie vor von Holz dominiert.
Dieser Verbund aus Holz und Glas senkt die CO2-Bilanz
der Fassadenlosung um bis zu 43 Prozent. Der Verzicht
auf eine Sekundirkonstruktion aus Metall sorgt fiir eine
verbesserte Warmeddimmung — UCW bis 0,69 W/m?K.
Der Primérenergiebedarf wird im Vergleich zu Alumini-
umprofilen von 407 kWh/m? auf 209 kWh/m? gesenkt.
glass-inspiration prisentierte in Wien ein neu entwickel-
tes Verbundsicherheitsglas. Zwischen zwei Glasplatten
werden unterschiedliche Einlagen eingebracht und mit
dem Glas untrennbar verbunden. So entsteht ein hoch-
wertiger Verbundsicherheitswerkstoff, der fiir Wandpa-
neele, Raumtiiren, Balkonbriistungsgliser und z.B. Stie-
gengelinder verwendet werden kann.

»BIM ermaglicht es, neue kollaborative
Arbeitsmethoden anzuwenden, um die
Planungs- und Errichtungsprozesse von
Geb&uden zu verbessern. Dazu werden
in einem dreidimensionalen Geb&ude-
modell auch baulogistische Informa-
tionen und wertvolle Attribute fiir die
Wartung und Instandhaltung integriert.
Als groBe Herausforderung sehen wir
noch die Weiterentwicklung des derzei-
tigen BIM-Verstandnisses in Richtung
digitaler Betriebsdatenzwilling«, betont
Christian Heschl, Studiengangsleiter des
Masterstudiengangs Gebaudetechnik
und Gebaudemanagement an der FH
Burgenland.

>>Dammstoff neu <<

Energieeffizienz klassisch betrifft die Warmeddmmung. Dazu gab es
bei Future of Building u.a. einen Beitrag von Geolyth. bluesmart, das aus
Mikro-Hohlkugeln und einem mineralischen Bindemittel besteht, bildet
ein sehr atmungsaktives, unbrennbares Dimmmaterial, Lambda-Wert
0,0398 W/mK. Als Dimmstoff wurde auch Stroh beworben. ISO-Stroh
wird mit einer Dichte von bis zu 110 kg/m® in die Bauteile eingeblasen.
Dadurch ergibt sich auch ein sehr gutes Schalldimmvermogen. |

MWISHG

Facility Management

Intelligent & wirtschaftlich.

Unser Auftrag! Unsere Werte!

Individuelle Facility-L6sungen sichern lhnen optimale
Ablaufe. Aber auch mehr Wirtschaftlichkeit und Wert-
steigerung. Wir gehen fir Sie den einen Schritt weiter.
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WISAG heif3t Wertschatzung!
WISAG heif3t Einsatz!
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>>

verstandlich, dass man
0 Millionen Euro verzichtet <<

Seit Mai ist Bernd RieBland, Generaldirektor-Stellvertreter der So-
zialbau AG, neuer Obmann des Verbands der gemeinniitzigen Bauver-
einigungen Osterreichs. Im Interview mit dem Bau & Immobilien Report
erklart er, mit welchen MalBnahmen er das Bauen billiger machen will,
wie er zur Novelle des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes steht und was

er vom Ende der Wohnbauinvestitionsbank halt. AuBerdem ldsst er mit einem
Vorschlag aufhorchen, wie die Bundeslander in der Wohnbaufinanzierung von
der guten Bonitat der gemeinniitzigen Bauvereinigungen profitieren kdnnen.

Von Bernd Affenzeller

Report: Sie haben im Mai die Nachfol-
ge von Karl Wurm angetreten, der 27 Jahre
an der Spitze des Verbands gemeinniitzi-
ger Bauvereinigungen stand. Als wie grof3
empfinden Sie die Fu8stapfen?

Bernd RieB3land: Das war ein sehr ge-
meinschaftlich organisierter Ubergang.
Ich habe mit Karl Wurm iiber viele Jahre
hinweg in verschiedenen Positionen her-
vorragend zusammengearbeitet. Wir den-
ken danichtin Schuhgréfen. Denn gerade
in strategischen Fragen haben wir uns im-
mer gut abgestimmt und an einem Strang
gezogen. Das ist ein sanfter Generationen-
wechsel. Sanft auch deswegen, weil ich ja
auch nicht mehr der Jiingste bin (lacht).

Report: Karl Wurm hat seinen Schwer-
punkt naturgemafl auf dem Thema Leist-
bares Wohnen gehabt und dabei vor allem
die Normenflut und den vermeintlichen
Qualititshype ins Visier genommen. Wo
werden Sie Ihre inhaltlichen Schwerpunk-
te setzen?

RieBland: Der Kernauftrag unserer
Unternehmungen ist es, den Menschen
leistbare Wohnungen zur Verfiigung zu
stellen. Ich bin auch jederzeit dafiir zu ha-
ben, im Normenbereich die eine oder an-
dere Skurrilitit zu beseitigen. Unser Ziel
war immer ein ordentlicher, hochqualita-
tiver Wohnbau. Das soll und wird auch so
bleiben. Wir werden die Preisfrage nicht
l6sen, indem wir nur noch Container bau-
en, in denen die Leute dann wohnen sol-
len. Viel wichtiger erscheint mir hier der
Dialog mit der Bauwirtschaft, um neue
Technologien sinnvoll zu nutzen. Neu be-
deutet nicht teurer. Im Gegenteil, Innova-
tion ist der Grund dafiir, dass Produkte
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»Das Thema Leistbares
hnen ist heute zum

billiger werden. Denken Sie an Computer
oder Handys. Da hat sich die Leistungsfi-
higkeit vervielfacht und der Preis ist dra-
matisch gesunken.

Report: An welche Technologien den-
ken Sie dabei?

RieBland: Wir arbeiten gerade an einer
Kombination von BIM und industriali-
siertem Bauen. Wir haben in Osterreich
eine lange Tradition des Dialogs. Deshalb
glaube ich auch, dass wir gemeinsam mit
der bauausfithrenden und produzieren-
den Industrie hier grofie Schritte machen
koénnen. Es gibt ja auch schon erste Erfol-
ge: In der Berresgasse in Wien arbeiten
drei Gemeinniitzige an einem gemein-
samen grofien Projekt. Da wird BIM zur

Projektverfolgung und Projektdokumen-
tation eingesetzt und auch als Instrument
zur Lebenszykluskostenoptimierung. Die
Zusammenfithrung unseres Wissens mit
dem Know-how von Planern und Aus-
fithrenden ist dabei ein wesentlicher Er-
folgsfaktor

Report: Sie haben jetzt mehrmals den
Dialog angesprochen. Wie wiirden Sie ak-
tuell das Verhaltnis zu den Baufirmen be-
schreiben? Man hort ja auch viele Klagen
iiber steigende Preise und fehlende Ange-
bote aufgrund der hohen Auslastung.

RieBland: Die hohe Auslastung freut
uns fiir die Baufirmen. Aber nattirlich hat
eine hohe Auslastung Auswirkungen auf
die Preise. Aber das Verhiltnis zu den Un-

Fotos: Sozialbau



ternehmen erlebe
ich als sehr korrekt,
sowohl auf Verbands- als
auch auf Unternehmens-
ebene. Natiirlich kimpfen wir
um Preise. Der eine will mehr ver-
dienen, der andere weniger zahlen. So
istdasim Leben. Aber auch dieses Thema
wird im Dialog ausgetragen. Davon wer-
den wir auch nicht abgehen.

Aber natirlich sind die Angebote
deutlich weniger geworden. Friither gab es
neun oder zehn Angebote, heute werden
die Ausschreibungen nicht abgeholt. Das
ist ein Faktum. Und wenn wir versuchen,
Firmen aus Regionen mit geringerer Aus-
lastung einzubinden, 16st das auch nicht
immer Freude aus.

Report: Unmittelbar vor der National-
ratswahl heften sich wieder alle Parteien
das Thema Wohnen auf die Fahnen. Wenn
Sie auf die letzten Jahre blicke: Wie bewer-
ten Sie den Umgang der Parteien mit dem
Thema abseits von Wahlkampfauseinan-
dersetzungen?

RieBland: Die Wohnungspolitik spielt
sich immer zuerst auf Gemeindeebene ab,
die Biirgermeister spiiren Entwicklungen
zuerst, egal ob im stddtischen oder lindli-
chen Bereich. Diese im direkten Kontakt
mit der Bevolkerung stehenden Politiker
bringen die Themen in die Parteien ein.
Deshalb ist Wohnen heute zum Gliick
nicht mehr nur vor Wahlen aktuell, ledig-
lich die Sprache, mit welchen Konzepten
man den Herausforderungen begegnet,
wird etwas pointierter.

Report: Die Wohnbauférderung ist
von Bundesland zu Bundesland unter-
schiedlich. Wenn Sie sich das Beste aus
einzelnen Lindern rauspicken kénnten,
wie wiirde »IThre« Wohnbauférderung
aussehen?

RieBland: Ich bin kein Freund von
Heilslehren und perfekten Systemen, weil
das meist sehr wirklichkeitsfremd ist. Die
regionalen Bediirfnisse sind sehr unter-
schiedlich. Natiirlich kann die Verlinde-
rung zu einer Uniibersichtlichkeit fithren,
aber auch zu regional addquaten Antwor-
ten.

Report: Wozu hat es aus Threr Sicht
gefiihrt?

RieBland: Es ist tiberraschend
wie unterschiedlich die Ansit-
ze sind. Das hat jetzt aber

wenig Auswirkungen auf uns, das betrifft
eher den Bereich der Finanzierung. Alle
Instrumente werden zur Mietstabilisie-
rung eingesetzt, auf unterschiedliche Wei-
se mit unterschiedlichen Budgeteffekten.
Wir werden den Landern auch keine dies-
beziiglichen Ratschlige erteilen. Was wir
aber schon tun konnen, ist den Lindern
die Finanzierungskraft, die der gemein-
niitzige Sektor aufgebaut hat, zur Nutzung
anzubieten.

Report: Inwiefern?

Rief3land:In den ersten Jahren der Ge-
meinniitzigkeit verfiigten die Bauvereini-
gungen tiber praktisch kein Kapital. Da
war die Wohnbauf6rderung eine der weni-
gen Moglichkeiten tiberhaupt, um Wohn-
bau zu finanzieren. In diesen urspriingli-
chen Fordersystemen wurden bis zu 100 %
von der 6ffentlichen Hand finanziert.
Mittlerweile sind wir aber starker und ein
sicherer Partner fiir die Lindern. Gleich-

WOHNBAU

se Moglichkeit ausschldgt und die bereits
zugesagten 500 Millionen Euro der euro-
piischen Investitionsbank einfach an Os-
terreich vorbeiziehen ldsst. Aber wenn es
auf Bundesebene nicht funktioniert, ist es
absolut begriiflenswert, dass jetzt einzelne
Lander diesen Weg gehen.

Report: Wie bewerten Sie die Novelle
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz,
die noch vor dem Sommer beschlossen
werden soll?

RieBland: Wir haben uns klar fiir die-
se Novelle ausgesprochen.Ganz wichtig
ist die Sicherung des Kapitals. Daftir sind
in der Novelle sehr effiziente Regelungen
enthalten, die auch von allen Seiten sehr
positiveingeschitzt werden. Dazu wurden
weitere kleinere Anpassungen vorgenom-
men, die auch konsensual mit uns erar-
beitet wurden. Da wurde der Dialog auch
seitens der Politik gesucht, wofiir ich mich
explizit bedanken mochte.

»Neue Technologien miissen nicht teuer sein. Im

Gegenteil, Innovation ist der Grund dafiir, dass
Produkte billiger werden. Das gilt auch am Bau.«

zeitig wurden den Lindern Regelungen
wie die Maastricht-Kriterien iibergestiilpt.
Daistin den letzten Jahrzehnten eine ganz
andere Budgetkultur entstanden. Deshalb
will ich in Zukunft den Lindern aktiv an-
bieten, unsere Bonitit zu nutzen, um ihre
Maastricht-Sorgen zu lindern. Wir kénn-
ten Schulden aufnehmen und die Linder
iibernehmen die Garantie, die wird auf-
grund unserer Bonitit nie schlagend. Die-
se Form der Finanzierung gab es auch frii-
her, da waren die Garantien materiell re-
levant, heute ist das nur ein formeller Akt.

Report: Dieses Modell erinnert sehr
stark an die lange geplante Wohnbauin-
vestitionsbank WBIB, die letztes Jahr vol-
lig iiberraschend von der damals neuen
Regierung zu Grabe getragen wurde. Jetzt
hat Niederosterreich im Alleingang ein
dhnliches Modell gestartet. Wie bewerten
Sie das niederdosterreichische Modell und
sollte es aus Ihrer Sicht Schule machen?

RieBland:Ich war sehr aktivin die Vor-
bereitung der WBIB involviert. Dieses In-
strument hitte genau dort angesetzt,
wasich eben ausgefiihrt habe. Des-
halb war es fiir mich auch un-
verstindlich, dass man die-

Natiirlich gibt es auch politisch-ideo-
logisch motivierte Maffnahmen. Das ist
auch eine Frage des Marketings. Wir sehen
das aber niichtern. Wir sind keine Ideolo-
gen. Wir wollen unter rationalen Rahmen-
bedingungen Wohnungen bauen. Dass
wir die Probleme am Mietsektor nicht mit
Eigentumswohnungen l6sen, ist aber Klar.
Und in der Frage der Vergabe ist es uns
ganz wichtig, dass wir kein »housing for
the poor« produzieren.

Es ist wohnungspolitisch, gesell-
schaftspolitisch und auch budgetpolitisch
falsch, auf der einen Seite einen Billigst-
wohnbau zu haben und daneben einen
Wohnbau fiir den oberen Mittelstand. Da
hat Osterreich eine andere Tradition. Das
ist auch niemandem entgangen, wie die
zahlreichen internationalen Delegationen
zeigen, die sich fiir diesen 9sterreichischen
Weg interessieren. Linder wie Deutsch-
land, Schweden oder die Niederlande wa-
ren die eigentlichen Erfinder des Systems,
das heute in Osterreich erfolgreich ist. In
einer Verblendung der Wettbewerbspoli-
tik haben diese Linder dann aber andere
Wege beschritten. Und jetzt miissen sie
halt schauen, wie das bei uns funktioniert

(lacht). [ |
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Besser bauen
durch bessere Prozesse

Die Digitalisierung von Arbeitsablaufen und Geschaftspro-
zessen nimmt auch im Bauwesen Fahrt auf. Erlaubt ist, was
geféllt. Denn das Wesen der Digitalisierung ist, dass es keine
Regeln gibt. Kleine Schritte kdnnen ebenso sinnvoll sein wie
ganzheitliche MaBnahmen. In jedem Fall hilft die Digitali-
sierung, fundiertere Entscheidungen zu treffen und ermog-

licht sogar neue Geschéftsmodelle.

Von Bernd Affenzeller

us unternehmerischer Sicht
bietet die Digitalisierung enorme
Chancen fiir Wachstum und die
ErschlieBung neuen Marktnischen. »Al-
lerdings schrecken viele Unternehmen vor
einschneidenden Veridnderungen zuriick
oder wissen nicht, wie sie ihre digitale
Kompetenz finden sollenc, erklirt Karl
Wagner, Geschiftsfithrer der procon
GmbH, der deshalb gemeinsam mit der
TU Wien einen Lehrgang zur Vermittlung
von digitalem Know-how fiir Fithrungs-
krifte gerufen hat (siehe Kasten rechts).
Viele Unternehmen haben Schwie-
rigkeiten, herauszufinden, wie sie die
Vorteile der Digitalisierung fiir sich nut-
zen konnen. Das gilt auch und vor allem
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fiir Unternehmen aus der Bauwirtschaft.
Diese Unsicherheit hat dazu gefiihrt, dass
sich viele Unternehmen bewusst und un-
bewusst gegen den Mega-Trend der Digi-
talisierung gestellt haben. Und das durch-
aus mit Erfolg. »In Sachen Digitalisierung
von Prozessen landet die Bauwirtschaft an
drittletzter Stelle aller Branchen. Ledig-
lich der Bergbau und die Landwirtschaft
schneiden noch schlechter ab«, erklirt
Andreas Hollrigl, Account Manager Con-
struction & Infrastructure Microsoft Os-
terreich.

Zwar erkennen laut einer Studie von
Roland Berger 93 Prozent der Unterneh-
men die Wichtigkeit von Digitalisierung,
danach handeln tun allerdings die wenigs-

ten.»Dabei hat es gerade in einer Branche,
deren Produktivitit sich im letzten Jahr-
zehnt marginal gesteigert hat, drastische
Folgen, wenn man den Anschluss ver-
passty, ist Oliver Krizek, Eigenttimer und
Geschiftsfithrer der Navax Unterneh-
mensgruppe, iiberzeugt.

Digitales Know-how
fur Flihrungskrafte

Il DER DIGITALE WANDEL verandert die
Wirtschaft wie kaum eine andere Ent-
wicklung: Wahrend viele Unternehmen
ihr Geschaftsmodell schon erfolgreich
verandert haben, suchen andere noch
nach der digitalen Kompetenz, die am
besten zu ihnen passt. Deshalb hat die
TU Wien in Kooperation mit der procon
Unternehmensberatung GmbH mit dem
Executive Course »Digital Transforma-
tion Managerin« ein Weiterbildungs-
format ins Leben gerufen, das Fiih-
rungskrafte dabei unterstiitzt, relevante
Trends zu erkennen und das volle digi-
tale Potenzial ihres Unternehmens zu
entfalten. »Vor allem KMU miissen zu
Beginn des digitalen Wandels heraus-
finden, welche Innovationsmoglichkei-
ten sie gewinnbringend fiir sich nutzen
konnen«, sagt Kurt Matyas, Vizerektor
flr Studium und Lehre der TU Wien.
»Dabei stolpern sie zwangslaufig tiber
komplexe Fragen aus verschiedenen
Bereichen, die zunéchst beantwortet
werden miissen, bevor wichtige Ent-
scheidungen getroffen werden kon-
nen.« Dies verlangsamt den Digitalisie-
rungsprozess mitunter leider erheblich,
wodurch die internationale Konkurrenz
bei der Entwicklung von Innovationen
dann oft einen entscheidenden Schritt
weiter ist. »Um Geschaftsprozesse
durchgéngig zu digitalisieren und neue
Projekte im Bereich Machine Learning,
Big Data und kiinstliche Intelligenz
umzusetzen, werden Firmen in Zukunft
verstarkt Mitarbeiterlnnen suchen, die
tiber das entscheidende Anwendungs-
Know-how verfiigen. Deshalb sollten
gut ausgebildete Technikerlnnen und
Managerinnen bei ihrer Karriereplanung
den wachsenden Stellenwert der Digi-
talisierung fiir Unternehmen unbedingt
beriicksichtigen, ist Matyas iiberzeugt.

ALLE INFOS UNTER:
digital.tuwien.ac.at
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Das merken derzeit auch viele Bauun-
ternehmen und stellen daher die Weichen
in Richtung Digitalisierung. »Bauunter-
nehmen miissen heute den Wettbewerbs-
vorteil in einer sehr wettbewerbsorientier-
ten Branche findeng, erklirt Joachim Bau-
se, Regional Sales Director Central Europe
Construction & Engineering beim Busi-
ness-Software-Entwickler Oracle. Dazu
miissen die Unternehmen Risiken redu-
zieren, schneller arbeiten und qualitativ
hochwertigere Projekte liefern. Sie brau-
chen Standardisierung, sie miissen Lie-
ferketten verbinden, um die Zusammen-
arbeit der Projektteams zu verdndern. Sie
miissen ihre Prozesse schneller und trans-
parenter fiir ihre Subunternehmer und
Kunden gestalten. »Zusammenfassend
ldsst sich sagen, dass sie innovativ sein
miissen, und das schneller als ihre Mitbe-
werber«, so Bause.

>> Allesist moglich <<

Jede Branche, jedes Unternehmen
kommt ganz individuell an den Punkt,
wo die Digitalisierung einen spiirbaren
Mehrwert bringt. »Die Notwendigkeit er-
gibt sich oft direkt aus dem Markt und der
Frage: Unter welchem Druck muss ein Un-
ternehmen wie rasch, wie effizient arbei-
ten und leisten konnen?«, erklirt Markus

»Gerade in Branchen mit geringen Margen
braucht es mehr Mut und Investitionen in
die digitale Transformation«, ist Andreas

Hollrigl von Microsoft {iberzeugt.

Schreiber, Leiter Al Business Marketing.
Den Beginn hat man vor Jahren damit ge-
macht, teure Baumaschinen mit GPS-Lo-
sungen gegen Diebstahl abzusichern. Erst
langsam geht es nun auch in Richtung Ar-
beitsabldufe und Geschiftsprozesse. Eine
Optimierung dieser Abldufe und Prozesse
hilft den Unternehmen auch in ihrem urei-
gensten Kerngeschift, dem Bauen. »Zahl-
reiche Projekte werden mit weit tiberschrit-
tenen Budgets abgewickelt, sowohl zeitlich
alsauch monetir. Das ist auch auf das Feh-
len eines projektiibergreifenden Stamm-
datensatzes sowie auf die eingeschrinkte

Daten helfen Unternehmen, fundiertere
Entscheidungen zu treffen. GroBe
Datenmengen kénnen helfen, zukiinftige
Ergebnisse vorherzusagen.

DIGITALISIERUNG

Moglichkeit der Analyse von Projektdaten
zurtickzufithren«, ist Bause iiberzeugt. Der
Zugriff auf diese Informationen hilft den
Projektteams, Lehren aus fritheren Erfah-
rungen zu ziehen. Die Datenanalyse zeigt,
was funktioniert und was nicht, wo man
auf dem richtigen Weg ist und wo man
falsch abgebogen ist. »Daten helfen, fun-
diertere Entscheidungen zu treffen oder
schneller handeln zu kénnen. Grofle Da-
tenmengen kénnen Unternehmen helfen,
zukiinftige Ergebnisse vorherzusagen«,
sagt Bause. Diese Datenverfugbarkeit und
-genauigkeit steht und fillt mit den Men-
schen, die dasihnen zur Verfiigung gestellte
IT-Produkt auch tatsachlich nutzen ms-
sen. »Die Mitarbeiter miissen der Verwen-
dung des Systems vertrauen und verstehen,
was fiir die Projektabwicklung wichtigist,
erklirt Bause. Auflerdem ist es wichtig, dass
die Teams schnell gute Erfahrungen bei der
Arbeit mit einer neuen Losung machen, p
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verrichten.

»Egal ob Lichtsensoren, die beim
Stromsparen helfen, oder zentral zu-
greifbare Plane und Dokumente: Jeder
Schritt zahlt«, ist Markus Schreiber von
A1 liberzeugt.

diese einfach zu bedienen und dort zu-
ginglich ist, wo sie tatsichlich ihre Arbeit

>>Keine Zauberformel <<

Geht es um die Digitalisierungspro-
zesse im Unternehmen, muss es nicht
immer gleich der grofie, alles umfassen-
de Wurf sein. »Das Wesen der Digitalisie-
rung ist, dass es keine Regeln gibt. Jeder
muss seinen eigenen Weg finden, sagt

dem Durchbruch«

»Mixed Reality steht vor

Oliver Krizek, Eigentiimer und Geschéftsfiihrer der Navax Unter-
nehmensgruppe, erklart im Report-Interview, bei welchen Ge-
schiftsprozessen er das groBte Digitalisierungspotenzial sieht
und dass auch eine Politik der kleinen Schritte sinnvoll ist.

Oliver Krizek von Navax. Manche gehen
den Weg der kleinen Schritte, andere ge-
hen es gesamtheitlich an. Wichtig sei nur,
dass man sich auf den Weg macht.

Auch bei Microsoftist man iiberzeugt,
dass Digitalisierung die Chance bietet,
schon mit geringen Investitionen gro-
e Erfolge zu erzielen. »Wir unterstiitzen
die Unternehmen, die grofiten »Schmerz-
punkte« zu identifizieren«, erklart Holl-
rigl. In der Regel sind das hohe Kosten

Report: Welche Lésungen zur Opti-
mierung von Geschéaftsprozessen werden
aktuell am stérksten nachgefragt?

Oliver Krizek: Generell werden bei
uns Losungen im Bereich Enterprise
Resource Planning (ERP), Customer
Relationship Management (CRM) und
Business Intelligence (BI) stetig stark
nachgefragt, da unser Kernbusiness die
Optimierung von Unternehmensprozes-
sen ist. Zusatzlich dazu bemerken wir
eine erhohte Nachfrage betreffend Mar-
keting Automatisierung, Mixed Reality,
Virtuellen Assistenten und dem Dauer-
brenner »Mobile«.

Mixed Reality steht beispielsweise vor
dem Durchbruch. Ein Beispiel dafiir ist die
Microsoft HoloLens, mit der neue Szenari-
en moglich sind. Virtuelle Assistenten wie
Siri, Alexa, Cortana, Google Now sind in
aller Munde. In diesem Bereich wird noch

einiges kommen. Und betreffend
Mobile: Das ist ein Dauerbrenner,
weil es die Basis fiir viele Trends
ist — mag es ein Handy sein oder
ein anderes Device mit einer On-
line-Verbindung.

Report: Skeptiker gibt es immer: Wel-
chen unmittelbaren Nutzen ziehen Unter-
nehmen aus der Digitalisierung von Ge-
schéaftsprozessen?

Krizek: Durch die Digitalisierung von
Geschéaftsprozessen entstehen neue Ge-
schaftsmodelle. Investitionen in diesen
Bereich sind notwendig, um wettbewerbs-
fahig zu bleiben.

Report: Wie sinnvoll ist es, Teildigitali-
sierungen durchzufiinren? Anders gefragt:
Missen Prozesse und Abldufe zur Ganze
digitalisiert werden, muss jeglicher Medi-

oder ineffiziente Medienbriiche. »Anhand
dieser Identifizierung erheben wir den
Umfang einer notwendigen Veridnderung
oder Modernisierung, an der letztendlich
sinnvoll angesetzt werden kann.«
Insgesamt wiinscht sich Hollriegl et-
was mehr Mut und Investitionen in die
digitale Transformation. Das sei vor al-
lem ftr Branchen mit geringen Margen
wichtig. »Ein wesentlicher Bestandteil,
den wir mit unseren Kunden verfolgen
und in denen wir grofles Potenzial se-
hen, sind neue Geschiftsmodelle, mit de-
nen ein zusitzlicher Ertrag erwirtschaftet
werden kann«, so Hollriegl. Das sind zum
Beispiel Dienstleistungsmodelle, die erst
nach dem Abschluss eines Gewerks be-
ginnen. Der Bau einer Briicke zum Bei-
spiel wird vom Erbauer mit Drohnen und
unter Einsatz von Machine Learning ge-
wartet. »Auch das Thema Smart Building
bietet noch grofles Potenzial. Viele Un-
ternehmen haben diese Konzepte noch
nicht in ihre DNA aufgenommen, so
Hollriegl. |

enbruch verhindert sein, um sinnvoll zu
sein, oder ist auch eine Politik der kleinen
Schritte sinnvoll?

Krizek: Bei der Digitalisierung ist al-
les moglich, das hangt vom jeweiligen
Geschéftsmodell des Unternehmens ab.
Diesbeziiglich gibt es keine Regel. Denn
das Wesen der Digitalisierung ist, dass
es keine Regeln gibt. Jeder muss seinen
eigenen Weg finden, fiir jeden ist es an-
ders. Manche gehen den Weg der kleinen
Schritte und andere gehen es gesamt-
heitlich an. Hauptsache ist, den Weg in
Richtung Digitalisierung zu machen. M
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Die Abrechnung ist die Konigsdisziplin eines jeden BIM-Pro-
Jekts. Beim BIM-Pilotprojekt Bruck an der Leitha werden 40
Prozent der Baukosten uber das Modell abgerechnet. Da aus
vertragsrechtlichen Grunden parallel auch konventionell abge-
rechnet wird, zeigt sich: Die Abrechnung mit BIM funktioniert
nicht nur. sie ist auch exakter und transparenter. Das hat auch
Auswirkungen auf das Claim-Management. Im Idealfall kann
schon bei Baubeginn die Abrechnung vorbereitet werden.

Von Bernd Affenzeller

as BIM-Pilotprojekt Auto-
m bahnmeisterei Bruck an der
Leitha von Asfinag und
Leyrer+Grafbefindet sich in der Zielgera-

den. Der Rohbau ist so gut wie abgeschlos-
sen, in den Biiros sind bereits die Maler

und Fliesenleger am Werk und im Rechen-
zentrum werden schon die Verteiler-
schranke installiert. Dazu wird die Ver-
schleiflschicht abgezogen und der Stra-
Renunterbau hergestellt. Und im Hof
wird noch ein Flugdach errichtet. Das Pro-

jektendeistalso absehbar, Anfang Septem-
ber wird es planmaf3ig so weit sein.

Schon jetzt hat das Pilotprojekt zahl-
reiche Erkenntnisse fiir den Einsatz von
BIM in der Baustellenpraxis gebracht.
Darunter waren erwartete, etwa dass die
Bauzeitplanung mit BIM zwar komple-
xer, aber auch deutlich genauer und damit
weniger fehleranfillig ist (siehe Ausgabe
4, Seite 18), aber auch weniger erwartete:
Denn weder bedeutet BIM das Ende der
baubegleitenden Planung noch sind die
Kollisionsabfragen in der Praxis der grofle
Waurf, als der sie in der Theorie gerne dar-
gestellt werden (siehe Ausgabe 2, Seite 50).
Aktuell beschiftigt Georg Kock, Projekt-
leiter Leyrer+Graf, und Sabine Hrusch-
ka, Projektleiterin der Asfinag, das Thema
Abrechnung.

»Die Abrechnung ist der spannends-
te Aspekt des Projekts. Denn ein 3D-Mo-
dell wird erst dann zu einem BIM-Modell,
wenn fiir die einzelnen Bauteile Informa-
tionen hinterlegt werden. Erst aus diesen
Informationen lassen sich Abrechnungs-
summen generieren«, erklirt Kock. Zwar
gibt es aus vertragsrechtlichen Griinden
auch bei diesen Projekt eine konventionel-
le Abrechnung, parallel dazu werden aber
40 Prozent iiber das Modell abgerechnet.
Durch diese Gegeniiberstellung wiirden
auch etwaige Fehler rasch erkannt wer-
den. »Es gibt zwar geringe Abweichun-
gen, aber wir sehen, dass die Abrechnung
mit BIM funktioniert, erklart Kock. Vo-
raussetzung dafiir ist aber eine sehr ge-
naue Dateneingabe. Dann ist die Abrech-

sind.

Im BIM-Modell ist farblich gekennzeichnet und damit auf
einen Blick ersichtlich, welche Bauteile bereits hergestellt
und welche Abrechnungen bereits erfolgt oder noch offen

T —
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nung aber tibersichtlicher, transparenter und exakter.
Weil die konventionellen Abrechnungsregeln nicht der
Realitdt entsprechen, ist die BIM-Abrechnung genauer
an dem, was tatsichlich gebaut wurde. »ch bin der fes-
ten Uberzeugung, dass der Trend in Zukunft in Richtung
Nettomengen geht. Und da kann BIM seine Stirken voll
ausspielen, ist Kock iiberzeugt. AufSerdem wird die Ab-
rechnung mit BIM auch deutlich einfacher. Gerade bei
komplexen Geometrien wie etwa dem Retentionsfilter-
becken sind einzelne Positionen wie etwa die benotigte
Humusschicht hiandisch nur sehr schwer zu berechnen.
Das BIM-Modell hingegen liefert mit einem Klick Kuba-
tur und Preis.

Langfristiges Ziel ist es, jedes Bauteil mit so viel In-
formation zu fiittern, wie es die LBH-Position erfordert.
»Sobald die Baufirma den Preis fiir das Bauteil bekannt
gibt, gibt es keine Diskussionen mehr tiber Aufzahlun-
geng, sagt Kock.

>> Auswirkungen auf das Claim-Management <<

Die Abrechnung tiber das BIM-Modell wird zweifels-
frei positive Auswirkungen auf das Claim-Management
haben. Zwar wird es natiirlich weiterhin Mehrkosten-
forderungen geben, da aber beide Vertragspartner auf
dasselbe Modell und die dieselbe Datenquelle zugrei-
fen, sollte es laut Kock weniger diskussionswiirdige Ab-
rechnungsfragen geben. Auch Hruschka sieht den we-
sentlichen Vorteil der Abrechnung mit BIM darin, dass
alle Leistungspositionen mit den Bauteilen verkniipft
sind und es daher im Grunde zu keinen unterschiedli-
chen Interpretationen kommen kann. Und die Asfinag-
Projektleiterin geht sogar noch einen Schritt weiter. » Mit
der Beauftragung wird auch schon die Abrechnungsme-
thodik je Bauteil festgelegt. Werden noch Leistungs- und
Abrechnungszeitraume hinterlegt, konnte bereits zu
Baubeginn die Abrechnung vorbereitet werden.« Sobald
Ist-Zeiten und Ist-Geometrien bekannt und im Modell
nachgefiihrt sind, konnte zeitnah die Rechnung erstellt
werden.

>>Weitere Untersuchungen nétig <<

Die Asfinag hat sich mittlerweile nicht zuletzt auf-
grund der positiven Erfahrungen beim Projekt Auto-
bahnmeisterei Bruck an der Leitha dazu bekannt, al-
le Neubauprojekte im Hochbau mit BIM abzuwickeln.
»Wenn die Abrechnung von Bauleistungen mit BIM wie
erwartet zu einer Verbesserung der Zusammenarbeit und
einer Erhohung der Nachvollziehbarkeit fithrt, so werden
wir dies sicherlich auch auf weitere Projekte ausdehen,
kiindigt Hruschka an. Allerdings sind noch einige Pilot-
projekte erforderlich, um ein sinnvolles Mittelmaf’ zwi-
schen einer eventuell zu detaillierten Modellierung und
einer moglicherweise zu allgemeinen Ausschreibung zu
finden. AufSerdem weify man sowohl bei der Asfinag als
auch bei Leyrer+Graf, dass fiir eine durchgehende Ab-
rechnung mit BIM noch untersucht werden muss, wie
mit nicht (sinnvoll) modellierbaren Elementen wie etwa
Kabeln, zeitgebundenen Kosten oder der Baustellenein-
richtung umzugehen ist. |
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Naturlich bauen. Natirlich leben

Zeitloser Klassiker: Klinker

Die organische, ansprechende und dennoch hochmoderne
Asthetik von Klinkern steht fir Tradition, so wie die Ziegel-Optik
ein Symbol fir hochwertiges Bauen darstellt. Das einzige, in
Osterreich bautechnisch zugelassene Warmedammverbundsys-
tem mit Bekleidungen - kommt vom Technologiefthrer Sto. Mit
Uber 25 Jahren Erfahrung, untermauern wir nun mit der vom
Osterreichischen Institut fiir Bautechnik erteilten Zulassung, die
Qualitat und Sicherheit unserer StoTherm Systeme mit harten
Belagen.

Bewusst bauen.
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BIM-MYTHEN

BIM-Mythen aufgedeckt

Building Information Modeling (BIM) ist derzeit eines der
meistdiskutierten Themen in der Baubranche. Dennoch gibt
es viele Missverstandnisse, was BIM tatsachlich ist oder
kann. Diese spiegeln sich in die verschiedenen Sichtweisen
und Interpretationen der Thematik wider. Doch wenn es um
den strategischen Einsatz von BIM geht, ist es unabdinglich,
diesem ein fundiertes Verstandnis von Building Information

Modeling zugrunde zu legen.

Von Sven-Eric Schapke
Im Folgenden die zentralen
Missverstindnisse im Zusam-
menhang mit BIM und deren

Klarung:

Mythos 1: Bei BIM geht es
' nur um 3D-Modellierung

Der Begrift »Building Information Mode-
ling« wird oft gleichgesetzt mit der reinen
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3D-Planung und mit 3D-Modellierungs-
programmen. Dies greift jedoch zu kurz
und tibersieht, dass BIM viel eher eine Me-
thodik darstellt, mit der verschiedene In-
formationstypen eines Bauprojekts orga-
nisiert werden konnen —auch tiber Unter-
nehmensgrenzen hinweg. Dieser Aspekt
eines transparenten, digitalen Informati-
onsmanagements ist der wahre Mehrwert
von BIM.

Mythos 2: Fiir BIM braucht
. man nur die richtige Soft-

\
| ware

Bei BIM geht es nicht nur um den
Einsatz einer bestimmten Software. Auch
wenn der Einbezug von Autorensoftware
bei BIM-Projekten unerlasslich ist, bildet
dies nur einen Aspekt von BIM ab. Buil-
ding Information Modeling geht iiber die
reine IT-Dimension hinaus. Mit BIM zu
arbeiten heifdt zum einen, die dafiir notige
digitale Infrastruktur zu verwenden, und
zum anderen, darauf aufbauend einen
Prozess zu etablieren, der eine kollabora-
tive Projektarbeit ermaoglicht. Erst mit ei-
ner geordneten Informationsstruktur, auf
die jeder Beteiligte Zugriff hat, kann von
einer echten BIM-Arbeitsweise gespro-
chen werden.

Mythos 3: BIM kann nur in
. der Planung eingesetzt

\j werden

Wihrend des gesamten Projektver-
laufs spielt BIM eine bedeutende Rolle.
Nicht nur bei der Projektplanung, auch
zu einem spdteren Zeitpunkt ist ein
transparenter und sinnvoll strukturier-
ter Informationsfluss, auf den alle Betei-
ligten zugreifen konnen, relevant. Die
einzelnen Abschnitte eines Bauprojekts
sind nie ginzlich losgelost voneinander
— genauso wenig sind es die jeweils rele-
vanten Daten des Projekts. Die Doku-
mentation und der erleichtere Zugang
zu den Projektinformationen fiir jeden
Projektabschnitt und tiber den gesam-
ten Projektverlauf hinweg sind gerade
die zentralen Vorziige einer BIM-Ar-
beitsweise.

BIM ist definitiv nicht simpel, sondern
weitaus komplexer, als auf den ersten Blick
ersichtlich. Durchforstet man das Inter-
net nach Building Information Modeling,

Was BIM wirklich ist

I BIM BEZEICHNET EINE kollaborative
Arbeitsmethode, die bei Bauprojekten
zu einer besseren Informationstrans-
parenz fiir alle Projektbeteiligten fiihrt.
Dazu werden alle grafischen und
nichtgrafischen Projektinformationen
wahrend des gesamten Projekizyklus
strategisch und zentral organisiert und
miteinander verkniipft.

Fotos: iStock



DIE DREI HAUPTZIELE VON BIM

3D Modelle und deren
Datentiefe projektweit
nutzen

findet man zahlreiche Begriffsdeutungen
und Industriestandards hierzu.

Diese verschiedenen Herangehens-
weisen an die Begrifflichkeit und Funk-
tion von BIM wirken auf den ersten
Blick verwirrend. Greift man die zen-
tralen Missverstindnisse auf, ergeben
sich essenzielle Aspekte von BIM, die
die Thematik in ihrer Ginze darstellen
sollen.

>> 3D Modelle und Informationstiefe
alsGrundlage <<

Auch wenn der alleinige Fokus von
BIM nicht auf Modellen liegt, sind sie

Eine effiziente
Arbeitsmethode im
Projekt etablieren

sierte Prozesse und Zusammenarbeit er-
moglicht. Um eine solche Arbeitsmethode
zu etablieren, benotigt es ein sogenanntes
Common Data Environment (CDE). Dies
ist eines der wichtigsten Bestandteile von
BIM. Dort wird die Projektinformation
strukturiert, gespeichert und kann einfach
fiir alle Beteiligen zugédnglich gemacht
werden. Mithilfe dieses digitalen Projekt-
raums werden alle Informationen zentral
gesammelt und organisiert. Darauf auf-
bauend konnen standardisierte Prozesse
festgelegt und Fehler im Informationsma-
nagement oder Kommunikationsproble-
me zwischen den Projektbeteiligten deut-

BIM ist ein Managementwerkzeug fiir stand-
ardisierte Prozesse und Zusammenarbeit.

doch eine wichtige Grundlage. Mit BIM
soll eine verbesserte Visualisierung aller
relevanten Bauinformationen geboten
werden. Durch das Zuweisen von zusitzli-
chen Informationen zu einem 3D-Modell
entsteht eine grofere Informationstiefe
des Projekts — und das auf den gesamten
Projektlebenszyklus bezogen. Es konnen
alle moglichen projektrelevanten Daten
hinzugeftgt werden, von Kosten tiber Ma-
terialangaben bis zu Notizen oder Aufga-
ben zu einzelnen Projektphasen.

>>Arbeitsmethode fiir die Projektzu-
sammenarbeit <<

Im Grunde ist BIM ein Management-
werkzeug fiir Bauprojekte, das tiber Un-
ternehmensgrenzen hinweg standardi-

lich verringert werden. BIM hilft dabei,
Medienbriiche und zeitraubende Mehr-
facheingaben zu vermeiden, gestaltet Ar-
beitsabldufe effizienter und sorgt dafiir,
dass die Produktivitit und Planungsqua-
litit verbessert werden.

>> Zielsetzung: bessere Entscheidun-
gentreffen<<

Grundlegendes Ziel von BIM soll sein,
dass Unternehmen schnellere, bessere
und frithzeitigere Entscheidungen in der
Planungsphase oder wiahrend des Bau-
prozesses treffen konnen. Denn sind alle
Informationen zentral fiir alle Beteilig-
ten zugédnglich und sinnvoll organisiert,
erleichtert dies die Projektzusammenar-
beit ungemein. So konnen maogliche Pro-

BIM-MYTHEN

BIM

traditionell

Die Verfiigharkeit von
Informationen im
Projektlebenszyklus
sicherstellen

bleme rechtzeitig identifiziert und be-
hoben sowie relevante Entscheidungen
zum Bauvorhaben schon in einer frithen
Planungsphase getroffen werden. Im Ge-
samtkontext gesehen fiihrt eine solche
BIM-Arbeitsmethodik idealerweise zu ei-
ner effektiveren Projektarbeit und redu-
ziert unnotige Kosten.

>>Fazit <<

Aufgrund der verschiedenen Mythen,
die sich derzeit noch um BIM ranken, ent-
steht kein kohirentes Bild dieser Metho-
dik und dies fiihrt ihr gegeniiber nicht
selten zu einer skeptischen Haltung. Wer
jedoch BIM mit all seinen Facetten be-
trachtet, erkennt schnell das wahre Poten-
zialund den Marktvorteil, der sich hieraus
ergibt. Betrachtet man BIM nicht nur als
3D-Planung mit zusitzlich zugewiesenen
Projektdaten (4D bzw. 5D), sondern als
Arbeitsmethode, ergeben sich eine Reihe
von weiteren Vorteilen, die tiber den posi-
tiven Effekt der groleren Informationstie-
fe hinausgehen. |

DerAutor

B SVEN-ERIC SCHAPKE ist Director
BIM/PLM bei think project! und leitet
seit 2013 die Entwicklung von Cloud-
Losungen fir Zusammenarbeit mit BIM.
Nach dem Studium an der TU Braun-
schweig und dem Georgia Institute of
Technology, USA war er wissenschaft-
licher Mitarbeiter am Institut fiir Bau-
informatik der TU Dresden. Er ist aktiv
in BIM-Arbeitsgruppen von DIN und VDI
sowie Mitglied des Advisory Board von
buildingSMART Deutschland.
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Die Nachfrage nach

digitalen Baustellen wachst <«

Im Interview mit dem Bau & Immobilien Report erklart PlanRadar-
CEO Ibrahim Imam, warum der grof3e Wurf BIM derzeit noch nicht
gelingt, was ein digitales Bauprojekt ausmacht und warum die kol-
portierte Ersparnis von sieben Arbeitsstunden pro Woche durch den
Einsatz der PlanRadar-Software mehr als ein hohler Marketing-
spruch ist.

Von Bernd Affenzeller

DefectRadar am Osterrei-
chischen Markt gestar-
tet. In diesen letzten vier Teil 2 der Serie uber
Jahren hat die Digitalisie- Startups, die die
rung in der Bauwirtschaft Bauwirtschaft
erst so richtig Fahrt aufge- 2, Veténderr; R
nommen. Wie haben Sie die & //lﬁkonnte\f\l\\\\\\\\
Branche bei der Unternehmens- (U
griindung hinsichtlich ihres Digitali-
sierungsgrades wahrgenommen?

IbrahimImam:Im Vergleichzudenvo-
rigen 30 km/h sind die jetzigen 70 km/h,
die die Bauwirtschaft in den letzten Jah-
ren bei der Digitalisierung fihrt, tatsich-
lich eine enorme Leistung. Aber mit dem
Tempo diirfen Sie trotzdem nicht auf der
Autobahn fahren. Das digitale Baupro-
jekt wird dabei in der Regel mit 3D-Pla-
nen bzw. BIM gleichgesetzt, was weiterhin
erst jedes zehnte Planungsbiiro nutzt —
bei ausfithrenden Unternehmen geht die
Quote gegen Null. Wir sind davon tiber-
zeugt, dass sich zundchst intuitive, hand-
liche Losungen auf dem Markt etablieren
miissen, ehe der grofle digitale Wurf mit
BIM geschieht. So fithren wir die Akteure
der Baubranche Schritt fiir Schritt an di-
gitale Prozesse heran. Wenn Sie dann noch
wie von uns ermittelt ca. sieben Stunden
Arbeitszeit pro Woche durch Losungen
wie PlanRadar einsparen, brauchen Sie
nicht mehr vom Gewinn durch Digitali-
sierung tiberzeugt zu werden.
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»Wahrend die Planung bereits digital erfolgte,
war und ist die eigentliche Baustelle voll mit
Papierpldnen, Diktiergerdten und Fotoappa-
raten«, beschreibt Ibrahim Imam, wie er die
Bauwirtschaft im Jahr der Unternehmens-
griindung 2014 wahrgenommen hat.
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Report: In welchen Bereichen gab es
damals den grofiten Autholbedarf?

Imam: Wihrend die Planung bereits
digital erfolgte, war und ist die eigentli-
che Baustelle voll mit Papierplidnen, Dik-
tiergerdten und Fotoapparaten. Dann
entdecken Sie plotzlich eine Aufgabe
oder einen Baumangel, zum Beispiel an
einer Aufenwand. Mochten Sie den jetzt
mit Rotstift im Bauleiterbiiro ankreuzen
—vorausgesetzt natiirlich, Sie finden den
Plan sofort? Das war und ist eine gigan-
tische Ineffizienz. Mittlerweile sind wir
aber sehr zufrieden, dass wir weltweit
Projektleiter, Bauleiter und Poliere mit
Tablet sehen, die mittels digitaler Pline
vor Ort und live Anderungen und An-
passungen dokumentieren und nach-
vollziehbar an andere Projektteilnehmer
kommunizieren.

Report: Wie hat sich die Branche aus
Ihrer Sicht in den letzten ftnf Jahren ge-
wandelt?

Imam: Die Notwendigkeit der Digita-
lisierung ist mittlerweile bei den meisten
Akteuren der Baubranche angekommen.
Dafir sorgte beispielsweise die 6ffentli-
che Hand in diversen Landern Europas,
die BIM ab einer gewissen Projektgrofie
zur Pflicht machte — das ist schon mal
ein Ansatz, auch wenn es de facto noch
in keinem Land Europas flichende-
ckend und durchgingig eingesetzt wird.
Eine Ausnahme ist hierbei Skandinavi-
en. Einige Innovationen sind auch aus
der Immobilienwirtschaft heriiberge-
schwappt, wo es zum Beispiel schon lan-
ge tiblich ist, Schadensmeldungen in der
Wohnung per iPad aufzunehmen und
auch in bestehende ERPs zuriickzuspie-
len. Ich kann auch offen zugeben, dass
wir zunehmend neue Unternehmen im
Markt registrieren, die mit vergleichba-
ren Losungen punkten wollen —ein gutes
Zeichen fiir uns, da doch offensichtlich
mehrere Unternehmen den Bedarf einer
digitalen Baustelle erkannt haben. In der
Regel kommen die Kunden dann ja auch
zuuns (lacht).

Report: Welchen unmittelbaren
Mehrwert bietet die Planradar-Software
den Kunden?

Imam: Wir bieten unseren Nutzern
den durchgingig digitalen Prozess fir
Dokumentation und Kommunikation
direkt auf der Baustelle, beispielsweise
fiir Baudokumentation, Mingel- und

Aufgabenmanagement, Abnahmen,
Wartungen oder auch Zertifizierungen.
Die Basis hierfiir ist ein digitaler Ge-
biaudeplan. Als Bauherr oder General-
unternehmer laden Sie nun die beteilig-
ten Subunternehmer per Email ein, die
gratis auf PlanRadar zugreifen konnen.
Durch die Ticketvergabe fiir alle anfal-
lenden Auftrage sind klare Zustandigkei-
ten und eine liickenlose Dokumentation
gegeben — zumal jedes Ticket mit Zu-
satzinformationen wie Beschreibungen,
Fotos oder Audio-Nachrichten versehen
werden kann. Nach Erledigung des Auf-
trags erfolgt eine fiir alle Parteien sicht-
bare Statusinderung im Gebdudeplan.

Report: Worin unterscheidet sich
PlanRadar von dhnlich gelagerten Bau-
dokumentationslgsungen?

Imam: Unser grofler USP ist die ein-
fache und schnelle Nutzung: Innerhalb

STARTUPS

PlanRadar gegeniiber der altmodischen
Erfassung mit Fotoapparat, Papier-
planen, Diktiergerit, Excel-Listen und
Email-Ketten einsparen. Unsere An-
wender haben zwischen fiinf bis elf Ar-
beitsstunden pro Woche angegeben, im
gemittelten Schnitt waren es sieben Ar-
beitsstunden pro Woche. Das entspricht
bei 40 Arbeitsstunden pro Woche fast 18
Prozent der wochentlichen Arbeitszeit.
Stellt man dies dem durchschnittlichen
Gehalt eines Bauleiters in Osterreich
oder Deutschland gegeniiber, das sind
inklusive Lohnnebenkosten im Schnitt
4.400 Euro pro Monat, so ergibt sich ei-
nejihrliche Einsparung von 8.890,- Euro
pro Mitarbeiter.

Report: Inwieweit ist PlanRadar mit
BIM-Modellen kompatibel?

Imam: Uber unsere API kann Plan-
Radar an beliebige Systeme angebunden

»EHE DER GROSSE WURF mit BIM

geschieht, mussen sich intuitive, handliche
Digitallosungen auf dem Markt etablieren .«

von zehn Minuten kann der Anwender
ein neues Projekt anlegen und anfangen
zu arbeiten. Deswegen haben wir auch
Kunden aus 43 Lindern weltweit. Wei-
terskonnen wir den gesamten Lebenszy-
klus einer Immobilie abdecken, weil so-
wohl in Planung als auch im Bau und im
Bestand immer Dokumentations- und
Kommunikationsaufwand anfillt. Die-
se Funktionsvielfalt verkniipfen wir mit
einem transparenten Preissystem: Sie
zahlen eine monatliche oder jihrliche
Lizenzgebiihr ohne zusitzliche Kosten.
Support, Training und Upgrades sind
bereits inkludiert. Das geht schon ab 29
Euro pro Monat fiir Einzelunternehmer
los.

Report: Sie behaupten, dass sich Nut-
zer durch die Verwendung von PlanRa-
dar durchschnittlich sieben Arbeitsstun-
den pro Woche ersparen. Wie kommen
Sie auf diese Zahl?

Imam: Wir haben in Rahmen einer
Anwenderumfrage unsere iiber 40.000
Benutzer interviewt. Dabei wollten wir
unter anderem wissen, wie viel Zeit sie
wochentlich durch die Verwendung von

werden. Fiir die Integration mit BIM
arbeiten wir an einer IFC-Schnittstelle,
iiber die neue Projekte angelegt und auch
Modellinformationen zurtickgespielt
werden kénnen.

Report: PlanRadar hat im Februar
2019 Tochterunternehmen in Grofibri-
tannien und Kroatien eréffnet. Unter-
nehmen aus 43 Lindern nutzen inzwi-
schen bereits Thre Software. Gibt es wei-
tere Expansionspldne und wie sehen die-
se aus?

Imam: Fiir uns sind prosperierende
Linder mit entsprechend reger Bautitig-
keit interessant. Dazu zihlen fiir uns ne-
ben den osteuropidischen Lindern auch
Frankreich, die skandinavischen Linder
oder Australien. Wir mochten uns fest
in diesen Mirkten etablieren, eventuell
wieder mit eigenen Tochtergesellschaf-
ten. Im Gegensatz zu vielen anderen Di-
gitalunternehmen schaffen wir durch
die Expansion in andere Linder und ei-
nen wachsenden Kundenkreis auch neue
Arbeitspldtze. Hier sehe ich uns bereits
2020 auf tiber 100 Mitarbeiter anwach-
sen. [ |
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TROCKENBAU

Im Zeichen von Trockenbau und
\Rigi\ps Habito steht die Kunsthalle
Krems.

Trockener Trend

it Begeisterung und Zuversicht
m zur neuen Ausbildung Trocken-

bauingenieur an der HTL Baden
startet Gregor Todt, Prasident des Verbands
der Osterreichischen Stuckateur- & Tro-
ckenbauunternehmungen, VOTB, in das
Gesprich mit dem Bau ¢ Immobilien Re-
port.Der Beruf des Trockenbauers und Stu-
ckateurs seiin den letzten Jahren sehr vielfil-
tig und komplex geworden, es brauche
hochwertige Ausbildung. »Es geht nicht
mehr nur darum, Gipsplatten auf Profile zu
schrauben. Themen wie Brand-, Schall-
schutz und Akustik sind von grofler Bedeu-
tung und erfordern dementsprechende
Kenntnisse und Fihigkeiten«, betont Ingrid
Janker, Geschiftsfithrerin bei Knauf und
zeigt die Notwendigkeit einer Top-Fachaus-
bildungauf. Neben Theoriefeldern wie Bau-
konstruktion, Tragwerke, Baumanagement,
Darstellung und Gestaltung, Infrastruktur
und Bauplanung erginzt eine fachprakti-
sche Ausbildung in den Werkstitten und im
Laboratorium die umfassende berufliche
Qualifikation im Umfeld Trockenbauinge-
nieurwesen an der HTL Baden. Angeboten
werden ein Kolleg fiir Bautechnik, Ausbil-
dungsdauer zwei Jahre und ein Aufbaulehr-
gang fiir Bautechnik, Dauer drei Jahre. Die
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Mit der Clusterinitiative ftr BIM,
einer HTL flr Trockenbau ab Sep-
tember und dem traditionellen
Trockenbauforum im Oktober ist
Ostosterreich engagierter Vorreiter.

Von Karin Legat

Ausbildung endet mit der Diplompriifung
bzw. Reife- und Diplompriifung zum/zur
Trockenbauingenieur/in. Anmeldeschluss
ist der 30. August 2019.

>> Ausbildung: BIM <<
Schon seit einigen Monaten lduft die
Initiative BIM@KMU des ecoplus Bau.

Energie.Umwelt Clusters Niederdsterreich
betreffend Building Information Mode-
ling, BIM (ecoplus ist die niederdsterrei-
chische Wirtschaftsagentur). »Die gesam-
te Baubranche nimmt daran teil, vom Ar-
chitekten tiber Befestigungstechnikern bis
zu Bauphysikern. Niederdsterreich moti-
viert die Unternehmenc, zeigt sich Gregor

hangter Decken sowie des gleitenden Deckenanschlusses viele Anwendungen. Trockenbau ent-
wickelt sich fiir uns sehr positiv«, wertet Peter Riemer, Leiter Engineering bei Hilti Osterreich.
Die aktuellsten Innovationen sind das Distanzmessgerat PD-I (im Bild), die Sébelsdge SR2-A,
das Akku-Befestigungsgerat BX3-L und die Stichsage SJT 6-A. Die PLT 300 ist ein einfach zu
bedienendes, selbstnivellierendes Absteckgerét fiir Einmannbedienung mit automatischer Stati-
onierung, die das Abstecken von 2D- und 3D-Punkten auf der Baustelle ermdglicht.

Fotos: Rigips, Hilti



Fotos: Knauf/P. Kubelka, NLK Filzwieser

Todt angetan. Der Einsatz eines digitalen
Gebidudemodells in der gewerketibergrei-
fenden Zusammenarbeit fithrt zu mehr
Effizienz und hoherer Qualitit, positive
Wertschopfungseffekten sind nachgewie-
sen.,, Wenn man in den nichsten drei, vier
Jahren nichts unternimmt, wird es schwer,
am Markt zu besteheng, blickt Todt in die
Zukunft. Anderungen braucht es von der
Plankoordinierung iiber die Abrechnung
bis zur Dokumentation auf der Baustelle.
Im Folder der ecoplus zum aktuellen BIM-
Implementierungs-Projekt BIM-Pilot ist
zu lesen: »BIM als Kommunikationsme-

Neu an der HTL Baden: Ab 2. September
2019 wird die Ausbildung zum/r Trockenbau-
ingenieurln angeboten. Die Anmeldung endet
am 30. August 2019.

thode zwischen den Gewerken muss fiir
eine erfolgreiche Implementierung in die
Unternehmen ausprobiert, verfeinert und
vor allem auch angewendet werden. Dazu
braucht es Zusammenarbeit und Unter-
stitzung.« Fiir Todt hat die Initiative des
Landes Vorbildwirkung, Niedergsterreich
ist nach wie vor das einzige Bundesland,
das sich hinsichtlich BIM in dieser Weise
engagiert. Das aktuelle Projekt ist ein fixes

Konsortium. Bei Interesse von Unterneh-
men wird im Herbst ein weiteres Projekt
gestartet, ist bei ecoplus zu horen. BIM ist
ein wesentlicher Baustein auf der Baustel-
le. Dazu Peter Riemer, Leiter Engineering
bei Hilti Osterreich: »Liefert die Archi-
tektur die Positionierung von Winden
und Decken, konnen wir das im digitalen

TROCKENBAU

In Niederdsterreich lauft im Rahmen der
ecoplus-Initiative BIM@KMU osterreichweit
einzigartig bis Februar 2020 das Kooperati-
onsprojekt BIM_Pilot, das Baukomponenten-
hersteller, Fachplaner und Ausfiihrende bei
der Implementierung von BIM unterstiitzt.

Workflow mit den neuesten Messgeriten
wie der PLT 300 verwenden, ansonsten ist
aufwendige Zusatzarbeit erforderlich.«
Michael Allesch, Geschiftsfiihrer Marke-
ting und Vertrieb bei Rigips, spricht die
Unterstiitzung von PlanerInnen an. »Mit
unserem BIM-Plugin bieten wir Zugang
zu mehr als 1.000 gepriiften Bauteil-Sys-
temldsungen von Rigips Austria. Die Bau-
teile sind fiir den Planer digital vorberei-
tet.« In Kiirze folgen Systemlosungen der
Firmen Weber Terranova und Isover Aus-
tria. Nutzbar ist das Saint-Gobain BIM-
Plugin mit den CAD-Softwarelosungen
Graphisoft ArchiCAD und Autodesk Re-
vit. Die Vorteile sieht Allesch in der Effi-
zienzsteigerung, bei Kalkulation, Bauaus-
fithrung und Objektbetreuung sowie in
der Reduktion der Personal-, Bauwerks-

und Fehlerkosten. Auch Knauf denkt »
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Internationaler Trockenbaulehrlings-
wettbewerb in Salzburg

WeiBrussland gewann zum ersten Mal die Knauf Junior Trophy. Den zweiten Platz
belegten ex aequo die Teams aus Belgien und Serbien. Der internationale Trocken-
baulehrlingswettbewerb fand am 5. Juni in der Landesberufsschule Wals in Salz-
burg statt. Osterreich landete auf Platz 10.

M FUR DIE TROCKENBAU-LEHRLINGE aus
zwolf Landern galt es zundchst in einem
schriftlichen Test insgesamt 60 Theorie-
fragen zu beantworten, ehe sie innerhalb
von vier Stunden in den Werkstatten der
Landesberufsschule Wals ein vorgegebe-
nes Werkstiick bauen mussten.

Das Team aus WeiBrussland konnte
insgesamt die meisten Punkte erreichen,
gefolgt von den Lehrlingen aus Belgien
und Serbien, die sich den zweiten Platz
teilten. »Heute hat sich wieder deutlich
gezeigt, dass sich die Qualitét der Aus-
bildung im Laufe der letzten Jahre sehr
verbessert hat, zeigte sich Ingrid Janker,
Geschéftsfiihrerin der Knauf GmbH, von
den Leistungen beeindruckt: »Die Er-
fahrungen, welche die Jugendlichen bei
solchen Veranstaltungen machen, und die
Kontakte sind einfach unbezahlbar.«

Bei der Praxisaufgabe bewertete die
internationale Jury neben der MaBgenau-
igkeit der praktischen Arbeiten deren
Ausfiihrungsqualitat, die Exaktheit der

Ingrid Janker, Geschéftsfiihrerin der Knauf
GmbH, und die Salzburger Landesratin fiir
Bildung Maria Hutter mit den beiden 6ster-
reichischen Trockenbauern Ajay Kumar und
Dominik Grgic, die in der Endabrechnung
auf Platz 10. landeten.

Verarbeitung sowie auch die Sauberkeit
des Arbeitsplatzes. Der internationale
Trockenbaulehrlingswettbewerb wurde
von Knauf Belgien und der dsterreichi-
schen Knauf Insulation GmbH unterstiitzt.
Die Knauf Junior Trophy 2020 wird in
WeiBrussland stattfinden.
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Nicht nur Knauf sieht in BIM wesentliche Verénderungen ﬁ]r Planung, Efriéhtung und Betrieb

=0 S

von Gebauden. »Roboter werden in Zukunft vermehrt unseren Alltag bestimmen, warum nicht
auch auf der Baustelle und im Trockenbau? Es wird aber noch einige Zeit dauern, bis es zu-
friedenstellende und 6konomische Losungen gibt«, meint Kommunikationsmanager Andreas

Bauer.

»Bezieht man Digitalisierung, neue Tech-
nologien und Kommunikationsmethoden
ein, interessieren sich auch die Jungen
fiir unser Handwerk«, sagt Gregor Todt.

Ausblick Trockenbau
Normen, Probleme, Losungen

M FUR ENDE DES Jahres kiindigt
Gregor Todt neue Fassungen der Tro-
ckenbaunorm B 3415 und der alten
Abrechnungsnorm ONORM B 2212 an,
die durch die neue Werkvertragsnorm
B 2204 ersetzt werden soll. Welche
inhaltlichen Anderungen zu erwarten
sind, diirfe und kdnne noch nicht kom-
mentiert werden, da diesbeziiglich noch
verhandelt wird und die endgliltigen
Beschllisse fehlen. Konkreter wird Todt
hinsichtlich Schnittstellenproblematik.
»Wir entwickeln Kooperationen mit an-
deren Verbanden, v.a. in den Bereichen
Haustechnik, Estrich, Maler, Bodenleger
und Fliesenleger.« Fiir den Spatsommer
kiindigt er ein gewerkiibergreifendes
Merkblatt an. Darin werden potenzielle
Schnittstellen und Lésungsschritte
genannt. Gelost werden konnte alles
mit BIM schlégt Todt wieder die Briicke
zur BIM-Initiative des Landes Nieder-
osterreich.

06 - 2019  WWW.REPORT.AT

bereits in BIM. »Alle wichtigen Informati-
onen sind in den Knauf BIM-Objekten in-
tegriert, wodurch mit Leichtigkeit Projek-
te in 3D als BIM-Modelle erstellt werden
kénneng, informiert Ingrid Janker. Kom-
munikation in 3D steigere das Bewusst-
sein und Verstandnis fiir die Konstrukti-
onsarbeit und helfe allen Beteiligten, die
Konstruktion zu veranschaulichen. Au-

BIM verbessert die
Kommunikation und
Kooperation aller am Bau
Beteiligten, nicht nurim
Trockenbau.

Rerdem unterstiitze die Verwendung von
3D BIM-Objekten bei der Entscheidungs-
findung und dem Vergleich von alternati-
ven Funktionalititen.

>>Losung: BIM <<

Gregor Todt spricht einen weiteren
Punkt rund um Digitalisierung, neue
Technologien und Kommunikationsme-
thoden an. »So interessieren sich auch die
Jungen fiir unser Handwerk. Durch den
Umgang mit neuen Medien und Techni-
ken haben sie einen Vorteil gegeniiber il-
teren Mitarbeitern. Sie fiihlen sich in der
modernen Welt wohl.« Ubergeht man
den Sprung in die Digitalisierung, werde
es weiterhin keine motivierten neuen Mit-
arbeiter geben. |

TERMINVORSCHAU: Trockenbauforum des VOTB
24. Oktober 2019, Wolke 19 im Ares Tower,
1220 Wien

Motto: Fehlende Kommunikation am Bau

iele Unternehmen glau-
V ben, dass ihr Risiko fiir Be-
trug und Untreue gering ist.
Tatsdchlich kommt interne Be-
triebskriminalitdt aber recht haufig
vor. Am hiufigsten betroffen sind Pri-
vatunternehmen mit bis zu 100 Mitar-
beitern. »Der durchschnittliche Scha-
denliegt bei 125.000 Euro, die Dunkel-
ziffer ist aber enorm hoch, erklirt Ro-
land Beranek, Leiter der Akademie der
BMD Systemhaus GmbH. Denn laut
Studien werden nur zehn Prozent der
Fille aufgedeckt. Und davon kann nur
in zehn Prozent der Fille der Schaden
repariert werden. »In allen anderen
Fillen ist das Geld wegg, erklart Beran-
ek. Am anfilligsten fiir Betriebskrimi-
nalitit sind Eingangsrechnungen, ge-
folgt von Spesenabrechnungen, fal-
schen Lohnauszahlungen und der di-
rekten Kassaentnahme. Schon mit ei-
nem einfachen Vier-Augen-Prinzip
und einer simplen Eingangsrech-
nungskontrolle kann das Missbrauchs-
risiko deutlich reduziert werden. Blin-
des Vertrauen und fehlende Kontroll-
instanzen machen Unternehmen hin-
gegen anfillig.

Das BMD Systemhaus hat deshalb
Softwarelosungen entwickelt, die hel-
fen, Betriigereien aufzudecken und im
besten Fall gleich ganz zu verhindern.
Dabei werden bei jeder neuen Eingangs-
rechnung die Stammdaten eines Unter-
nehmens aus dem Firmenbuchdaten
des Compass-Verlag ausgelesen und in
das BMD-Rechnungswesen tibernom-
men. Damit entfillt die manuelle Ein-

Fotos: iStock, VOTB, Knauf



Taterprofil
und Warnsignale

W BETRIEBSKRIMINALITAT KANN JE-
DES Unternehmen treffen. Natiirlich
kann auch jeder zum Tater werden. Es
gibt aber statistische Haufungen. Der
»typische« Tater ist mannlich, zwischen
36 und 45 Jahre alt und in gehobener
Stellung, oftmals in der Finanzabteilung
tatig. Viele Tater sind langer als zehn
Jahre im Unternehmen, gelten als
unauffallig und unbescholten.

Zu den wichtigsten Warnsignalen
zéhlen haufiges Arbeiten am Abend
und am Wochenende sowie die Nicht-
Inanspruchnahme von Urlaub. »Langere
Abwesenheiten erhdhen die Angst,
entdeckt zu werden. Am Abend und
Wochenende hingegen kénnen sie in
Ruhe ihren Machenschaften nachge-
hen, erklart Roland Beranek, Leiter der
Akademie der BMD Systemhaus GmbH.
Weitere Warnsignale sind plotzliche
Verhaltensénderungen, auffallige GroB-
zligigkeit, ein exzessiver Lebensstil und
immer wieder fehlende oder unvoll-
sténdige Dokumente.

gabe von Stammdaten, wird das Risiko von
Eingabefehlern vermindert und man erhilt
einen Hinweis, wenn Daten von rechts-
kriftig festgestellten Scheinunternehmen
oder auch »erfundenen Lieferanten« in die
Stammdaten gefiihrt werden. AufSerdem
werden die Daten mit aktuellen Insolvenz-
listen und der HFU-Liste fiir den Entfall
der Auftraggeberhaftung abgeglichen.
Dariiber hinaus hat BMD die Prii-
fungssoftware ARS entwickelt, die regel-
mifig auftretenden Diebstahl mithilfe des
Benfordschen Gesetzes entlarvt. »Dieses
besagt, dass kleinere Einheiten und Zah-
len 6fter vorkommen als groflere, erklirt

Beranek. Fiir die Anfangsziffern in Zahlen
des Zehnersystems gilt zum Beispiel: Zah-
len mit der Anfangsziffer 1 treten etwa 6,6-
mal so hiufig auf wie Zahlen mit der An-
fangsziffer 9. Die Griinde dafiir sind zwar
noch weitgehend unbekannt, empirische
Daten zeigen aber die Giiltigkeit des Geset-
zes. In der Praxis wurde das Benfordsche
Gesetz auch eingesetzt, um die Manipula-
tion der Wirtschaftsdaten Griechenlands
vor einigen Jahren nachzuweisen. Mithilfe
des Benfordschen Gesetzes wurde auch das
bemerkenswert »kreative« Rechnungswe-
sen bei Enron und Worldcom aufgedeckt,
durch welches das Management die Anle-
ger um ihre Einlagen betrogen hatte.

Auch die BMD-Software ARS macht
sich dieses Gesetz zunutze und priift damit

Betriebskriminalitat:
die haufigsten Falle

5% 50 %
Kassaentnahme

Eingangsrechnungen

15%
Lohnauszahlungen

30 %
Spesenabrechnungen

RISIKO EINGANGSRECHNUNGEN. Die
BMD-Software priift sdmtliche Rechnungen, deckt
Scheinunternehmen und Bestellbetrug auf.

Von Bernd Affenzeller

SICHERHEIT

Software macht Griff
in die Kassa sichtbar

Je niedriger eine Zahl, desto wahrschein-
licher ist ihr Auftreten. Das sagt das Ben-
fordsche Gesetz zur Verteilung von Ziffern-
strukturen bei mehrstelligen Zahlen. Das
BMD Systemhaus hat sich diese Erkenntnis
zu Nutze gemacht, um mithilfe einer Soft-
wareldsung UnregelmaBigkeiten bei Spe-
senabrechnungen oder Eingangsrechnungen
aufzudecken. BMD schiitzt aber auch vor
Scheinunternehmen und Bestellbetrug.

samtliche Zahlen eines Unternehmens
auf ihre Plausibilitit. »Sobald Unregel-
mifligkeiten auftauchen, werden diese
iiberpriift. Manipulierte Eingangsrech-
nungen oder Spesenabrechnungen kon-
nen damit in den meisten Fillen aufge-
spirt werden, ist Beranek iiberzeugt. l
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Glossar:
Das Benfordsche Gesetz

M DIE BASIS DER BMD Priifsoftware
ARS ist das Benfordsche Gesetz. Die-
ses besagt vereinfacht gesagt, dass
einzelne Ziffern in mehrstelligen Zahlen
unterschiedlich oft vorkommen. Die
Auftretenswahrscheinlichkeit der Zif-
fernsequenzen in Zahlen ist also nicht
gleichverteilt, sondern folgt logarith-
mischen Gesetzen. Das bedeutet, dass
die Auftretenswahrscheinlichkeit einer
Ziffernsequenz umso hoher ist, je klei-
ner sie wertmaBig ist. Bei mehrstelligen
Zahlen liegt die Wahrscheinlichkeit,
dass sie mit der Ziffer 1 beginnt, bei
30,1 %. Die Wahrscheinlichkeit, dass
die 9 am Beginn steht hingegen nur bei
4.6 %. Dieses Gesetz lasst sich beliebig
anwenden, etwa auf die Einwohnerzahl
aller Staaten der Erde, die Halbwerts-
zeiten radioaktiver Elemente oder die
Lange von FliiBen. Und genauso kann
es zur Aufdeckung von Betrug bei

der Bilanzerstellung, der Falschung in
Abrechnungen, generell zum raschen
Auffinden eklatanter UnregelméBigkei-
ten im Rechnungswesen. Denn wer ein
Bilanz manipuliert, achtet in der Regel
auf eine gleichmaBige Verteilung, nicht
aber auf das Benfordsche Gesetz.
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21,— Euro

Kaufen

Vorsteuerergebnis hat sich ebenfalls leicht von -13,0 Mio. Euro auf -11,8 Mio. Euro verbessert. Die Vor-
steuermarge, welche in der Winterperiode im Normalfall immer negativ ist, hat sich ebenfalls leicht von
-1,3 % auf -1,1 % verbessert, was uns optimistisch stimmt, dass die effizienssteigernden MaBnahmen
und der Digitalisierungsprozess in den kommenden Quartalen weitere Friichte tragen.

Auf Business Unit Sicht konnte vor allem die BU 1, Osterreich und Schweiz, mit einem Anstieg in der
Gesamtleistung von rund 5 % (iberzeugen. Die deutsche BU 2 konnte die Produktionsleistung sogar um

)

fast 11 % steigern, wahrend die internationale BU 3 einen Riickgang von 5 % verbuchte, was aber haupt- |

Kursziel: 33,— Euro

séchlich auf Quatar und die Fertigstellung groBer Projekte zuriickzufiihren ist. Aber auch hier konnte die
Gesellschaft (iber ein anziehendes Geschaft in Polen, Tschech|en und der Slowakei berichten.«
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| -:>) Analyse
- »Der Auftragsbestand, der schon im letzten Jahr deutlich um 11,5 % stieg, konnte in den ersten drei
resperformance 20 Monaten nochmals um 4,5 % auf iiber 7,4 Mrd. Euro ausgebaut werden. Der Auftragseingang hat sich im
. -37,36 % ersten Quartal leicht um 1,5 % auf 1,4 Mrd. Euro erhoht. Das operative EBITDA Ergebnis stieg um 58 %
1 von 20 Mio. Euro auf 32 Mio. Euro, beinhaltet jedoch einen positiven IFRS 16 Effekt von 9 Mio. Euro. Das
Aktienkurs: (31. Mai)
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Aktienkurs: (31. Mai)
39,90 Euro
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Kaufen

_ Kursziel: 50,— Euro
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~menden Quartalen.«

L ,r - \L rr
Analyse '
»Die Gesamtleistung im ersten Quartal war mit rund 72 Mio. Euro deutlich unter dem Vorjahreswert von
resperformance 220 Mio. Euro, lag jedoch vollstandig im Rahmen unserer Erwartung und entsprach der Aussage des }
o -1814% Unternehmens, welches in seiner Guidance fiir 2019 einen zuriickhaltenden Start ins Geschaftsjahr er- '

wartete. Die Zahlen Vorjahresperiode wurden von zahlreichen Verkéufen geprégt, wahrend in diesem Jahr |
bisher keine wesentlichen Verkaufe zu Buche standen. Auf die Umsétze traf derselbe Effekt zu, weshalb
ein Riickgang von 176 Mio. Euro auf 36 Mio. Euro sichtbar wurde. Der Aufwand fiir Material und sonstige r
bezogene Herstellungsleistungen ist somit ebenfalls deutlich verringert und fiel von 149 Mio. Euro im Vor-
jahr auf rund 19 Mio. Euro. Der Personalaufwand ist von rund 11 Mio. Euro auf tiber 7 Mio. Euro gefallen,
was vor allem an der VerduBerung eines Anteils von 50 % an der UBM hotels Management GmbH liegt.
Alles in allem war das operative Ergebnis aus Basis des EBIT nur leicht riicklaufig und lag mit 12,5 Mio.
Euro nur um rund 6 % unter dem Vorjahreswert von 13,2 Mio. Euro. Das Finanzergebnis hat sich von rund
-5 Mio. Euro auf -4,6 Mio. Euro leicht verbessert. Das Vorsteuerergebnis lag somit bei 7,9 Mio. Euro, ein
Riickgang von rund 4 % zum Vorjahreswert von 8,2 Mio. Euro. Der Nettogewinn nach Minderheiten lag
bei 5,8 Mio. Euro (1Q 2018: 6,8 Mio. Euro). Dies entspricht einem Ergebnis je Aktie von 78 Cent.

Die Zahlen des ersten Quartals fielen wie erwartet aus, weshalb wir unserer GuV-Schétzungen unver-
andert lassen. Das Unternehmen hat ebenfalls die Guidance einer Wiederholung des Rekordjahres 2018
noch einmal bestétigt. Nach einem zuriickhaltenden ersten Halbjahr soll das zweite Halbjahr deutlich
besser ausfallen, da die Projektfertigstellungen tiberwiegend im zweiten Halbjahr stattfinden werden. Die
Pipeline fiir die néchsten vier Jahre liegt unverdndert bei 1,8 Mrd. Euro und kénnte in den kommenden
Quartalen ausgebaut werden. Der Verkaufsstatus der in 2019 und 2020 fertigzustellenden Projekte sieht
bereits erfreulich aus und weitere Projekte ndhern sich der Eignung einer Forward-Struktur in den kom-
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2018 war fur Aktionare der heimischen Bau- und Immo-
bilienwirtschaft kein gutes Jahr. Speziell in der zweiten
Jahreshalfte wurden die an der Borse Wien gelisteten
Titel dem allgemeinen Trend folgend regelrecht nach
unten geprugelt. In den ersten Monaten 2019 folgte
aber das ebenso fulminante Comeback. Aber wie geht
es weiter? Wie lange dauert der Aufschwung noch an.
Der Bau & Immobilien Report hat Stefan Scharff vom Fi-
nanz- und Immobilienaktien-Spezialisten SRC Research,
um eine Analyse und Aktienempfehlung fur UBM, Po
Warimpexund S Immo gebeten.

N dernachsten Ausgabe folgen die Analysen fur CA ON STEFA
‘Immeo, Strabag Palfinger, Immofinanz und Wlenerberger ghMangl 10

J s 2
W;rimpex :j Analyse

»Der Gesamtumsatz lag mit rund 6,3 Mio. Euro um 6 % unter dem Vorjahreswert von 6,7 Mio. Euro. Die
ahresperformance 2018:

SCHARFF,
Director SRC Research

)

Hotelumsétze sind dabei um 24 % von 2,4 Mio. Euro auf 1,8 Mio. Euro gefallen, was hauptsachlich auf

-26 79 % den Verkauf der Betriebsgesellschaft des Hotels Dvorak in Karlsbad (Tschechien) zurlickzufiihren ist. Die
Umsatzerldse aus der Vermietung von Bliroimmobilien lagen mit nahezu 4,1 Mio. Euro hingegenum 7 % |

Aktienkurs: (31. Mai) iiber der Vorjahresperiode von 3,8 Mio. Euro. Dieser Anstieg wurde durch die Ankéufe des B52 Biiroge-

1,32 Euro baudes im Mai 2018 und der Fertigstellung des Ogrodowa Office in Lodz im Oktober 2018 erreicht. Das

Unternehmen konnte auBerdem durch den Verkauf der besagten Betriebsgesellschaft in Karlsbad und der

|

|

f

}

|

|

\

o VerauBerung einer Biiroimmobilie in Budapest einen VerauBerungsgewinn von 7,3 Mio. Euro verbuchen. ‘
1 _fj Das EBIT belief sich somit auf rund 7,5 Mio. Euro (1Q 2018: 1,2 Mio. Euro). Das Finanzergebnis lag bei |

| - 5,7 Mio. Euro im Gegensatz zum Vorjahreswert von -4,1 Mio. Euro. Dies lag einerseits an unbaren Wech- [‘

aufen selkursgewinnen von 6,4 Mio. Euro anstelle von einem Verlust von 2,1 Mio. Euro im Vorjahr, aber auch
an einer Reduzierung des Finanzaufwands um 28 %. Der Nettogewinn nach Minderheiten belief sich auf
8,8 Mio. Euro wahrend im Vorjahr ein Nettoverlust von 3 Mio. Euro erzielt wurde. Dies entspricht einem
Ergebnis je Aktie von 16 Cent.

Hinsichtlich des angestrebten Ausbau des Immobilienportfolios konnte das Unternehmen in 2019 be-
reits Fortschritte verbuchen. Im April, somit bereits nach dem Stichtag, wurde eine Hotelimmobilie in der
deutschen Stadt Darmstadt gekauft. Nach einer Revitalisierungs- und Umbauphase soll eine Wiedereroff-
nung noch vor Jahresende stattfinden. Weiterhin wurde das Biroprojekt Mogilska Office in Krakau offiziell |

h

im Mai eroffnet. Ebenfalls im Mai hat Warimpex den Anteil an AVIELEN, den Entwickler und Betreiber der > I'

Kursziel: 2,30 Euro

AIRPORTCITY St. Petersburg, um 35 % auf nunmehr 90 % erhoht. Alle diese Schritte sichern dem Unter-
nehmen weiteres Umsatzwachstum in den kommenden Quartalen und Jahren. Zusétzlich zu weiteren
moglichen Zukdufen hat das Unternehmen derzeit vier Entwicklungsprojekte, welche in den Jahren 2021
und 2022 fertiggestellt werden und die Ertrage anschheBend welter ste|gern «

TR = I “‘
( -@ Analyse -
— ey »Der Auftakt in das neue Geschéftsjahr ist mit einer Steigerung des FFO | um 10 % und des cash-getrie-

Jahresperformance 2018: benen operativen EBITDA Ergebnisses um 13 % durchaus gelungen. Die Mieteinnahmen stiegen um 11 %
-9,97 % und ebenso die Erlose aus dem Hotelgeschaft. Das Unternehmen hat in den letzten Quartalen Flachen im

Berliner Speckgiirtel von rund 1 Mio. Quadratmetern erworben und zudem auch vielversprechende Assets
Aktienkurs: (31. Mai) in Bukarest und Budapest, wo mit Preissteigerungen zu rechnen sein wird. Der 15-stockige Biirotower
20,45 Euro The Mark wurde im ersten Quartal fertig gestellt und an eine Reihe von sehr namhaften Mietern tiberge-

ben, was dem kiinftigen Cashflow ebenfalls erheblich hilft.

Das Unternehmen vermeldete zudem eine signifikante Steigerung des EPRA NAV je Aktie um 5 % auf |
Wﬁ) 22,27 Euro in den ersten drei Monaten. Die gute Nachrichtenlage wurde vor einer Woche durch die Plat-
zierung einer 150 Mio. Euro Unternehmensanleihe zu lukrativen Konditionen (1,875 % p.a. fiir 7 Jahre) l
Halten abgerundet.«

Kursziel: 22,50 Euro

—r = — = ——

WWW.REPORT.AT 06 - 2019



44

TRENDS [TECHNIK] INNOVATION
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SIKA

] SEIT 1919
Schlosssanie-

rung mit Sika

Im Zuge der Umbauarbei-
ten des 5-Sterne-Hotels
Schloss Moénchstein in
Salzburg wurden alle
Zimmer komplett reno-
viert und mit hellen Ei-
chendielen ausgestattet.
Verklebt wurde der Boden
mit einem nachhaltigen
Parkettkleber von Sika.

Das Hotel Schloss Monch-
stein, 2018 als »Global
Winner« in der Kategorie
Luxury Castle Hotels beim
World Luxury Hotel Award aus-
gezeichnet, bietet seine Gasten
samtliche Annehmlichkeiten
der modernen Spitzenhotellerie.
Im Zuge von Umbauarbeiten
wurden auch die Zimmer neu
gestaltet. Dabei wurden helle
Eichendielen im Fischgrat-Mus-
ter verlegt. Fir die Verklebung
der weiB gedlten Eichendielen
wurden besonders emissi-
onsarme Produkte von Sika
verwendet, um einen dauer-
haften, zeitlos schonen Boden
zu ermdglichen, der allen
Anforderungen gerecht wird.
Als Trittschallddmmung beim
Eichenparkett im Hotel Schloss
Mdnchstein wurde das Kunst-
stoffvlies Sika Hakofelt T-300
verwendet. Flr die Verklebung
des Parketts wurde der 10se-
mittelfreie und geruchsneutrale
Kleber SikaBond-54 Parquet
eingesetzt. Beide Produkte sind
bei der Web-Plattform Baubook
gelistet. |

Professionell verklebte Eichendie-
len sorgen fiir zeitlose Eleganz.
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Bei der 100-Jahr-Feier von EVVA durfte die Geschéftsleitung, Stefan
Ehrlich-Adam und Nicole Ehrlich-Adam, auch Biirgermeister Michael
Ludwig begriiBen.

100 Jahre EVVA

Im Jahr 1919 wurde die Erfindungs-Versuchs-Verwer-
tungs-Anstalt in Wien gegriindet. Und auch heute noch
ist der Name Programm, denn am Anspruch, Inno-
vation als Teil der Unternehmens-DNA zu sehen und
immer wieder Pionier in der Entwicklung innovativer
Sicherheitslésungen zu sein, hat sich in 100 Jahren

nichts geandert.
m Geschaftsleitung Stefan Ehrlich-Adam und Nicole
Ehrlich-Adam in die Orangerie in Schonbrunn zu einer
gemeinsamen Zeitreise mit einem Riickblick auf die Meilen-
steine der letzten 100 Jahre — und zu einem Ausblick zu den
Herausforderungen und Chancen in der Zukunft.
Der Startup-Gedanke wird von EVVA auch tatséchlich gelebt.
So war der Ausgangspunkt fiir das elektronische System
AirKey — »das Smartphone als Schliissel« — die Vision ei-
nes EVVA-Mitarbeiters. Die darauffolgende Entwicklungsar-
beit fiir diese wegweisende Innovation erfolgte von einem
eigens abgestellten Startup-Team am Firmenhauptsitz am
Wienerberg. AirKey ist bis heute immer noch alleinstehend
in puncto Sicherheit, Funktionalitdat und Smartphone-Kom-
patibilitat.

EVVA beschéftigt heute als eigenstandiges Familienunter-
nehmen 750 Mitarbeiter in der Gruppe. In der Hauptprodukti-
onsstatte in Wien werden rund zwei Millionen Sicherheitszylin-
der und iiber 600 Millionen Einzelteile pro Jahr produziert. M

nter dem Motto »100 Jahre Startup« luden die EVVA-

TRIFLEX

Spatenstich fir
neues Kompe-
tenzcenter

Triflex, der Spezialist fiir
Fliissigabdichtungen fiir
Déacher, Balkone, Ter-
rassen und Parkhauser,
hat in St. Georgen im
Attergau den Spaten-
stich fiir den Bau eines
Kompetenzcenters ge-
setzt. Dort werden nach
Fertigstellung erstmalig
alle Schulungsaktivita-
ten zentral an einem Ort
durchgefiihrt.

uf einer Fléche von rund

640 m2 werden moderne
Biiros und Seminarrdume flir
praktische und theoretische
Schulungen entstehen. »Damit
bauen wir unsere technische
Kompetenz in Beratung und
Ausbildung aus«, sagt Triflex-
Geschaftsfiihrer Karl Hofer.
»Auf diese Weise kdnnen wir
unsere Position am Markt
weiter festigen.«

Das neue Triflex Kompetenz-
center dient als zentraler Ort,
um alle Schulungsaktivitdten in-
nerhalb Osterreichs zu biindeln.
Von den Praxisseminaren zur
Anwendung der hauseigenen
Fliissigkunststoffprodukte bis
hin zur TOV-Zertifizierung kon-
nen dort eine Vielzahl an Qua-
lifikationen auf dem Gebiet der
Bauwerksabdichtung erworben
werden. »AuBerdem werden wir
mit Netzwerkpartnern koope-
rieren, um uns im Bereich der
Fllissigkunststoffabdichtungen
insbesondere in den Segmenten
Dach, Balkon, Terrasse und
Parkhaus als Kompetenzcenter
zu etablierenc, ergdnzt Karl
Hofer. Auch die Architekten-
symposien werden kiinftig in
dem Neubau veranstaltet. Die
Durchfiihrung erster Seminare
ist fir Janner 2020 geplant. M

Fotos EVA,



Den 34. Wiener Stadterneuerungspreis si-
cherte sich die Lieb Bau Weiz Gmbh fiir eine
Blocksanierung in Giirtelndhe.

34. Wiener
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Der diesjahrige Sonderpreis ging an die
Novotny Baugesellschaft m.b.H. fiir die Sanie-
rung der Secession.

Stadterneuerungspreis

Eine Blocksanierung, eine alte Kaserne, die ehemalige Dorotheum
Zweigstelle und die Secession wurden beim 34. Wiener Stadter-

neuerungspreis ausgezeichnet.

Fﬁr den 34. Wiener Stadterneuerungs-
preis wurde eine Rekordzahl von 29
Objekten eingereicht — vom Umbau einer
ehemaligen Kaserne zu einer Schule iiber
die Sanierung ganzer Hiuserblocke bis
hin zu Modernisierungen fiir einen zeit-
gemiflen Krankenhausbetrieb.

Den ersten Platz sicherte sich die Lieb
Bau Weiz GmbH & Co KG gemeinsam mit
Praschl-Goodarzi Architekten ZT-GmbH
fiir eine Blocksanierung mit partieller Ver-
dichtung in der Goldschlagstrale Ecke
Neubaugiirtel. Insgesamt sind 142 Woh-
nungen, drei Geschiftslokale und ein Bii-
ro entstanden. Besonders hervorgehoben
wurde von der Jury der Sozialaspekt, da
der Mietzins leistbar geblieben ist und da-
durch die Altmieter bleiben konnten.

Den zweiten Platz hat die Steiner
Bau GmbH gemeinsam mit der ARGE
AHS WIEN WEST (F+P Architekten ZT
GmbH und Shibukawa Eder Architects
ZT GmbH) fiir die AHS Wien West er-
halten, die auf einem Teilstiick des Areals
der Biedermann-Huth-Raschke Kaserne
entstanden ist. Zwei Gebdude, das Mann-
schaftsgebdude und die Reithalle, stehen

unter Denkmalschutz und wurden funkti-
onell in das architektonische Gesamtkon-
zept mit einem Neubau verbunden. Eben-
falls aufs Stockerl geschafft haben es die
Jager GesmbH und ostertag Architects ZT
GmbH mit der Verwandlung der ehema-
ligen, denkmalgeschiitzten Dorotheum-
Zweigstelle in ein Biirogebédude fiir Start-
ups. Der diesjahrige Sonderpreis ging an
die Novotny Baugesellschaft m.b.H. und
Architekt Krischanitz ZT GmbH fiir die
Sanierung der Secession.

Die Landesinnung Bau Wien méch-
te mit ihrem Stadterneuerungspreis ins
Gedichtnis rufen, dass sich das Stadtbild
in den vergangenen Jahren erheblich ver-
bessert hat, aber eben nicht nur als Film-
kulisse dient, sondern Wien auch fiir die
Bewohner eine der lebenswertesten Stadte
der Welt ist. »Unsere Baumeister und ihre
Partner erwecken in die Jahre gekommene
Gebiude aus dem Dornréschenschlaf und
verschonern mit viel Fachwissen Tou-
ristenmagnete wie die Secession. Deshalb
holen wir sie vor den Vorhang, so Rainer
Pawlick, Innungsmeister der Wiener Bau-

branche. [ |

WERKZEUG

Schorsch 2018

ie UDA urban development agency

GmbH wurde flir das Projekt The
Ambassy von der MA19, Abteilung fir
Architektur und Stadtbildgestaltung, mit
dem Schorsch 2018 ausgezeichnet. Die
Juroren bewerteten den Neubau, der sich
weitgehend unbemerkt ins alte Stadtbild
nachst des Weltkulturerbes fligt, als »inno-
vativ, anregend, beispielhaft fir das Wiener
Architekturgeschehen des vergangenen
Jahres,

»Die Anerkennung gilt allen Beteiligten.
Ein Projekt wie dieses gelingt nur, wenn
alle von Anfang an an einem Strang ziehen.
Wir danken daher nicht nur der Stadt Wien,
sondern vor allem auch den ausflihren-
den Unternehmen der Projektleitung, den
Planern und vor allem der Bauherrschafts,

freut sich Architekt Peter Klein. [ |

Wiener

Wohnbaupreis

Der Wiener Wohnbaupreis fiir herausra-
gende und innovative Qualitét von ge-
forderten Neubauprojekten ging heuer nach
Liesing in die Carlbergergasse 105. Die Jury
hob die »faszinierende Selbstverstandlichkeit
des Projekts hervor, in der die unterschied-
lichen Qualitdtsanforderungen des 4-Sdulen-
Modells flir den geforderten Wohnbau
umgesetzt und zu einem stimmigen Ganzen
zusammengefilhrt werden«. Den Aner-
kennungspreis gewann ein Projekt in der
Donaustadt in der PolgarstraBe 30A, bei dem
die »innovative gelungene Qualitit trotz des
schwierigen Standorts« gekirt wurde. Den
Publikumspreis holte das »Baugruppen-Pro-
jekt LISA — Leben in der Seestadt Aspern«, ll

Der 3. Wiener »Wohnbau-0scar« geht zum
zweiten Mal in das Zielgebiet »in der Wiesen«
in Liesing.
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WAS MEINUNG IST UND WER POSITION BEZIEHT

grmirmeriiar

Foderaler Gebiihren-Irrgarten in Verga-
bekontrollverfahren auf Landesebene

Der Vergaberechtsschutz in den jeweiligen Bundeslandern weist nach wie vor Unterschie-
de auf. Sehr praxisrelevant fur an Ausschreibungen teilnehmende Unternehmen sind hier
insbesondere die Regelungen Uber die zu entrichtenden Gebuhren flir Vergabekontroll-
verfahren. Schliefilich stellt die Frage der Hohe sowie der allfalligen Ruckerstattung von
Gebuhren einen ganz wesentlichen Aspekt bei der Entscheidung, ob ein Vergabekontroll-
verfahren angestrengt werden soll, dar.

Ein Kommentar von Thomas Blecha

»Eine Bereinigung
der Gebiihrenun-
terschiede wire
wiinschenswert.«

Mag. Thomas Blecha
Rechtsanwalt
Presimayr Rechtsan-
wailte OG in Wien
Thomas Blecha ist auf
Vergaberecht spezial-
isiert und berat sowohl
Auftraggeber als auch
Auftragnehmer.

eht es um die Frage, ob ein Vergabekon-
E trollverfahren angestrengt werden soll,
sehen sich die Betroffenen mit einem nur
schwer tiberschaubarer Dschungel an Regelungen
konfrontiert: Besonders relevant ist, dass in Wien,
Kérnten und der Steiermark erhohte Gebiihren-
sitze im Oberschwellenbereich vorgesehen sind.
Wihrend in den tbrigen Bundesldndern unab-
hingig vom Auftragswert jeweils nur die einfache
Grundgebiihr fallig wird, kann in diesen drei Bun-
desldndern abhingig vom Auftragswert das Drei-
bzw. Sechsfache der Grundgebiihr anfallen. Dies
fithrt natiirlich zu erheblichen Unterschieden, je
nachdem, in welchem Bundesland ein Vergabe-
kontrollverfahren durchgefiihrt wird. Handelt es
sich etwa um einen Bauauftragim erh6hten Ober-
schwellenbereich, so variieren die Gebiihren zwi-
schen EUR 3.800 und EUR 38.880. Anders ausge-
driickt: In manchen Bundesldndern fallen mehr
als zehnmal so hohe Gebiihren an als anderswo.
Zumindest in der Steiermark gibt es aber in
diesem Kontext noch eine gewisse Erleichterung
fiir Rechtsschutzwerber: Die erhohte Pauschal-
gebiihr richtet sich bei Anfechtung mehrere Lose
nach deren Gesamtwert. Gerade bei Grof3projek-
ten kann schlief3lich bereits der Auftragswert ei-
nes einzelnen Loses im erhohten Oberschwellen-
bereich liegen. In einem solchen Fall sind die Kos-
ten in der Steiermark mit den Pauschalgebtihren
fiir die Anfechtung der gesamten Ausschreibung
gedeckelt. In Wien und Kérnten hingegen ist fiir
jedes Los gesondert die jeweils erhchte Pauschal-
gebiihr zu entrichten.

>>Deutliche Unterschiede <<

Zum Teil kommen bei der Anfechtung der
Ausschreibungsunterlagen reduzierte Gebiihren
zur Anwendung. Niedergsterreich, Oberdster-
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reich und Tirol sind hier aber wieder anders: Hier
sind auch bei Anfechtung der Ausschreibungsun-
terlagen stets die vollen Pauschalgebiihren zu ent-
richten.

Sehrunterschiedlich geregelt sind auch die Be-
stimmungen iiber die Riickzahlung der Pauschal-
gebtihren im Fall der Zuriickziehung eines An-
trages. Wihrend in Kdrnten und der Steiermark
lediglich 25 % der Gebiihren refundiert werden,
erhalt der Antragsteller in den iibrigen Bundes-
lindern grundsitzlich 50% der Gebtihren riick-
erstattet. Erfolgt die Antragszuriickziehung aller-
dings erst zwischen Kundmachung der Anberau-
mung einer Verhandlung und deren Durchfiih-
rung, reduziert sich der Rickerstattungsanspruch
in Wien, Niederosterreich und Salzburg auf 20%
der Gebiihren.

Auch die Regelungen iiber den Gebiihren-
ersatz durch den Auftraggeber im Fall eines (zu-
mindest teilweisen) Obsiegens sind uneinheitlich:
Dieser Ersatzanspruch umfasst in Vorarlberg le-
diglich 50 % der Gebiihren und besteht auch nur
unter bestimmten weiteren Voraussetzungen,
wihrend in samtlichen tibrigen Lindern die vol-
len Gebiihren zu ersetzen sind.

Zusammengefasst bestehen in Vergabekont-
rollverfahren auf Landesebene erhebliche Gebiih-
renunterschiede zwischen den einzelnen Bun-
deslindern. Es wire zu wiinschen, dass es hier zu
einer Bereinigung im Rahmen der nichsten Ver-
gaberechtsreform kommt. Bis dahin kann mitbie-
tenden Unternehmen in Landesvergabeverfahren
nur geraten werden, sich vorab iiber die Hohe der
Gebiihren und die Riickerstattungssituation im
jeweiligen Bundesland zu informieren und dies
in der Entscheidung tiber die Einbringung eines
Nachpriifungs- oder Feststellungsantrages zu be-
riicksichtigen. |

Foto: beigestellt



Fotos: Bengt Stiller (VS Absam), Christian Hemmelmeir (VS Biitze)

PROJEKTNEWS

Seit Februar in Kraft: neue Norm fur Tageslicht

€

VELUX Tools helfen
N der Planungsphase

Tageslicht hat eine essenzielle Bedeutung fur die Ge-
sundheit und Leistungsfahigkeit sowie fur das psychische
Wohlbefinden. 2019 wurden daher erstmals aussagekraf-
tige Werte fur die Belichtung und Aussicht in Gebauden

definiert.
s R
N\ J

VELUX bringt Tageslicht in die Volksschule Absam Dorf. (Planung: Schenker Salvi Weber Archi-

tekten ZT GmbH)

autWHOReport 2014 verbrin-
. gen Menschen in Europa ca. 90 %

ihrer Zeit in Innenrdumen, was
in keiner Weise der Evolutionsbiologie
entspricht. Daher kommt einer moglichst
naturnahen Gestaltung unserer Rium-
lichkeiten eine entscheidende Bedeutung

zu. Fin wesentlicher Faktor ist dabei das
Tageslicht.

>> Tageslicht: Stimmungswunder, Ge-
sundheits- und Wobhlfiihlfaktor <<

Forschungen untermauern die be-
kannten Erkenntnisse der Tageslichtfor-
schung immer wieder. So wurden bei-
spielsweise im menschlichen Auge reti-
nale Ganglienzellen entdeckt, die abhin-
gig vom einfallenden Licht den Hormon-
haushalt und somit auch die innere Uhr
des Menschen beeinflussen. Gerit dieser
natiirliche Rhythmus aus dem Takt, sin-
ken nicht nur Konzentrations- und Leis-
tungsfahigkeit, auch das Risiko ernster
psychischer und physischer Erkrankun-
gen steigt an.

>> Belichtung in der Planung von An-
fanganberiicksichtigen <<

Licht von oben (Zenitlicht) bringt an
diffusen Tagen dreimal soviel Licht wie
von der Seite (Horizontlicht). Licht von
oben trifft direkt auf die Netzhaut des Au-
ges und ist daher auch das biologisch wirk-
samste Licht.

>>Mehr Leistung - mehr Energie <<

In den USA wurde aktuell an 3.000
Schulen die Leistungsfihigkeit der Kinder
und Jugendlichen evaluiert. Schulen mit
guter Tageslichtversorgung und Aussicht
schnitten um bis zu 26 % besser ab, die
Schiiler lagen auch in der Entwicklungum
ein bis zwei Monate voran. Auch in Call-
centern wurden im Bezug auf Leistungs-
und Konzentrationsfihigkeit dhnliche Er-
gebnisse festgestellt.

Erstaunlich ist auch die Tatsache, dass
sich jene Mitarbeiter, die dank Tageslicht
und Aussicht eine hohere Leistung er-
brachten, weniger miide und abgespannt
fithlten.

Gezielte Tageslichtversorgung in Lernland-
schaften mit VELUX Modular Skylights (Volks-
schule Biitze, Wolfurt; Planung: Schenker
Salvi Weber Architekten ZT GmbH)

>> Planen mit VELUX - leben mit Ta-
geslicht <<

VELUX bringt seit mehr als 75 Jahren
mit einer Vielzahl an Produkten wie z. B.
dem modularen Oberlichtsystem VELUX
Modular Skylights grofiztigig Tageslicht
in Innenrdume — besonders fiir Nicht-
Wohngebiude. Fiir eine aussagekriftige
Tageslichtevaluierung gemif} der neuen
ONORM EN 17037 stellt VELUX prakti-
sche Tools wie z. B. den Daylight Visualizer
zur Verfigung. |

MEHR AUF: www.velux.at/tageslichtnorm

Neue ONORM fiir mehr
Tageslicht in Gebauden

W DIE ONORM EN 17037 trégt sowohl
den Studienergebnissen als auch den
Anforderungen an die Lebensumstande
der modernen Gesellschaft Rechnung
und definiert nun Werte fiir die Ver-
sorgung mit Tageslicht: Die minimale
Beleuchtungsstérke in 50 % der Tages-
lichtstunden liegt bei 300 Lux, wobei
100 Lux nicht unterschritten werden
dirfen.
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n Deutschland liegen die Ner-
n ven von Hausbesitzern und -ver-

waltern blank. Die Eigentiimer-
pflichten zur Objektsicherheit sind ebenso
wie in Osterreich in zahlreichen Gesetzes-
materien festgeschrieben, allerdings ist
der Sorgfaltsmafstab nirgendwo defi-
niert. »Man konnte vor Gericht fiir jeden
Schaden belangt werden, weil der Entlas-
tungsbeweis fehlt«, berichtet Doris Wirth,
Geschiftsfithrerin von Bluesave. In Oster-
reich existiert seit 2012 die ONORM B
1300. Eigentiimer, Betreiber und Verwal-
ter erhalten damit eine Orientierungshilfe
und einen Handlungsleitfaden, um die er-
forderlichen und zumutbaren Vorkehrun-
gen fir Objektsicherheitspriifungen
durchfiihren zu konnen. »Derzeit expor-
tieren wir die B 1300 nach Deutschland,
informiert Wirth, die dem 6sterreichi-
schen Normungsausschuss vorsitzt.
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»Wir beginnen 2020 mit den B 1300-Kontrollen und haben uns ein Priifintervall von zwei Jahren vorgenommenc, kiindigt Ernst Bach von Sozial-
bau an. (Wohnhausanlage 1230, Helene-Thimig-Weg 4)

Sorgfalt fur Gebaude

Hauseigentiimer missen sicherstellen, dass ihre Gebaude keine Gefahr fir die Sicherheit
von Personen und deren Eigentum darstellen, so das ABGB. Welche Kontrollen und welche
Schritte hierfiir zu setzen sind, regelt die ONORM B 1300. Von Karin Legat

Motivierend fiir B 1300-Priifungen
“ wire eine Anpassung der
[ Gebiudeversicherungspramien.

>>Alltagsthema Objektsicherheit <<
»Das Thema Objektsicherheit gibt es
schon lange. Bisher hat sich jedoch kaum
jemand damit auseinandergesetzt, weder
die Mehrheit der Eigentiimer noch klei-
nere Hausverwaltungen, kritisiert Bau-
meister Andreas Kloiber, Teamleiter Bau-
technik bei TUV Austria. OGH-Urteile
wegen eines falsch positionierten Hand-
laufs habe es schon vor 2000 gegeben. Vor
2012 waren die Instandhaltungspflichten
im ABGB, im Wohnrecht, in den Bauord-
nungen und im BauKG festgeschrieben.
Mit der B 1300 gibt es eine Definition des
Sorgfaltsmafistabes, die der Richter im
Schadensfall heranzieht. Mit einem B 1300

gepriiften Gebdude kann Mietern zudem
einebessere Leistung geboten werden, wo-
mit der Wert der Immobilie steigt. »Viele
Hausverwaltungen haben erkannt, dass
sie mit der B 1300 ein Organisationsins-
trument in die Hand bekommen haben,
mit dem sie Verkehrssicherheitspflichten
in den Griff bekommenc, betont Wirth
zufrieden. Laut Doris Wirth geht es auch
um die vorausschauende Instandhaltung
und dadurch geringere Instandsetzungs-
investitionen. Die Kosten der B 1300-Prii-
fungen konnen in der Regel als Aufwen-
dungen fiir Kontroll- und Wartungsar-
beiten abgerechnet werden. Empfohlenes
Mindestintervallist laut TUV Austria und

Fotos: vogus.at



Fotos: Thomas Fischer, Lukas Lorenz, TUV Austria, Sozialbau

ONORM ein Jahr. Usus sind laut Kloiber
derzeit ein bis zwei Jahre. Die Kontrollen
werden von fachlich qualifiziertem Per-
sonal durchgefiihrt. Grofle Hausverwal-
tungen haben meist eigene technische Ab-
teilungen. Kontrollen werden auch von
externen Priifern wie Baumeistern, Zivil-
technikern und Immobilientreuhdndern
durchgefiihrt, ebenso z.B. TUV Austria
und Bluesave. Erforderlich ist eine sorg-
faltige Dokumentation. Bluesave bietet
dazu das digitale Gebdudebuch Bluebook,
TUV Austria den Inspection Manager.
»Die meisten gehen positiv mit der B 1300
umg, berichtet Wirth, Verweigerer finden
sich bei Grof$ und Klein. Einige wiirden
unter Hausverwaltung wie vor 30 Jahren
vorwiegend die kaufméinnische Abrech-
nung eines Gebdudes verstehen.

>>B 1300 - unddann? <<

»Nicht jeder Riss stellt gleich eine Ge-
fahr dar und erfordert den Umbau des Ge-
bidudes«, beruhigt Andreas Kloiber. »Bei
den Begehungen 6ffnen wir keine Bautei-
le oder empfehlen die Versetzung tragen-
der Winde.« Oftist Konsens entscheidend,
selbst wenn die moderne Bautechnik etwas
anderes sagt. Die Entscheidung dazu trifft
der Sachverstindige, der Priifer und prio-
risiert die auftretenden Méngel. Fiir Ge-
biude, die vor 1930 errichtet wurden, gilt
Bestandsschutz, wobei Objektsicherheits-
priifer die Risken priorisieren. Von der B
1300 betroffen sind z.B. augenscheinliche
Risse und Abplatzungen in der Fassade und
in der Bausubstanz, Stolpergefahren in Bo-
denflichen, fehlende oder unzureichende
Beschilderungen fiir die Hauptsperrein-
richtungen Gas, Wasser, Strom, sowie erste
Loschhilfen ohne Uberpriifung. Absturz-
gefahren miissen beseitigt werden und
Fluchtwege frei sein. Geriimpel am Gang
oder vor der Wohnung wird laut Doris
Wirth bei fast jeder Begehungbeanstandet.
Speziell in dlteren Objekten fehlt vielfach
der zweite Handlauf in den Stiegenhdusern
und in den Keller. Die Mingel miissen bei
Gefahr in Verzug sofort beseitigt werden,
etwa wackelnde Gelidnder oder fehlende
Absturzsicherungen. Bei Mangeln, fiir de-
ren Behebung ein Handwerker beigezogen
werden muss, setzt der Priifer eine Frist fest.
TUV Austria nennt dazu zwei bzw. acht
Wochen oder sechs Monate. Wenn die Tiir
in die falsche Richtung aufgeht, fillt das je
nach Situation meist unter Konsens und
muss erst im Zuge einer grofleren Sanie-
rung korrigiert werden. |

SANIERUNG

So denkt die Branche iiber B 1300

OWG Wohnbau

Als Hausverwaltung haben wir Gefahrenquellen stidndig
)) betont Alexander Lackner, Stabstelle Aktives An-

lagenmanagement bei OWG Wohnbau. Regelmi-
Big gepriift werden Anlagenteile mit besonders hohen
Schutzzielen wie Lifte, Blitzschutzanlagen, Heizungs-
und Elektroanlagen sowie Spielplitze. Die ONORM B
1300 erfordert laut Lackner eine sehr spezifische Ausein-
andersetzung mit dem zu priifenden Gebaude. »Eine
jéhrliche Uberpriifung durch Sonderfachleute wire zu
kostenintensiv. In Abhéngigkeit der Komplexitét der
Objekte und auf Basis einer Risikoanalyse werden wir
voraussichtlich alle drei bis finf Jahre Kontrollen durch
externe Sonderfachleute durchfiihren lassen.« H

im Fokus,

Sozialbau

Unsere Objekte befinden sich

in einem sehr guten Zustands,

betont Ernst Bach, Direktor
fiir Hausbewirtschaftung bei So-
zialbau. Gebidude ilter als 30 Jahre
sind umfassend saniert. Mehrmals
jahrlich inspizieren Hausverwalter
die Objekte. »Wir beginnen 2020
mit den B 1300-Kontrollen und ha-
ben uns ein Priifintervall von zwei
Jahren vorgenommen.« ll

Generali

Als sinnvoll erachtet TUV
) Austria eine Berticksich-

tigung von B 1300-Prii-
fungen bei Festsetzung der
Versicherungspriamie, B 1300
soll zu einer Senkung fithren.
Die Reaktion von Versicherern
ist durchwegs positiv. »Als
zukiinftige Pricing-Komponente

< .

TUV Austria

steht B 1300 in unserem Fokus«,

betont etwa Christoph Zauner, Das Thema Objekt-

Leiter ) sicherheit gibt es

Retail und schon lange. Bisher

Corporate A hat sich jedoch kaum

bei Gene- i _ jemand damit ausein-

rali. H ﬁg ' andergesetzt, weder die
- Mehrheit der Eigentiimer

noch kleinere Hausver-
waltungen, sagt Andreas
Kloiber von TUV Austria.
[ |
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Frigo
Immobilientreuhand

Wir versuchen B 1300-Kontrollbesich-
)) tigungen einmal pro Jahr durchzufiih-

reng, informiert Christine Solchinger,
Geschiftsfithrerin von Frigo Immobilientreu-
hand. Bei kleineren Gebduden mit fehlendem
Budget sei das manchmal nicht moglich.
Durch die Checkliste der B 1300 kénnten
aber eigenstdndige Priifungen vorgenommen
werden. Zusétzlich gibt es quartalsweise
Sicherheitskontrollen. Manchmal spielen
steuerliche Uberlegungen bei der B 1300 mit
- »eine sehr sinnvolle Investition«. l

50

Porr
B 1300-Priifungen betreffen in der
Regel hausverwaltende Institutionenc,
informiert Peter Panis, Prokurist
bei Porreal. Die Beriicksichtigung erfolgt
jedoch optimalerweise bereits tiber den
gesamten Bauprozess hinweg — von der
Planung tiber den Bau bis hin zur Abnahme
und laufenden Instandhaltung. l

Bluesave

Wie weist der

Hausverwalter

im Schadens-
fall dem Richter
nach, dass er die
notwendige Sorgfalt
hat walten lassen,
wenn er keinen
B 1300-Bericht
vorweisen kann?«,
motiviert Doris
Wirth zu regelmafi-
gen Priifungen. W
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orderung fiir
Dachsamerung

Die Entscheidung fiir ein Steildach ist nicht nur eine

Frage der Optik. Denn wer das darunter liegende Geschof3
gut plant und baut, schafft Wohnraum. Sinnvolle Férde-
rungen helfen, bestehende Gebaude auf einen zeitgema-
en Energieverbrauch zu senken und zugleich den Wohn-
komfort und den Wert der Immobilie zu steigern.

In der aktuellen Klima- und Energiestrategie ist eine Sanierungsrate von 2 %
im Durchschnitt 2020—-2030 als Ziel angefiihrt. Das wére mehr als eine Verdop-
pelung des Status quo.

aut einer Trendanaly-
se der Bauproduktein-
dustrie und des Wohn-
baus fiir den Zentralverband In-
dustrieller Bauproduktehersteller
wird die Bevolkerung Osterreichs
nach aktuellen Prognosen bis 2030
um knapp 0,5 Millionen (+5,5 %)
zulegen. Die Anzahl der Haushalte
wird zwischen 1971 und 2030 in
Wien um 30 % steigen, sich in Tirol
und Vorarlberg sogar verdoppeln.
Um Wohnridume zu schaffen,
boomt vor allem der Neubau, da-
fiir schwichelt die Sanierung. »Die
Sanierungsrate liegt mit 1 % deut-
lich unter den politischen Vorga-
ben! Das passt nicht zu den politi-
schen Zielen zur Umsetzung des
Paris-Abkommens. Und es wirkt
auch nicht den wieder steigenden
Energiepreisen entgegenc, erklart
Reinhold Lindner, Sprecher der
Plattform Dachvisionen.

In der im Juni 2018 beschlos-
senen Klima- und Energiestra-
tegie ist eine Sanierungsrate von
2 % im Durchschnitt 2020-2030
als Ziel angefiihrt — also eine Ver-
doppelung des Aufwands fiir die
thermisch-energetische Sanie-
rung fiir bestehende Wohnbauten.

Seit dem Vorjahr neu ist die Add-
on Forderung durch den Bundes-
Sanierungsscheck: Dabei kénnen
umfassende Sanierungen auch in
Teilschritten gemacht werden. So-
wohl Privatpersonen, wie auch alle
Unternehmen und sonstige unter-
nehmerisch titigen Organisatio-
nen konnen die Forderung bean-
spruchen. Geférdert werden unter
anderem die Dammung der obers-
ten Geschof3decke bzw. des Daches
und die Sanierung bzw. der Aus-
tausch der Fenster und Auflentii-
ren. Die Forderung ist abhingig
von der Sanierungsqualitdt und
kann bis zu 30 % der forderungs-
tihigen Kosten betragen. Lindner
rit zur Zusammenarbeit mit Pro-
fis: »Bei thermischen Sanierungen
ist ein durchdachtes Gesamtkon-
zept von einem Bauexperten mit
entsprechendem Know-how not-
wendig.«

Das gilt fiir Einfamilienhduser
ebenso wie fiir den mehrgeschof3i-
gen Wohnbau.

Antrige konnen seit dem 1.
Mirz und so lange gestellt werden,
wie Budgetmittel vorhanden sind,
lingstens jedoch bis zum 31. De-
zember 2019. |

Fotos: iStock, Ursula Prudlo, Porr
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Burgenland: Best Practice in
Wohnbau und Regionalitat

Mit einer Uberarbeitung der Wohnbauférderung, der Férde-
rung von BaullickenschlieBungen und Ortskernentwicklun-
gen setzt das Burgenland erfolgreiche Schritte gegen die Zer-
siedelung und starkt gleichzeitig die regionalen Strukturen.
Einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung und Férderung
landlicher Strukturen liefert auch die Massivbaubranche.

Von Bernd Affenzeller

Millionen Euro steckt
das Burgenland jedes
Jahr in die Wohnbaufér-

derung. Doch gerade im Eigenheimbe-
reich sind die Férderantrage und -zusagen
in den letzten Jahren massiv eingebrochen.
Um diesen Negativtrend zu stoppen, wur-
den einige »AttraktivierungsmafSnahmen
gesetzt«, wie der neue Wohnbaulandesrat
und in dieser Funktion Nachfolger von
Ex-Landeshauptmann Hans Niessl, Hein-
rich Dorner, im Rahmen eines von Bau-
Massiv veranstalteten Round Tables in Ei-
senstadt erklirte. Dazu zihlen die Anhe-
bung des Gehaltsobergrenze ebenso wie
die Forderung von BaultickenschliefSun-
gen oder Abrissforderungen. In Verbin-
dung mit einer breit angelegten Informa-
tionskampagne konnte der Abwirtstrend
gestoppt werden. »Die Antrige auf Wohn-
bauférderung im Eigenheimbereich ha-
ben wieder massiv angezogen und liegen
jetzt um 100 Prozent tiber dem Vergleich-
zeitraum des Vorjahres«, berichtet Dorner.

Wihrend der Eigenheimbereich in
den letzten Jahren zu einem echten Wohn-

bauforderungs-Sorgenkind geworden ist,
hat die Wohnbauférderung im mehrge-
schofligen Wohnbau ungeahnte Hohen-
fliige erreicht. »Wir verzeichnen seit ei-
nigen Jahren eine extrem hohe Bautitig-
keit«, sagt Alfred Kollar, Generaldirektor
der Oberwarter Siedlungsgenossenschaft
OSG. Aktuell hat die OSG 1.410 Wohnun-
gen und Reihenhduser in Bau, aufgrund
der kleinteiligen Struktur des Burgenlan-
des allerdings auf 141 Baustellen verteilt.
Fiir Kollar verfiigt das Burgenland tiber ei-
ne der besten Wohnbauforderungen Os-
terreichs. »Das gilt nicht nur fiir die For-
derbedingungen, sondern auch fir die
Tatsache, dass es kaum Wartezeiten und
keine Kontingente gibt«, so Kollar. Wenn
die Voraussetzungen stimmen, wird ge-
fordert.

>>Fokus Suffizienz <<

Heute wohnen in rund 15.000 OSG
Wohnungen und Reihenhdusern mehr
als 35.000 Menschen. Groflen Wert legt
die OSG bei ihren Projekten darauf, mo-
derne Bauten zu schaffen, die aber auch

WOHNBAU

BauMassiv-Sprecher Reinhold Lindner mo-
derierte den Round Table mit dem burgenlan-
dischen Wohnbaulandesrat Heinrich Dorner,
0SG-Direktor Alfred Kollar und Andreas
Pfeiler, Fachverband Steine-Keramik (v.l.n.r.).

in die Umgebung passen. Dabei spielt die
Suffizienz eine entscheidende Rolle. »Mir
war der Begriff in Bezug auf das Bauwe-
sen nicht geldufig. Aber danach streben
und arbeiten wir, erklirt Kollar. Suffizi-
enz meint das Ersetzen alter Bausubstanz
durch Sanierung und Adaptierung, aber
auch durch Neubau. »Damit vermeiden
wir zusitzliche Versiegelungen auf der
griinen Wiese und stirken die gewachse-
nen Strukturen in den Ortszentren, so
Kollar, der alte Schulen und verlassene
Gasthduser aufkauft und entsprechend
umgestaltet. Genau auf diese sowohl ge-
sellschaftspolitisch als auch 6kologisch
sinnvollen Mafinahmen zielen die For-
derung von Baultickenschlieffungen oder
Abrissforderungen des Landes ab. »Wir
beleben auch die Erdgeschof3zonen mit
Biiros oder Arztpraxen und fiihren teil-
weise mit Partnern die Gasthduser fort.
Damit sind wir vom Ortsrandentwickler
zu einem Ortskerngestalter geworden, ist
Kollar tiberzeugt.

>>Regionale Strukturen <<

Die Starkung der Regionen und lind-
lichen Strukturen ist auch seit jeher ein
Anliegen der Massivbaubranche. »Wir si-
chern und f6rdern die Regionalitit«, sagt
Andreas Pfeiler, Geschiftsfithrer des Fach-
verbands der Stein- und keramischen In-
dustrie. Der durchschnittliche Transport-
weg vom Werk zum Kunden betrigt nur
35 km. »Damit sind wir die Nahversor-
ger im Bauweseng, so Pfeiler. Die Bran-
che stirkt aber auch selbst die regionalen
Strukturen. Allein im Burgenland sichern
Zement, Ziegel, Beton und Putze 1.800 Ar-
beitsplidtze und so insgesamt rund 3.540
Existenzen. Die Halfte der Beschiftigten
kommt direkt aus der Region, das redu-
ziert den Berufsverkehr. Das neue Wohn-
baufordergesetz im Burgenland hilft laut
Pfeiler, diese Regionaltit weiter zu for-
dern. Esbrauche aber noch weitere Impul-
se, auch in anderen Bundeslindern. »Die
nachhaltigen Qualititen unserer Baustof-
fe mussen in den 6kologischen Kriterien
der Forderung berticksichtigt werden und
eine Herkunftskennzeichnung sowie die
Berticksichtigung des Lebenszyklus der
Baustoffe in den Férderungskriterien, das
wiren wichtige nichste Schritte, fordert
Pfeiler. |
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MARKETING

in der Bauwirtschaft

Gute Influencer sind authentisch und glaubwiirdig. Von die-
sem Imagetransfer profitieren auch Unternehmen und Pro-
dukte. Wahrend das Influencer Marketing im B2C-Bereich
gut etabliert ist, steckt das B2B-Segment noch in den Kin-
derschuhen. Zwar ist B2B-Influencer Marketing komplexer,
bietet aber vor allem fir First Movers enormes Potenzial.
Unternehmen und Verbande aus der Bauwirtschaft konnen
zudem an der Schnittstelle von B2B und B2C profitieren.

nfluencer Marketingist unbe-
n stritten eines der Hype-Themen

im Marketing. Vor allem in B2C-
Segment haben Influencer einen fixen
Platz im Medienmix vieler Unternehmen.
Eine Studie des deutschen Bundesver-
bands der Digitalen Wirtschaft hat erge-
ben, dass bereits 59 Prozent der Unterneh-
men auf Influencer Marketing setzen, ein
weiteres Viertel tiberlegt, auf den Zug auf-
zuspringen. Der grofite Benefit, den Influ-
encer Marketing gegeniiber klassischen
Werbekampagnen und Marketingaktivi-
taten hat, ist die Glaubwiirdigkeit. »Wenn
eine Influencer-Kampagne gut gemacht
ist, wenn sie authentisch und glaubwiirdig
ist, dann ist das fiir die Unternehmen ein
starkes Instrument, erklirt Markus Zim-
mer, Geschiftsfihrer des Social Media-
Marktforschungsunternehmen BuzzVa-
lue. Am wichtigsten ist die Auswahl des
richtigen Influencers, Produkt und Ziel-
gruppe miissen aufeinander abgestimmt
sein, gefolgt von der Umsetzung. Gerade
hier liegt bei heimischen Influencer-Kam-
pagnen aber vieles im Argen, wie eine ak-
tuelle BuzzValue-Studie von 25 Kampag-
nen mit 315.000 Interaktionen zeigt.
Demnach ist auf 64 Prozent der Kampag-
nenfotos die Marke bzw. das beworbene
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Produkt nicht erkennbar. Eine der Folgen
ist, dass sich nur 2,7 Prozent der User-
Kommentare auf das beworbene Produkt
beziehen. »Das ist ein eindeutiger Beleg
dafiir, dass das Produkt in der Zielgruppe
nicht angekommen ist«, erkldrt Zimmer,
der sowohl die Unternehmen als auch die
Influencer in der Pflicht sieht. »Beide Sei-
ten miissen sich professionalisierenc, for-
dert Zimmer. Unternehmen miissen mehr
Zeit und Know-how in das Briefing vor
Kampagnenstart investieren und die In-
fluencer miissen fiir die entsprechende
Umsetzung sorgen. Passiert das nicht, ist
die Enttduschung auf beiden Seiten grof3,
weil die gewiinschten Ziele verfehlt wer-
den. In den USA ist man da schon ein
Stiick weiter. Da wird genau festgelegt, wie
grof3 das Produkt abgebildet wird, welche
und wie viele Hashtags zu verwenden sind.
Diesen professionellen Zugang schreibt
Zimmer auch den heimischen Unterneh-
men ins Stammbuch, wollen sie vom
enormen Potenzial von Influencer Marke-
ting profitieren.

>> Influencerinder Bauwirtschaft <<

Wihrend Influencer Marketing im
B2C-Bereich gut etabliert ist, steckt das
B2B-Segment noch in den absoluten Kin-

derschuhen. Das liegt daran, dass B2B
deutlich komplexer ist. Mit dem klassi-
schen YouTube-Star wird man im B2B-
Segment kaum reiissieren. Hier geht Ex-
pertise tiber Reichweite. Deshalb empfiehlt
essichlaut Zimmer auch, externe Experten
als Influencer heranzuziehen. »Da geht es
nicht darum, in einer Kampagne stéindig
ein Produkt oder ein Unternehmen zu nen-
nen, sondern ein Thema wie etwa die Wahl
eines bestimmten Baustoffes glaubwiirdig
aufzubereiten«, erklirt Zimmer, der da-
bei vor allem an Branchenverbinde denkt.
Ebenfalls grofles Potenzial sieht Zimmer in
sogenannten Corparate Influencers. »Fith-
rungskrifte konnen sich direkt an Kunden
und Partner wenden, einen Einblick in das
Unternehmen bieten und dem Unterneh-
men ein Gesicht geben.« Auch Mitarbeiter
konnen Markenbotschafter von Unterneh-
men werden und einen wertvollen Beitrag
zum Employer Branding liefern.
Unternehmen aus der Bauwirtschaft
konnen aber auch an der Schnittstelle von
B2B und B2C profitieren. Produkte wie
Fenster oder Mobel konnen gut visuell
und emotional dargestellt werden. »Aber
auch wenn es um den Baustoff fiir das ei-
gene Haus geht, kann klassisches Influen-
cer Marketing funktionieren, ist Zimmer
tiberzeugt. Denn je langfristiger eine Kauf-
entscheidung ist, umso wichtiger sind Mei-
nungen von Menschen, den man vertraut.
»Und das ist das grofite Asset von Influen-
cern. Wenn ein bekannter Influencer glaub-
wiirdig und langfristig mit einem Baustoff
wie Ziegel assoziiert wird, hat das schon ei-
nen Effekt«, so Zimmer. [ |

Die wichtigsten
Erfolgsfaktoren

M Basis jeder erfolgreichen Influencer-
Kampagne ist die Auswahl der »richti-
gen« Influencer.

H Den Rahmen der Kampagne muss ein
detailliertes Briefing mit klar formulier-
ten Zielen und Erwartungshaltungen
vorgeben.

W Im Vordergrund der Kampagne mils-
sen das Produkt oder das Unternehmens
stehen, nicht die Influencer.

W Um den Erfolg einer Kampagne
messhar zu machen, mussen die im
Briefing definierten Ziele und Kennzah-
len genau ausgewertet und analysiert

werden.
ss———————
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Report: Thr Ziel ist es, mit Thren Elek-
trowerkzeugen das Leben von Bau-Fach-
kriften zu erleichtern. Wo setzen Sie an?

Morinaga: Als japanisches Unterneh-
men legen wir seit jeher unseren Fokus auf
eine kompromisslos hohe Produktquali-
tét. Das fingt bei der Entwicklung an und
reicht nattirlich bis zu extrem hohen Stan-
dards in der Fertigung. Dies zeigt sich
ganz besonders bei Maschinen, die unter
extrem harten Einsatzbedingungen be-
nutzt werden, wie beispielsweise unsere
Bohrhdmmer. Dartiber hinaus sind wir
innerhalb der Branche sicher ein Pionier
und technologisch fithrend im Bereich der
biirstenlosen Motoren — und zwar sowohl
bei kabelgebundenen als auch bei Akku-
Maschinen. Und die Akkutechnologie
selbst ist ebenfalls ein Bereich, in dem
wir nicht erst seit unserer neuen Multi-
volt-Technologie zu den Schrittmachern
der Branche zihlen. Auch fiir den §ster-
reichischen Markt sind vor allem unsere
SDS-Plus und SDS-Max Bohr- und Mei-
Belhdmmer, die gerade erwdhnte Lithium-
Ionen Akku und Multi-Volt Technologie
sowie die vielseitig nutzbaren Winkel-
schleifer interessant.

Report: Worauf wird bei der Pro-
duktentwicklung besonders geachtet?

Morinaga: Wir haben mit der Herstel-
lung von Bohrern begonnen und in den
70 Jahren seit unserer Griindung im Jahr

INTERVIEW

»Der Kunde von heute
setzt auf Erfahrung«

Im Interview mit dem Bau & Immobilien Report
spricht Tetsushi Morinaga, Managing Director
Hikoki Power Tools Osterreich, liber die aktuellen
und kunftigen Entwicklungen von Hikoki Power

zeugen gefuhrt.

Tools. Vernetzung, Prazision und neue Anforde-
rungen auf der Baustelle haben auch zu neuen
Entwicklungen bei hochqualitativen Elektrowerk-

1948 haben wir stetig daran gearbeitet,
unsere Produktrange zu erweitern. Um
die Bediirfnisse des Marktes noch besser
zu kennen, hat das Unternehmen seine
Marktforschung gestirkt. Die Ergebnis-
se: Der Kunde von heute setzt auf »Erfah-
rung«. Wir haben festgestellt, dass »Erfah-
rung fiir den professionellen Anwender
die Grundlage dafiir ist, seinen Job in jeder
Baustellensituation sicher und effizient zu
erledigen. Hikoki stellt Werkzeuge bereit,

»Mit unserer neuen Multi-Volt-Akku-Generation erleichtern wir Profis
das Arbeiten auf der Baustelle enorme, sagt Tetsushi Morinaga.

chronisiert und der Batterieverbrauch ge-
senkt werden. Wir haben auch vor, mit un-
serer biirstenlosen Technologie mehr An-
strengungen fiir das Internet der Dinge zu
unternehmen. Unsere biirstenlosen Werk-
zeuge konnen mehrere Daten wie Arbeits-
aufzeichnungen oder Betriebszeiten aus-
lesen. Obwohl es sich noch in der Entwick-
lung befindet, planen wir, diese Daten im
Rahmen eines IoT-Projekts fiir das Sam-
meln von Schadensregistern bei jeder Ein-

»Um die Bediirfnisse des Markts zu kennen,
setzen wir auf verstarkte Marktforschung.«

deren Entwicklung ebenfalls auf Erfah-
rung und Kundenanforderungen beruht
— Werkzeuge, die leistungsstark, langle-
big und prazise sind. Hikoki hat mit seiner
neuen Multi-Volt-Akku-Generation eine
leistungsstarke 36-Volt-Batterieplattform
entwickelt. Multi Volt bildet die zukunfts-
fahige Plattform fiir weitere leistungsfahi-
ge kabellose Werkzeuge.

Report: Welche Rolle spielt das Inter-
net der Dinge? Wie sehr sind Thre Gerite
vernetzt und welcher Nutzen ergibt sich
daraus?

Morinaga: Wir haben bereits eine
Bluetooth-Verbindung zwischen einigen
kabellosen Kreissidgen und Staubsaugern
implementiert. Damit kann das Ein- und
Ausschalten in beiden Werkzeugen syn-

heit zu verwenden. So erhalten Benutzer
eine einfache Diagnose ihrer Gerite und
kénnen rechtzeitig Wartungsmafinahmen

durchfiihren.

Report: An welchen Produkten und
Dienstleistungen arbeiten Sie aktuell? Wo-
rauf diirfen sich Hikoki-Kunden freuen?

Morinaga: Hikoki wird auch in Zu-
kunft seine Marktforschung weiter stir-
ken, um so Anforderungen in den einzel-
nen Mirkten noch schneller zu identifizie-
ren. Das Ziel ist, aus Bediirfnissen schnel-
ler leistungsfihige Produkte zu entwi-
ckeln. Produkte, aus denen die Erfahrung
spricht. Das umfasst sémtliche Unterneh-
mensbereiche, von der Leitproduktfor-
schung iiber Entwicklung und Design bis
zur Marketingkommunikation. |
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aktuellen Referenzen befragt.

| PLEONA HSG: AUSTRIA CAMPUS

och wahrend der Fertigstellung der Baufelder 5 und 8 — jene
bjekte, die die Bank Austria nach VerauBerung ihrer Wiener
baude angemietet hatte — wurde der Apleona HSG

2017 der Facility Management Auftrag fiir den Austria
ilt. Zusatzlich zu diesen beiden Gebduden umfasst der
itere Gebaudekomplexe am Campus mit einer

e von insgesamt 300.000 m2. Apleona HSG
ischen und dem infrastrukturellen Facility

Facllity Management

Immer mehr Unternehmen erkennen, dass Facility Management mehr
ist als Gebaudereinigung und Bewachungsdienste. Erlaubt ist, was
gefallt. Der Bau & Immobilien Report hat fuUhrende FM-Anbieter nach

Management Allgemeinfldchen beauftragt. Die Betreuung der
Gesamtliegenschaft gestaltete sich fir Apleona HSG von Beginn an
herausfordernd. Denn der operative Geschaftsbetrieb startete,
wahrend auf anderen Baufeldern noch reger Baubetrieb herrschte.
Durch die erfolgreiche Vermietung und den Verkauf einzelner Gebdu-
dekomplexe sowie die in Kiirze plangeméaB erfolgende Gesamtfertig-
stellung des Areals rechnet Apleona aber bald mit einem geregelten
Tagesbetrieb. |

Fotos: PhilippDerganz



Fotos: TGW Logistics Group GmbH

ENGIE: WIENER SECESSION

ie bestehende Kalteversorgungsanlage fir die groBe Ausstellungshalle

Secession war schon etwas in die Jahre gekommen. Die Wartungskosten fur die
Kéltemaschine stiegen standig und auch deren Effizienz entsprach nicht mehr dem
Stand der Technik. Zudem waren die Besucher-Sanitdranlagen nicht behindertenge-
recht eingerichtet und auch die Regelung sowie der Heizungsschaltschrank entspre-
chen nicht den aktuellen Anforderungen. Deshalb wurde die Engie Gebaudetechnik mit
der Modernisierung der gebdudetechnischen Anlagen beauftragt. Dazu zéhlen der
Austausch der Kélteerzeugung, die Erneuerung der Sanitaranlagen, der Pumpen und
der Regelung fiir den Heizungsverteiler inkl. Schaltschrank, der Einbau einer neuen
Liftungsanlage sowie einer Tlrschleieranlage und der Einbau einer Brandrauchverdiin-
nungsanlage flir ein Fluchtstiegenhaus. |

Kunden: Vereinigung bildender Kunstlerlnnen Wiener Secession

Leistungsumfang: Modernisierung der Haustechnik

Vertragsbeginn: Dezember 2017

Vertragsdauer: Juni/Juli 2018

Besonderheiten: Engie verfugt Uber langjahrige Erfahrungen bei der Modernisierung in
denkmalgeschutzten Gebauden

DUSSMANN: TGW LOGISTICS GROUP

B eit Juni 2018 fiihrt Dussmann Service das Betriebsrestau-
rant des international tatigen Intralogistik-Spezialisten TGW
Logistics Group fiir 220 Mitarbeiterlnnen am neuen Standort im
oberdsterreichischen Marchtrenk. Zusatzlich tibernimmt Dussmann
Service die Verantwortung fiir die Einhaltung der rechtlichen
Rahmenbedingungen wie zum Beispiel der Hygienerichtlinien.
Dussmann Service verweist in der Verpflegung fir Kinder und
Jugendliche auf langjahrige Erfahrung und bereitet auch die
Mahlzeiten fir die betriebliche Kinderbetreuung »TGW Zwergen-
nest« zu. Immer mehr Unternehmen setzen wie die TGW Logistics
Group auf die Expertise spezialisierter Dienstleister, um mit
hochwertiger Verpflegung die Attraktivitt fiir ihre Mitarbeiter zu
steigern. Betriebsrestaurants bieten nicht nur eine gesunde
Stdrkung, sondern auch eine »Auszeit« in angenehmer Atmospha-
re, nach der die Mitarbeiter mit frischer Energie an den Arbeits-
platz zurlickkehren. [ |

Kunde: TGW Logistics Group

Leistungsumfang: Verpflegung

Vertragsbeginn: Juni 2018

Vertragsdauer: kKA.

Besonderheiten: Neben den taglich frisch zubereiteten Mittagsmahl-
zeiten umfangreiche weitere Leistungen: Fruhstucksangebot, taglich
wechselndes Bio-Jausen-Angebot mit Bio-Getranken, Bestluickung der
Versorgungsautomaten, Betreuung der Teekuchen, Seminar- und Konfe-
renzbewirtung, Menuservice im Géastecasino. Die Menubestellung erfolgt
unkompliziert und flexibel Uber die intuitiv zu bedienende Necta-App.

HYPO NOE FIRST FACILITY: RIVERGATE

eit 2016 zanlt die HYPO NOE First Facility das Office Center

Rivergate am Wiener Handelskai zu seinen Kunden. Das
Rivergate umfasst rund 50.000 m2 Mietfldche flir Btiros, Shops
und Restaurants und zeichnet sich durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur sowie niedrige Betriebskosten aus. Hochste An-
spruche werden auch an die Gebaudedkologie gestellt, die mit
dem GreenBuilding-Zertifikat der EU sowie dem LEED®-Zertifikat
in Platin gewtirdigt wurde. Die gekriimmte Fassade der groBz(i-
gigen und klar dimensionierten Baukérper sowie die unterschied-
lichen Raumtiefen ermdglichen eine flexible Nutzung des
Gebéudes. Die Leistungen der HYPO NOE First Facility umfassen
dabei das gesamtheitliche technische FM sowie das Management
von infrastrukturellen Dienstleistungen. 2019 konnte aufgrund der
transparenten und qualitativ hochwertigen Dienstleistungserbrin-
gung eine unbefristete Vertragsverlangerung vereinbart werden. Il

Kunde: Objekt Office Center Handelskai Immobilienerrichtungs S.a rl. &
Co OG

Leistungsumfang: gesamtheitliches technisches FM; Management der
infrastrukturellen Dienstleistungen

Vertragsbeginn: 2016 (2019 verlangert)

Vertragsdauer: unbefristet

Besonderheiten: hochste Anspriiche an die Gebaudeodkologie
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IFS — IMMOBILIEN FACILITY SERVICES GMBH: DAS RUSTLER HAUPTQUARTIER

er iber 5.000 m2 groBe Firmenkomplex von

Rustler Immobilien befindet sich im 15. Wiener
Gemeindebezirk, in der Mariahilfer StraBe 196 und der
Lehnergasse 1-3. Auf sechs Stockwerken, die sich
baulich tiber unterschiedliche Ebenen verteilen, arbeiten
rund 250 Mitarbeiter von Rustler Immobilien. Weiters
befinden sich ein Kreditinstitut und eine Rechtsanwalts-
kanzlei in den Raumlichkeiten. Die Gebdude Mariahilfer
StraBe 196 und Lehnergasse 1 sind seit 1967 im Besitz
der Familie Rustler. Des Weiteren wurde die Lehnergasse
3 im Jahr 2008 zugekauft und rundet den Komplex nun
ab. Der Standort im Westen von Wien bietet eine gute
Erreichbarkeit fir Kunden und Lieferanten einerseits und
setzt andererseits mit seinem markanten Firmenlogo ein
deutliches architektonisches Zeichen in der duBeren
Mariahilfer StraBe. [ |

5= 111 8
1= Ml

JBL e =

DRI 8 T
STRABAG PFS:
KURATORIUM FORTUNA

trabag PFS kiimmert sich fir Kuratorium

Fortuna, Entwickler und Betreiber von
Senioren-Wohnanlagen in Osterreich, nicht nur um
Pflegestationen und Wohnungen unterschiedlicher
Betreuungsformen, sondern auch um die 6ffentli-
chen Bereiche der Hauser (z.B. Restaurants,
Terrassen, Gemeinschaftsrdume) und ihre AuBenan-
lagen. Weil die Reinigungskrafte bei der Austibung
ihrer Tétigkeiten sowohl mit dem Pflegepersonal von
Fortuna als auch mit den Seniorinnen und Senioren
selbst in Kontakt kommen, sind Riicksichtnahme,
Kommunikationsfahigkeit und Teamgeist gefragt.
Zusatzlich miissen besonders hohe Hygieneanforde-
rungen berticksichtigt werden. [ |

Kunde: Kuratorium Fortuna, Entwickler und Betreiber von
Senioren-Wohnanlagen

Leistungsumfang: Infrastrukturelle Facility-Management-
Leistungen

Vertragsbeginn: 1993

Vertragsdauer: 2023 (2019 verlangert)

Besonderheiten: Mit Fortuna arbeitet die Strabag seit
Jahren auflerst professionell und partnerschaftlich
zusammen. Und weil die Anforderungen an
Reinigungsdienste in dieser Assetklasse besonders

hoch sind, freut sich die Strabag, dass sie mit einem
angepassten Angebot die Vertragslaufzeit verlangerm
konnte.

Kunde: Rustler Immobilien
Leistungsumfang: Aufzugsmanagement,
Objektsicherheitsuberprufungen ONORM
B1300/1301, Energieausweisberechnung
Vertragsbeginn: 2016

Vertragsdauer: unbefristet
Besonderheiten: Aufgrund der beson-
deren architektonischen Komplexitat des
Areals ist die Leistungserbringung fur die
Fa. IFS besonders herausfordernd

IMMOVEMENT MANAGEMENT CONSULTING
GMBH: TABAK FABRIK LINZ

E Ur die Bodner Gruppe begleitet immovement aktuell den Neubau 3 der
Linzer Tabak Fabrik. Auf einer BruttogeschoBflache von ca. 46.000 m?2
oberirdisch und 18.000 m2 unterirdisch sind multifunktionale Nutzungen wie
Hotel, Biiros, Wohnen, Schule, Kindergarten, Handel etc. geplant. Immovement
begleitet das Projekt bereits ab der Vorentwurfsphase, wo sdmtliche logistischen
und bewirtschaftungsrelevanten Prozesse durchgespielt und mit zu erwartenden
Lebenszykluskosten hinterlegt werden. Diese Herangehensweise liefert eine
ganzheitliche Betrachtung und beeinflusst bzw. sichert Planungsentscheidung
ab. Dariiber hinaus soll tiber die festzulegende (ibergeordnete Betriebsstrategie
ein Betriebsfiihrungskonzept den Umfang, den Sourcing-Grad und die betrieb-
lichen Schnittstellen in Verbindung mit den geplanten Nutzungen kldren und
festschreiben. Auf Basis des vorliegenden Planungsstandes und des definierten
bendtigten Leistungsumfanges der Facility-Service-Leistungen erfolgt eine
Berechnung der zu erwartenden Betriebskosten nach den unterschiedlichen
Nutzungsarten und deren Aktualisierung wéahrend des weiteren Planungspro-
76sses. |

Kunde: Bodner Gruppe, Neubau 3 in der Tabak Fabrik Linz

Leistungsumfang: Noch zu definieren

Vertragsbeginn: Mai 2019 in der Vorentwurfsphase des Projektes

Vertragsdauer: Q2 2020 (Betriebskostenverrechnungsmodell)

Besonderheiten: Immovement begleitet das Projekt bereits ab der Vorentwurfsphase,
wo samtliche logistischen und bewirtschaftungsrelevanten Prozesse durchgespielt und
mit zu erwartenden Lebenszykluskosten hinterlegt werden

Fotos: IFS, Zechner-expressiv
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PORREAL:
W3 - CENTER
WIEN MITTE

m as Objekt W3 oder
»Center Wien
Mitte« ist das Kino- und
Erlebniszentrum im 3.
Wiener Gemeindebezirk. Direkt (iber dem Bahnhof Wien Mitte gelegen,
bieten insgesamt zehn Kinoséle sowie Entertainment, Shopping und
Gastronomie Spaf und Unterhaltung flir Jung und Alt. Seit Eroffnung des
Centers im Jahr 2000 ist die PORREAL fir das technische und infrastruktu-
relle Facility Management im Objekt verantwortlich. Ebenso stellen das
Energiemanagement sowie Sicherheitsdienstleistungen einen wesentlichen
Bestandteil des Gebdudemanagements dar.

Um die Nutzerzufriedenheit und das Kundenwohl im gesamten Objekt
jederzeit garantieren zu konnen, steht die gute Zusammenarbeit mit dem
Kino-Betriebsflihrungsteam sowie den Mietern der Retail- und Gastroflé-
chen im Mittelpunkt. [ |

Kunde: W3 Errichtungs- und Betriebs-Aktiengesellschaft
Leistungsumfang: Technische und infrastrukturelle Facility Services
Vertragsbeginn: 2000

Vertragsdauer: laufend

Besonderheiten: Hoch frequentiert aufgrund des Zugangs zum Bahnnetz,
GroRveranstaltungen (Kinopremieren, Lesungen, etc.)

WISAG: EURAMCO ASSET GMBH

B eit Juli 2016 verantwortet die WISAG Gebadudetechnik die Liegen-
schaft der Euramco Asset GmbH in der Wiener ShuttleworthstraBe
mit insgesamt 58.458 m2. Dazu zéhlen neben Parkdeck, Griinanlagen,
Gehwegen und Zufahrt vor allem die vier selbststéndigen Bauteile inkl.
Dachfldchen, die von mehreren Mietern genutzt werden. Der FM-Dienstleis-
ter ibernimmt in der Liegenschaft neben Reinigungs- und Sicherheitsleis-
tungen auch die Bedienung der technischen Anlagen und der Gebaudeleit-
technik, den Brandschutz und das Evakuierungsmanagement sowie das
Storfallmanagement mit Abwicklung und Beseitigung. Durch das breite Netz
an Mitarbeitern kann die WISAG hier flexibel und rasch reagieren. Die hohe
Transparenz in der Datenerfassung erméglicht es der WISAG, den
nachhaltigen und umweltfreundlichen Betrieb der Gebdude und der
haustechnischen Anlagen sicherzustellen. |

Kunde: Hausverwaltung Magic Square
Immuobilien

Leistungsumfang: Betrieb, Wartung
und Instandhaltung aller zentralen
technischen Anlagen, Brandschutzver-
antwortung, aktive Betriebskostenop-
timierung, Garten- und Winterdienst,
Unterhalts- und Sonderreinigung und
ein Portierdienst mit néchtlichem
Streifendienst

Vertragsbeginn: Juli 2016
Vertragsdauer: laufend
Besonderheiten: Bei der Errichtung ei-
nes neuen Objekts wurde fur den beste-
henden Mieter im angrenzenden Objekt
eine weitere Produktionsstatte errichtet
Die gesamte Energieversorgung,
Brandmeldetechnik, Fernwarmestation
und Sicherheitsbeleuchtung in zwel
Objekten wurden ebenfalls ereuert

Advicum Branchen-Analyse:

Marktkonzentration im Facility Management
schreitet voran

»GroBere Marktteilnehmer wollen durch
gezielte Zuk&ufe ihre Marktstellung fes-
tigen und als One-stop-shop strategisch
ausbauens, erklart Michael Smutny von
Advicum.

Il WIE KAUM EINE andere Branche in
Osterreich ist der Mark fiir Dienstleis-
tungen rund um die Immobilie in den
letzten Jahren in Bewegung geraten.
Ein Marktwachstum von jahrlich vier bis
flinf Prozent ist mittlerweile Standard,
schon heuer soll erstmals die Sechs-
Milliarden Euro-Marke geknackt werden. Der Anteil
externer Services nimmt dabei erheblich zu und liegt
bereits bei 58 Prozent. »Im heute noch sehr heterogenen
osterreichischen Markt der Facility Services, der durch
eine Vielzahl von kleinen und kleinsten Markiteiinehmern
charakterisiert ist, lasst sich eine zunehmende Markt-
konzentration erkennen«, berichtet Advicum Finanzex-
perte Michael Smutny. GroBere Marktteilnehmer wollen
durch gezielte Zukéufe ihre Marktstellung festigen und
als One-stop-shop strategisch ausbauen. Anorganisches
Marktwachstum durch gezielten Unternehmenserwerb
gilt als Gebot der Stunde.

M GUTE ZEITEN FUR UNTERNEHMENSZUKAUFE: Dariiber
hinaus werden professionelle Immobilienbestandshalter
immer anspruchsvoller beziiglich der Wahl eines qualitats-
vollen Dienstleisters, wie die Advicum Analyse betont. Die
Teilnahme an entsprechenden Ausschreibungen bleibe ty-
pischerweise nur den »groBen Spielern« vorbehalten — ein
weiterer Faktor und zusétzlicher Treiber der Marktkonzent-
ration. »Und schlieBlich schafft die aktuelle Zinslandschaft,
in der Finanzierungen zu teilweise sehr attraktiven Kondi-
tionen bereitgestellt werden, einen idealen Nahrboden fiir
Unternehmenszukéufe«, heiBt es in der Branchenstudie.

Der kommerzielle Erfolg einer solchen Expansions-
strategie hiangt eng mit einer ganzen Reihe von Faktoren
zusammen: Neben der richtigen Einschatzung des spe-
zifischen Marktbereiches ist eine detaillierte strategische
Vorbereitung mit fundierter Unternehmensanalyse und
Unternehmensbewertung (Due-Diligence-Prozess) von
besonderer Bedeutung. SchlieBlich gilt es die passende
Transaktionsvariante zu wahlen und eine entsprechende
Preisgestaltung vorzunehmen, die sich an Erfolgs- und
Plankennzahlen des Zielunternehmens orientiert.

Nach erfolgreichem Transaktionsabschluss ist der wirt-
schaftliche Erfolg aber langst nicht eingefahren. Ab diesem
Zeitpunkt steht Integration nach innen und Kommunikation
nach auBen im Fokus. »Die Erfahrung zeigt, dass am Ende
auch der Faktor Mensch eine entscheidende Rolle spieltx,
betont Advicum-Experte Smutny. Das gute Zusammenspiel
zwischen dem Management des Erwerbsunternehmens
und den oftmals noch fiir [angere Zeit im Unternehmen
verbleibenden »alten« Eigentiimern ist ein entscheidender
Baustein einer erfolgreichen Akquisition im Facility-Servi-
ces-Bereich.

WWW.REPORT.AT 06 - 2019

57




58

ACO

Beste Baustoff-
industrie 2019

Auch dieses Jahr hat der
Verband der Baustoff-
héandler Osterreichs beim
VBO-Empfang die Besten
der Branche geehrt. Uber
die Auszeichnung zum
Gesamtsieger »Beste
Baustoffindustrie 2019«
freut sich ACO.

8 OBaustoffhéndIer haben
59 Unternehmen in
elf Kategorien, darunter u.a.
Warenverfligharkeit, Liefer-
termintreue und erzielbare
Handelsspanne, bewertet —
doppeltem Erfolg flir ACO
Osterreich. Mit 93,1 Prozent
ist ACO heuer nicht nur zum
flinften Mal Sieger im Cluster
Tiefbau/Galabau, sondern wur-
de als beste Baustoffindustrie
2019 zum Gesamtsieger unter
allen Industrien gekirt. »Uber
die erstmalige Auszeichnung
zur besten Baustoffindustrie
2019 und damit zum Gesamt-
sieger der VBO-Umfrage freuen
wir uns dieses Jahr besonders!
Unsere gesamte Mannschaft
von ACO Osterreich ist ein
Teil dieser auBerordentlichen
Leistung, sagt Ernst Strasser,
Geschaftsfiihrer von ACO
Osterreich. [ ]

mit

VBO-Prasident Ewald Kronheim
mit ACO Geschaftsfiihrer Ernst
Strasser.
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Gemeinsam mit zahlrei-
chen prominenten Gas-
ten feierte Wienerberger-
Vorstand Heimo Scheuch
den 200. Geburtstag des
Weltmarktfiihrers.

Hohe Auszeichnung

Rund 2.000 Gaste stieBen gemeinsam mit den Wiener-
berger AG-Vorstanden Heimo Scheuch, Willy van Riet
und Solveig Menard-Galli sowie Wienerberger Oster-
reich-Geschiftsfiihrer Mike Bucher und Pipelife Aust-
ria-Geschaftsfiihrer Franz Grabner auf das 200-jdhrige
Griindungsjubildum an. Piinktlich zum runden Geburts-
tag wurde Wienerberger zudem als bester Arbeitgeber
ausgezeichnet.

. as 1819 als kleine Ziegelmanufaktur im Siiden Wiens

begann, ist mittlerweile zum Weltmarktfiihrer und in-

ternationalen Baustoffkonzern herangewachsen. An-
lasslich dieses 200-jahrigen Jubildums lud Wienerberger Ge-
schiftspartner, prominente Géste und Mitarbeiter in die
Wiener St. Marx-Halle zur groBen Gala-Feier. Rund 2.000 Gés-
te genossen einen Abend voller musikalischer Highlights und
Auftritte der Kiinstler Wolfgang Ambros und der beiden Ama-
deus Music Award 2019-Gewinner Norbert Schneider und Ina
Regen. Burgschauspieler Peter MatiX! fiihrte im Rahmen eines
Riickblickes durch die Geschichte des weltweit erfolgreichen
Konzerns.
Einen weiteren Grund zum Feiern hat die Wienerberger Oster-
reich Gmbh. Vom Wirtschaftsmagazin trend, dem Arbeiterge-
ber-Bewertungsportal kununu und dem Statistik-Portal Sta-
tista wurde Wienerberger in der Kategorie »Herstellung und
Verarbeitung von Werk- und Baustoffen« zum besten Arbeit-
geber gewahlt. »Wir sind sehr stolz {iber diese Auszeichnung,
die unsere Bemiihungen mit und um unsere Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter bestatigt. Gleichzeitig sehen wir sie auch als
Ansporn, als Arbeitgeber noch attraktiver zu werden und neue
Talente zu begeistern«, so Geschéftsfiihrer Mike Bucher. Ml

LAFARGE

125 Jahre
Zementwerk
Mannersdorf

Im Jahr 1894 erfolgte
der Startschuss fiir die
Zementproduktion in
Mannersdorf. Heute ist
das Lafarge Zementwerk
Mannersdorf ein wich-
tiger Industriepartner
sowie bedeutender Ar-
beitgeber und Ausbildner
in der Region. Das runde
Jubildum wurde mit ei-
nem Tag der offenen Tiir
gefeiert.

as Zementwerk Manners-

dorf wurde vor 125 Jahren
von den Gebriidern Leube
gegriindet. Ausschlaggebend
flr den neuen Standort waren
die regionalen Rohstoffquellen
wie Kalkstein und Tegel. Eine
gute Eisenbahnanbindung und
der nahegelegene Absatzmarkt
Wien sorgten rasch flr einen
wirtschaftlichen Aufschwung.
Heute ist das Zementwerk in
Mannersdorf, das 1905 von
Perlmooser und 1997 schlieB-
lich von Lafarge Gibernommen
wurde, das modernste Zement-
werk Osterreichs. Zement aus
Mannersdorf findet sich seit
125 Jahren in bedeutenden
Bauwerken wie dem neuen
Hauptbahnhof in Wien, der
Seestadt Aspern oder dem
Semmering-Basistunnel.

Dieses runde Jubildum

feierte Lafarge mit einem Tag
der offenen Tiir. Rund 700
Gaste nutzten die Moglichkeit,
das Zementwerk von innen zu
bestaunen oder vom Bummel-
zug aus das Firmengeldnde zu
erkunden. Ein buntes Kinder-
programm und Musik rundeten
die Nachmittagsaktivitdten ab.
Am Abend wurde mit Kunden,
Partnern, der Lokalpolitik und
300 Gésten weitergefeiert. W

Fotos: Pflueg, Wienerberger



Foto:Murexin, Weber

Exklusive Appartements und hippes Hotel

Mit zahlreichen Produkten von Murexin wurden die umfangreichen Fliesenverlegearbeiten in den
Parkapartments am Belvedere und im Hotel ANdAZ Vienna Am Belvedere von der HB Fliesen Gmbh

ausgefiihrt.

Insgesamt verlegte das Team von
HB Fliesen in den Parkapartments
Belvedere und im Hotel Andaz
Vienna rund 24.000 Quadratmeter
Fliesen.

~

ie grofite Herausforderung war ne-
A _Jben der immensen Flichenleistung
von insgesamt rund 24.000 Quadratme-
tern die geforderte hohe Qualitit der Ver-
fliesung sowohl im Hotel als auch in den
Wohnanlagen. Beispielsweise wurden Ma-
trix-Mosaike und hochwertige Grof3for-
matfliesen verlegt. »Die Logistik, um die
Arbeiten in den funf Tiirmen mit bis zu 19
Stockwerken reibungslos durchfiithren zu
koénnen, war nicht einfach zu bewerkstel-
ligen. Zu Spitzenzeiten hatten wir bis zu 40
Personen auf der Baustelle und fiinf Per-

sonen im Biiro fiir das Projekt gebundenc,
berichtet Projektleiter Hubert Ledersteger.
Bewihrt hat sich auch bei diesem Projekt
die langjdhrige Partnerschaft mit Murexin
GmbH. »Rasche Materialbereitstellung
und flexible Lieferungen waren unser Bei-
trag zum Gelingen des Projekts«, weifs Mu-
rexin-Vertriebsleiter Peter Reischer.

Die Bauwerksabdichung auf insgesamt
rund 5.000 m? Rohboden wurde mit der
Dickbeschichtung 2K PS ausgefiihrt. Fiir
die Abdichtung auf dem Estrich bzw. auf
den Winden wurde die Flissigfolie 1 KS

Zehn Jahre Aquabalance

Vor zehn Jahren hat Saint-Gobain Weber mit Aquabalance (weberpas

topdry) den ersten Fassadenputz entwickelt, der die Feuchtigkeit umwelt-
freundlich reguliert, anstatt sie chemisch zu bekdampfen. Die mit mehreren
Umweltpreisen ausgezeichneten Putze bleiben auch nach Jahren in Farbe

und Form unverandert schon.

bzw. die Profi Dichtfolie Schnell Maximo
PSM 1K verarbeitet und zuvor mit Tiefen-
grund LF 1 grundiert. Als Fliesenkleber
kamen Mureflex MFK 45 und Schnellflex
Klebemortel Weifs SFK 81 zum Einsatz.
Das Mosaik wurde mit Fugenmortel Ep-
oxy FMY 90 im entsprechenden Farbton
verklebt und verfugt. Alle anderen Fliesen-
flichen verfugte das Team von HB Fliesen
mit Flexfuge Profi FX 65 und Fugenmortel
Extrem FME 80. Dehn- und Anschlussfu-
gen wurden mit Sanitérsilikon Profi SIL 65
ausgebildet. |

jetzt immer stirker in das
Bewusstsein der Offentlich-
keit.

Die AquaBalance Techno-
logie von Weber bietet neben
den Umweltvorteilen auch
dsthetischen Vorteile. Denn
das physikalische Wirkprin-

ie innovativen Aqua-

balance Putze [6sen die
vorrangig hydrophoben Be-
schichtungen ab, die zwar ein
rasches Abperlen von Was-
sertropfen fordern, jedoch in
den Vertiefungen des Putzes
zuriickbleiben konnen. Die-
se feuchten Stellen begiin-

zip der kapillaren Feuchtig-
keitsaufnahme und -abga-
be verindert sich auch nach
Jahren nicht. Es funktioniert
sogar iber die gesamte Le-
benszeit der Fassade. »Fiir
Bauherren rechnen sich un-
sere umweltfreundlichen Al-
ternativen, da die Fassaden
seltener erneuert werden

stigen die Bildung von Algen
und Pilzen.

Um das zu vermeiden,
werden abperlenden Putzen
hiufig biozide Filmkonser-
vierungsmittel, also um-
welt- und gesundheitsscha-

-~ 3 ‘
Fiir die Entwicklung des innovativen Oberputz-Systems weberpas
topdry wurde Saint-Gobain Weber Terranova mit dem Umweltpreis
2010 der Stadt Wien ausgezeichnet.
digende Substanzen hinzuge-
fiigt. Die Biozid-Belastung der
Fliisse und Gewisser fiihrt zu

einem Umweltproblem. Dass
dafiir auch die Fassadenputze
mitverantwortlich sind, riickt

miissenc, erklirt David Las-
selsberger, Marketing- und
Vertriebsleiter bei Saint-Go-
bain Weber Terranova Oster-
reich. »Fachbetrieben wer-
den unangenehme Reklama-
tionen erspart.« |
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Gerald Brandstétter (Fa. Alchlnger) Johann Fischer (Projektleiter RINGER), Thomas Ringer, BH Martin Gschwandtner EU Abgeordnete Angelika
Winzig, Peter Rungger (GF RINGER), Peter Ringer, Markus Ringer, Franz Ringer und Philipp Ringer beim Spatenstich fiir die neue Produktions-
und Lagerhalle.

RINGER investiert 5 Millionen in Ausbau

Spatenstich bei der RINGER GmbH in Regau. Der Geriist- und
Schalungsproduzent investiert fiinf Millionen Euro in die Errich-
tung einer neuen Produktions- und Lagerhalle mit dsterreichweit
neuartiger Schalungsreinigungsanlage am Mutterstandort.

te Lieferfihigkeit garantieren zu konnen.
Auflerdem ermoglicht der Neubau eine
Optimierung des gesamten Logistikkon-
zepts am Standort Regau. »Mit der neu-

den Anforderungen unserer Kunden zeit-

en, vollautomatischen Schalungsreini-
gungsanlage betreten wir dsterreichweit

INGER reagiert damit auf eine
Knhaltend starke Nachfrage nach
chalungsprodukten aus dem In-

und Ausland. 2018 war mit iiber 40 Mil-
lionen Euro Umsatz das erfolgreichste
Geschiftsjahr der 75-jahrigen Unterneh-
mensgeschichte des obergsterreichischen
Familienbetriebes. »Mit dem Ausbau be-
gegnen wir dem starken Wachstum im
Schalungsbereich, um auch in Zukunft

nah und in gewohnter Qualitdt nachkom-
men zu konnenc, so Geschiftsfithrer Pe-
ter Rungger. Durch den Neubau der rund
5.000 m2 groflen Produktions- und Lager-
halle werden am Betriebsgeldnde Lagerka-
pazititen frei. Diese ben6tigt Ringer ne-
ben den bereits vorhandenen finf Auflen-
lagern in ganz Osterreich, um auch wei-
terhin Versorgungssicherheit und promp-

Neuland«, so Rungger, »eine derartige
Anlage kommt bisher noch nirgends zum
Einsatz.« RINGER konnte in den vergan-
genen Jahren nicht nur die Umsatzzahlen
stetig steigern, auch der Mitarbeiterstand
konnte um tiber 20 % auf derzeit 130 Mit-
arbeiter erhoht werden. Damit zahlt die
RINGER GmbH zu den grofiten Arbeit-
gebern im Bezirk Vocklabruck. |

Die nachste Generation der Fassadenputze

Satte Gelbnuancen, Salbeigriin oder lebhafte Korallentdne: Die Trendfarben 2019 strotzen nur so vor
Lebendigkeit. Mit StarTop, einer neuen Generation von Premiumputzen und -farben, bietet Baumit
tiber 100 zusatzliche Farbtone in Silikonqualitat.

Der Premium-Fassaden-
putz Baumit StarTop
ist mit einem neuen Fiillstoff
ausgestattet, der wie eine Ko-
ralle tber eine sehr grofle
Oberfliche und damit tausen-
de winzige Hohlrdume, Po-
ren und Vertiefungen verfiigt.
Genutzt wird das hydrophil-
hydrophobe Wirkprinzip zur
Reduktion von Oberflichen-
verschmutzung. Die hydro-
philen, wasseranziehenden
Eigenschaften bewirken ei-
ne schnelle und groflziigige
Verteilung von aufliegender
Feuchtigkeit. Gleichzeitig
sorgt die feine Mikrostruk-
tur fiir eine besonders rasche
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Trocknung. Die hydrophobe,
also wasserabstoflende Struk-
tur an der Oberfliche funkti-
oniert wie eine effektive Drai-
nage. Die Kombination ab-
perlender Regentropfen und
Aufnahme von Feuchtigkeit
bei Tau bewirkt eine rasche
Riicktrocknung der Oberfli-
che,den sogenannten Drypor-
Effekt. Dieser hilt Verschmut-
zungen von der Fassade fern
und bietet einen erhéhten
Schutz vor Algen und Pilzen.
Baumit StarTop gibt es
in iiber 100 Farbtonen in Si-
likonqualitdt. Damit setzt
Baumit die Farbtrends an der
Fassade. |

StarTop im Vergleich
0

== Standard Kunstharzputz
=== Standard Silikonputz
=== StarTop
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StarTop im Vergleich: 100 % hohere Wasserabgabe als ein
Standard-Kunstharzputz und 66 % hohere Wasserabgabe als ein
Standard-Silikonputz.

Fotos: Ringer
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Die besten Nachwuchskrafte

Am Lehrbauhof Ost der BAUAkademie Wien in Guntramsdorf hat die Landesinnung Bau und der
Fachverband der Bauindustrie die besten Jungmaurer und Jungschalungsbauer ausgezeichnet. Je
zweimal auf den beiden Podien vertreten sind die Porr, Habau und Leyrer+Graf.

Die besten Jungmaurer undJungschalungsbauer kommen von Porr, abau und Leyrer+Graf.

ie Anwesenheit von Politikvertretern

wie der Abgeordneten zum Natio-
nalrat und Spartenobfrau Gewerbe und
Handwerk der WKW Maria Smodics-
Neumann sowie Bundesritin Marlene
Zeidler-Beck zeigte ebenso wie die Pri-
senz des Landesinnungsmeister Dr. Rai-
ner Pawlick und Karl Froschl vom Fach-
verband der Bauindustrie den hohen Stel-
lenwert der Ausbildung im Bauwesen.

>> DigitaleLehre <<
Die aktuellen und kommenden Jahr-
ginge werden ihren Vorgingern in Be-

far die letzte Ruhestatte

Im Norden Taiwans wird der Friedhof ChinPaoSan um mehrere Gebaude erweitert. Das ar-
chitektonisch bemerkenswerteste Element ist dabei der Oceanic Pavillon, der Wasserbassins
mit monumentalen, halb angeschnittenen Kugelfidchen kombiniert. Fiir die auBergewéhnliche

zug auf die Ausbildung bereits ein paar
Schritte voraus sein. Denn auch die Bau-
Lehre wird zunehmend digital. Ab heuer
erhalten alle Lehrlinge schon im 2. Lehr-
jahr gratis ein Tablet, um sich optimal und
zeitgemifd auf die Lehrabschlusspriifung
vorzubereiten — Internet-Zugang und
vorinstallierte e-learning-Programme
inklusive. Lern-Videos, Online-Trainings
und Wissens-Checks stehen auf einer In-
ternet-Plattform zur Verfiigung, mit de-
ren Hilfe der Nachwuchs die Lehrinhalte
aus BAUAkademie, Lehrbetrieb und Be-
rufsschule festigen kann. Mit der »Bau-

Form der Kugeln kommen Schalungslésungen von Doka zum Einsatz.

Die Sieger 2019

Ml Die besten Jungmaurer

1. Platz: Manuel Soffried, Leyrer + Graf
Bau GmbH.

2. Platz: Josef Johann Léffler, Habau
Hoch- und Tiefbau GmbH.

3. Platz: Christoph Oberwinkler, Porr
Bau GmbH.

M Die besten Jungschalungsbauer

1. Platz: David Friedl und Lukas Ritzber-
ger, Habau Hoch- und TiefbaugesmbH.
2. Platz: Nicolas Brauchart und Markus
Widl, Porr Bau GmbH.

3. Platz: David Breiteneder und Lorenz
Kunes, Leyrer + Graf Bau GmbH.

lehre 2020« schlieflich hilt die Digitali-
sierung vollends Einzug in die Ausbildung
der heimischen Fachkrifte. Vermessungs-
arbeiten mit digitalem Equipment steht
ebenso auf dem Lehrplan wie Building
Information Modeling. ]
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oka liefert die Schalungssysteme und

Dienstleistungen von Projektmanagement
liber Logistik bis hin zu Richtmeister vor Ort. Bei
den Systemen kommen unter anderem die Tra-
gerschalung Top 50, die Rahmenschalung Fra-
max Xlife und die Trager- Deckenschalung Dokaf-
lex zum Einsatz. Fiir die speziellen Kugelformen

werden maBgeschneiderte Sonderschalungen
vom Doka-Fertigservice verwendet.

Grundlage der Schalungsplanung ist ein 3D-
CAD Modell. Dieses Modell ist die Basis fiir alle
weiteren Planungs- Fertigungs- und Ausfiih-
rungsschritte auf der Baustelle. Anima
tionen und fotorealistische Bilder

aus diesem Modell machen
komplizierte  Konstruktionen
besser verstandlich und Pro- |
jektabldufe transparent.
Bereits vor der Scha-
lungs-Planung ist die &

Abstimmung mit dem Doka-Fertigservice wesent-
lich und an Hand des 3D-Modells leichter maglich.
Dazu gehoren Themen wie Formholzausrichtung,
Schalhautaufbau, und Montagemdglichkeit. Fir
die Schalung beliebiger 3D-Formen wurde eigens
ein Stecksystem von Doka konzipiert. Formholzer,
als Stecksystem gefertigt, liefern die Basis der
beliebig gekrimmten 3D-Schalungsoberflache.
Die Geometrie-Daten der Formholzer werden im
Doka-Fertigservice direkt in die CNC-Frasmaschi-
nen Ubernommen. Das Stecksystem verbindet
die Formholzer schnell und formschliissig.
Dadurch kann eine effizientere Fer-

tigung und eine schnelle Montage

durch geringere SchulungsmaB-

nahmen gewahrleistet werden.

Die speziellen Schalungskomponenten

-—mm my fiir die Kugelelemente werden mittels

A AR

3D-Software geplant und im Doka-
.. Fertigservice produziert.
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WAS MEINUNG IST UND WER POSITION BEZIEHT

grmirmeriiar

»Kann nicht klagen«

Trifft man einen alten Bekannten auf der Straf3e, so lautet die etwas ausweichende
Antwort auf die Frage nach dem Wohlbefinden haufig: »lch kann nicht klagen.« Das
gilt fur alle Menschen mit Ausnahme einer Gattung: den Rechtsanwalten. Deren
Antwort »Ich kann nicht klagen« kame einem Offenbarungseid gleich, weil damit
augenscheinlich nicht personliches Wohlbefinden signalisiert wird, sondern berufli-
ches Versagen. Damit diese Schlussfolgerung nicht auch bei der Beratung von Bau-
projekten zutrifft, braucht es Alternativen zum Einheitspreisvertrag.

»Die Praxis zeigt,
dass faire Vertrage
funktionieren.«

Stephan Heid
Rechtsanwalt
Heid und Partner
Rechtsanwailte

n der Regel verdienen Rechtsanwilte
n ihr Geld mit Streitigkeiten. Muss daher

ein Rechtsanwalt immer den »Bihédn-
der« auspacken, um seinen Mandanten (Bau-
herren, ausfithrendes Unternehmen, Planer, Pro-
jektsteuerer etc.) wirtschaftlich erfolgreich zu
vertreten? Beiklassischer Projektabwicklunglau-
tet die Antwort zumeist »Ja«, weil die gewerks-
weise Vergabe im Einheitspreisvertrag an den
Billigstbieter in vielen Fillen zu den sattsam be-
kannten Folgen Preisdumping — Claim-Manage-
ment — Anti-Claim-Management fihrt. Nattir-
lich kann auch im klassischen Modell unter Ein-
haltung von Terminen, Kosten und Qualititen
gebaut werden, nur bestirkt das Modell diese
Ziele nicht aus sich heraus, lebt es doch vom In-
teressen- gegensatz: Der Bauherr will moglichst
glinstig bauen, daher schickt er die Unternehmen
in einen harten Preiswettbewerb, diese revan-
chieren sich mit unterpreisigen, manchmal auch
spekulativen, Angeboten und arbeiten daran, aus
einem unauskdmmlichen Preis itber Nachtrags-
forderungen einen auskdmmlichen Preis zu ge-
nerieren. »Actio est reactio« heif3t die Devise am
Bau und der Streitanwalt freut sich, weil er die
Position des jeweiligen Mandanten »schlagkrif-
tig« vertreten darf. Und das kostet echtes Geld,
gilt es sich doch zuerst durch meterdicke Baudo-
kumentationen und Korrespondenzakten zu ar-
beiten, um eine Erstindikation der Erfolgschan-
cen fiir jenen Prozess zu erstatten, der sodann
durch umfangreiche Beweisaufnahmen und —als
Konigsdisziplin das Sachverstindigengutachten
— eine Art ewige Rente, zumindest ein betricht-
liches Honorar iiber Wochen, Monate, Jahre (?)
garantiert. Hier wird geklagt und manchmal
auch »widergeklagt«, sodass der Anwalt auf die
Frage seines Bekannten auf der Strafle mit »Ich
kann nicht klagen — was die Zahl meiner Klagen
betrifft« antworten sollte.
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>>Esgibt Alternativen <<

Das alles miisste nicht sein — zumindest nicht
immer: Mehr und mehr ereilt nimlich auch den
Bauanwalt der Ruf aus der Praxis nach der Verfas-
sung »fairer Vertrage«, nach Formulierung »aus-
gewogener Vertragsklauseln«, also nach »wert-
schitzendem Umgang auf Augenh6he«. Und lisst
man dem Juristen noch mehr Raum fiir Fantasie,
dann ist sogar von »partnerschaftlichen Model-
len« die Rede. Hier beginnt die wahre Leidenschaft
des Verfassers dieser Zeilen. Es ist nimlich auch fiir
den Rechtsanwalt meist erfiillender, sich den Kopf
dariiber zu zerbrechen, wie ein gemeinsames Un-
ternehmen auf Zeit vertraglich stabilisiert wird.
Das beginnt beim Vergiitungsmodell mit Anreiz-
charakter, sprich Bonus bei Zielerreichung, geht
tiber die gemeinsame Tragung von Risiken nach
jeweiliger Beherrschbarkeit und endet im Aufbau
einer schlanken, aber effizienten Entscheidungs-
und Streitschlichtungsorganisation. Manchmal
helfen vorhandene Vertragsstandards (zB die
»Partnerschaftssitzungen« aus der ONORM B
2118),zumeist bewegt man sich aber auf Neuland.

>>DieModelle funktionieren <<

Wie unsere ersten Erfahrungen beim Allianz-
vertrag zum Gemeinschaftskraftwerk Inn der TI-
WAG zeigen (siche die Berichterstattung im Bau
& Immobilien Report, Ausgaben 4 und 5), funkti-
onieren die Modelle auch in der Praxis. Auftrag-
geber und Auftragnehmer loben die Motivation
zum gemeinsamen Losen von technisch schwieri-
gen Situationen und den verminderten Zwang zur
Dokumentation von moglichen Streitszenarien.
Man konnte die positiven Stimmen dahingehend
zusammenfassen, dass »Bauen mit Handschlags-
qualitit 2.0« spiirbar wird.

Und was macht der Bauanwalt in dieser neu-
en Welt des partnerschaftlichen Bauens? Er griif3t
mit: »Alles bestens — muss nicht klagen.« |

Foto: beigestellt



Die Fachmedien des Report Verlag informieren:

IFES-Studie:

Worauf
Entscheidungstrager
vertrauen

Fachmedien haben bei Osterreichs Ent-
scheidungstragern einen ausgezeichne-
ten Ruf. Sie dienen als seridose Informati-
onsquelle, zeigen aktuelle Trends auf und
liefern Unterstutzung bei Investitionsent-
scheidungen. Zu diesem Ergebnis kommt
eine Studie des Instituts fiir empirische
Sozialforschung IFES.

Fachzeitschriften sind fiir Osterreichs Entscheider
eine wesentliche Informationsquelle. Zu diesem
Ergebnis kommt eine aktuelle Studie des renom-
mierten Instituts fir empirische Sozialforschung
(IFES) im Auftrag des Osterreichischen Zeitschrif-
ten- und Fachmedienverbands 0ZV. Fachmedien
halten Entscheider ber aktuelle Entwicklungen
der Branche auf dem Laufenden (96 Prozent) und
werden fiir ihre ausfiihrliche Berichterstattung und
Hintergrundinformationen geschatzt (88 Prozent).
Flir 63 Prozent sind Fachmedien flir die kontinu-
ierliche Information Uber Produkte und Anbieter
wichtig. 49 Prozent der Entscheider setzen bei
bedeutenden Investitionsentscheidungen auf In-
formationen aus Fachmedien. Sie liefern laut den
Entscheidern Impulse fir Kaufentscheidungen (62
Prozent), zeigen Neuheiten, Trends und Marktent-
wicklungen (91 Prozent), werden als glaubwiirdige
Quellen, die neutrale und seriése Informationen
liefern (61 Prozent), wahrgenommen, schaffen
Markttransparenz (57 Prozent) und stérken die ei-
gene Fachkompetenz (65 Prozent).

Zur Studie: Die Grundgesamtheit der Studie sind 350.000 Ent-
scheidungstrager aus der Privat- und Gemeinwirtschaft. Mit einer
reprasentativen Stichprobe von 500 Entscheidungstrédgern wurden im
Friihjahr 2018 telefonische Interviews durchgefiihrt.

Welche der folgenden Informationsquellen haben
Entscheider in den letzten zwolf Monaten aus
beruflichen Griinden genutzt?

Fachzeitschriften Print & digital 95 %
Gedruckte Fachzeitschriften 92 %
Digitale Angebote von Unternehmen 80 %
Gedruckte Kundenzeitschriften von Unternehmen 70 %
Digitale Angebote von Fachzeitschriften 69 %
Veranstaltungen 60 %
AuBendienst-/Vertreterbesuche 57 %
Fachmessen 48 %

Quelle: IFES Fachzeitschriften-Entscheiderstudie 2018

Informationsquellen, die Neuheiten, Trends und
Marktentwicklungen aufzeigen

Fachzeitschriften Print & digital 91 %
Gedruckte Fachzeitschriften 78 %
Digitale Angebote von Fachzeitschriften 77 %
Fachmessen 74 %
Veranstaltungen 1%
Digitale Angebote von Unternehmen 64 %
Kundenzeitschriften von Unternehmen 61 %
AuBendienst- und Vertreterbesuche 58 %

Quelle: IFES Fachzeitschriften-Entscheiderstudie 2018

Fachmedien...

... Nutze ich, um ber aktuelle Entwicklungen der Branche | 96 %
am Laufenden zu sein

... schétze ich fiir ausftihrliche Berichterstattung und 88 %
Hintergrundinformation

... Nutze ich, um neutrale Produktvergleiche und Testszu | 77 %
lesen

... bieten Argumentationen fir innerbetriebliche Diskussi- | 76 %
onen und Neuerungen

Quelle: IFES Fachzeitschriften-Entscheiderstudie 2018

Quellen fiir glaubwiirdige, seriose Informationen

Fachzeitschriften Print & digital 61 %
Gedruckte Fachzeitschriften 52 %
Veranstaltungen 52 %
Fachmessen 51 %
Digitale Angebote von Fachzeitschriften 42 %
Digitale Angebote von Unternehmen 32 %
AuBendienst-/Vertreterbesuche 31 %
Gedruckte Kundenzeitschriften von Unternehmen 29 %

Quelle: IFES Fachzeitschriften-Entscheiderstudie 2018

Fotos: iStock



Weil Erfolg nur im Miteinander entstehen kann.
Die STRABAG-Gruppe ist mit einer Leistung von
etwa € 16 Mrd. und jahrlich rund 12.000 Projekten
einer der fihrenden européischen Technologie-
konzerne flr Baudienstleistungen. Unser Angebot
deckt die gesamte Bauwertschdpfungskette ab —
mdglich gemacht durch das Know-how und das
Engagement unserer mehr als 75.000 Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter, die als ein groBes Team
auch komplexe Bauvorhaben durch perfekte
Abldufe termin- und qualitdtsgerecht sowie zum
besten Preis realisieren. Wir glauben an die Kraft
des Teams. Und daran, dass genau das den
Unterschied flr unsere Auftraggeberschaft
ausmacht, um AuBergewdhnliches entstehen zu
lassen.

www.strabag.com

STRABAG AG, Hoch- und Ingenieurbau, Donau-City-Str. 9, 1220 Wien, +43 1 22422-0

STRABAG »

TEAMS WORK.
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